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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Arnfab intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har
faststillts pd drsstimma den 2025-/6 —7 §.
Stimman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med originalen.
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Fastighets AB Arntab
Org.nr. 559420-3514

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, S

Yerksamheten

1
—r
o Y

Bolaget ska bedriva forvaltning av fastigheter, 6vrig forvaltning och dgande av fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed {6renlig

verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Fabrikatet 5 i Nyk&ping dédr en byggnation av en industrifastighet pagar med beriknad inflytt under fGrsta

kvartalet 2026.

Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsjimforelse

Nettoomsétining

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa totalt kapital (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma:

Arets vinst

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen fOreslar att
1 ny riakning dvertores

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efteriéljande

2024/2025
95 591
-460 451
13711335
-1,10

Aktiekapital
25 000

25 000

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

2023/2024
0

-521 108
6 7381 962
-2,65

28 989
9549

2023

0

-129 904
6 639 000
-1,97

38 538

Lo 12
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Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
ecet kapital resultat eget kapital
200 097 -171 108 28 939
-171 108 171 108 0

9 549 9 549

28 989 9 549 38 538
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* Fastichets AB Arnfab

Org.nr. 559420-3514

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader
Rintekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncembidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o

Sida 3 av 6

2024-07-01
2025-06-30

95 591

2023-07-01
2024-06-30

95 591

-54 950
-153 453

0
0

-15 290
-162 603

-208 403

-112 812

0
-347 639

-177 393
-177 893

=277
42 938

-347 639

-460 451

470 000

LJ

43 215

=521 108

350 000

470 000

9 549

350 000

-171 108

9 549

-171 108

W
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Fastighets AB Arnfab
Org.nr. 559420-33514

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anliggningstilleangar
Bygenader och mark

Pacaende nyanldggningar och f6rskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anldggningstilleangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstilleingar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Alktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och {Srutbetalda intékter

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

(FS

Sitdad av 6

2025-06-30

6 699 715

5427 403

2024-06-30

6 699 715

0

12 127 118

12 127 116

470 000

986 324
2 258

1458 532

125 635

6 699 715

6 699 715

125 635

I 584 217

13 711 3335

25 000

an-ll (e i ane B e

32 247

25 000

28 989

9 549

82 247

82 247

6 781 962

25 000

38 538

25 000

96
200 000
-171 108

63 53338

7 507 846

28 93838

7 507 846

4 634 805
29 960
1475 186

53 9388

6 697 394

6 139 951

. 13 711 335

6 697 394

13619
1 960
10 001

30 580

6 781 962

4
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Org.

| Fastigchets AB Arnfab
nr. 559420-3514

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

[ntéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

limnade rabatter.

Materiella anléicgningstilleangar

Materiella anldgeningstiligangar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom ink6pspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvirvet. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Inkomstskait

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt, Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar
som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Ersittning till revisorer

Crowe Osborne AB
Revisionsuppdrag

2024/2025

16 280

2023/2024

14 895

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjinster ir sidant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

InkOp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Redowvisat varde mark

I ovanstaende redovisat virde ingar
Verkligt virde forvaltningsfastighet

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet {or bolagets fastigheter:

Sida 5 av 6

2025-06-30

6 699 715
0

2024-06-30

6 614 000
85 715

6 699 715

6 699 715

6 699 715

6 699 715

6 699 715

6 699 715

6 699 715

7 000 000

5 600 000

6 699 715

7 000 000

392 000

ol
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Fastichets AB Arnfab
Org.nr. 559420-3514

NOTER

Not4  Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Ink&p 5427 403 0
Utgdende redovisat virde 5 427 403 0

Not5  Langfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Amortering efter 5 ar 7 507 846 6 697 394

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget dr ett dotterbolag till Galjaden Brassia 3 AB, org.nr. 559383-5969 med séte 1 Stockholm.

Not7  Definition av nyckeltal

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg {6r finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

‘_I'
e

Arsr fiGens Innehill blev Kart 2025-10-06

//

Martin Hansson

29— (/|

/
Min revisionsbepittelse har JAmnats den 6/{ p 2025,

Sida 6 av 6
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/A Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Arnfab
Org.nr 559420-3514

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

Amnfab for rdkenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Arnfabs finanstella stéllning per
den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfoit revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhdllande till Fastighets AB Arnfab enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedtmer ar
noédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formdga att fortsitta verksamheten, Den
upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inn¢héller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sdakerhet dr en hog grad av s#ikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen, Dessutom:

1 (2)

- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten { att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen, Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller t6rhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hiéndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. ?

Fastighets AB Arnfab, Org.nr 559420-3514
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//{zf\ Crowe

Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Arnfab for
rdkenskapsdret 2024-07-01 -~ 2025-06-30 samt av fOrslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 fbrhallande till Fastighets AB Arnfab enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
dAndamalsenliga som grund f6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarstrihet, 4dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nigot vidsenthigt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat séft handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om ftrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan {6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen ay forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar stg
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras p4 min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen p sddana atgérder, omrdden och
forhdllanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse 16r bolagets sifuation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forhdllanden som 4r relevanta fOr mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Fastighets AB Amnfab, Org.nr 559420-3514



