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Konceptravekarr 10 AB
559272-4891

Forvaltningsberattelse

1(8)

Styrelsen for Konceptravekarr 10 AB, 559272-4891, med séate | MdIndal, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter och darmed férenlig verksamhet.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2022 2021 2020 (4 man)
Nettoomsattning ) 3481818 - . o -
Resultat efter finansiella poster -143 719 -296 748 -23 504
Soliditet % 0,3 0 0
Forandringar i eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets borjan ) 25 000 29748
Aktieagartillskott, erhallna 1 600 000
Disposition enl arsstédmmobesiut
Fusionsdifferens -1 397 536
Arets resultat ] ) -82 744
Vid arets slut 25 000 149 468

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppar till 1 950 000 kr (350 000 kr).

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har bolaget fusionerats med Mébelgatan 10 Fastighets AB, orgnr 559280-0196.

Fastigheten har renoverats och fardigstallts under forsta kvartalet 2023.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp | kr

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Balanseras i ny rakning

Summa

232 212
82744

149 468

149 468
149 468

Vad betraffar resultat och stéallning i dvrigt hanvisas ill efterféljande resultat- och balansrakning med

tillh6rande noter.
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Konceptravekarr 10 AB
559272-4891

Resultatrakning

2(8)

Eelopp [ Kr

Fralc i e e o

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

& Signerat 2023-06-3010:06:21 UTC

2021-01-01-

Not 2022-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
3481 818 i
3481 818 i
556 336 -2 100
1610 138 i
1315 344 -2 100
95 42 200
2 1459158  -336 848
143 719 -006 748
143719  -296 748
60 975 i
82 744 _296 748
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Konceptravekarr 10 AB 3(8)
Balansrdakning
Belopp i kr ) ~ Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 63 240 014 -
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 4 - 259516 -
63 499 530 -
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 5 - 21 529 284
Fordringar hos koncernféretag 6 - 15773 359
Uppskjuten skattefordran 60 975 o -
60 975 37 302 643
Summa anldggningstillgangar ‘ 63560505 37 302 643
Omsittningstillgangar
Kortlristiga fordringar
Kundfordringar 76 954 -
Ovriga fordringar 262 ~
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter N 59 402 -
132 618 -
Kassa och bank 880 540 30 483
Summa omsattningstillgangar 1013 158 30 483
SUMMA TILLGANGAR 64 573663 37 333 126
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Konceptravekarr 10 AB 4(8)
559272-4891

Balansrakning
Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31

5 S gy

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 232 212 326 496
Arets resultat . -B2744 -296 748
143G 468 29 748
Summa eget kapital | 174 468 54 748
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag / - 23622145 24 768 378
23 622 145 24 768 378
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 40 170 000 12 500 000
l.everantOrsskulder 51 776 -
Skatteskulder 51 800 -
Ovriga kortfristiga skulder 93 510 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 40994 10 000
40 777 050 12 510 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 573663 37 333 126
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Konceptravekarr 10 AB 5(8)
559272-4891
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovishingsprinciperna ar férandrade jamfort med féregaende ar, bolaget tillampar fran och med
rdkenskapsaret 2022 BFNAR 2012:1 (K3). J&mférelsetalen har inte réaknats om med hénvisning till 3

kap. 5 § ARL.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt

restvarde. Foljande avskrivhingsprocent tillampas:
Grund och stommme: 50 ar

Intre Ytskikt: 15 ar

Vatten/Avlopp och varme: 20 ar

El: 30 ar

Fasad: 25 ar

Fonster: 15 ar

Kok: 20 ar

Yttertak: 30 ar

Ventilation: 25 ar

Hiss: 50 ar

Markanlaggningar: 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument ;

Kundfordringar och kortfristiga fordringar

Redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda os&kra fordringar.

LLone- och Leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéardet efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostand 6ver lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
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Konceptravekarr 10 AB 6(8)
559272-4891

inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anv@nda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet {6r motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rérelseresultat / Nettoomséattning.

Balansoms|utning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som &r hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tiligangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som réantebarande.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 433767 i
Rantekostnader, Ovriga -1 025 391 -336 848
Summa -1 459 158 -336 848

Not 3 Byggnader och mark
| 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Fusion 4 109 015
-Nyanskaffningar 60 800 553

Vid arets slut 64 909 568

Ackumulerade avékrivningar

-Fusion -92 536

-Arets avskrivning -1577018 o
Vid arets slut -1 669 554

Redovisat varde vid arets slut - 63 240 014
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Konceptriavekarr 10 AB 7(8)
559272-4891 '

Bokfort varde byggnad 56 168 014
Bokfdrt varde mark 7 072 000
Redovisat varde vid arets siut 63 240 014 -

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Fusion 331200
Vid arets slut 331 200
Ackumulerade avskrivningar

-Fusion -38 564
-Arets avskrivning -33 120
Vid arets slut -71684
Redovisat virde vid arets slut 259 516

Not 5 Andelar | koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 21 529 284 20 829 284
-L dmnat aktieagartillskott 700 000
-Fusion -271 529 284 -
Redovisat viarde vid arets slut - 21 529 284

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

sl peoe et i el U

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 15 773 359 4 395 716
-Tillkommande fordringar 12 077 643
-Lamnade aktiedgartillskott -700 000
-Fusion - =15 773 389

Redovisat vdrde vid arets slut - 15 773 359

Not 7 Skulder till koncernforetag
2022-12-31  2021-12-31
23 622 145 24 768 378

23 622 145 24 768 378

Amorteringsplan saknas f0r koncerninterna skulder.

Not 8 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31

Kortfristiga skulder till kreditinstitut avser lan som kommer omférhandlas under 2023.
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Konceptriavekdrr 10 AB 8(8)
559272-4891

Underskrifter

MdIndal den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Fredrik Tauson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Fjellman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

KONCEPTRAVEKARR 10 AB 559272-4891 Sverige

Signerat med Svenskt BankID ' 2023-06-39 09'739?22,UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Fredrik Tauson - | Datum

Fredrik Tauson

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOQOPERS AB 556029-6740 Sverige

“Leveranskanai: E-posl

Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-30 10:06:21 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS FJELLMAN Datum

Magnus Fjetlman

Auktoriserad revisor

v Signerat 2023-06-30 10:06:21 UTC

Leveranskanal: E-post
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Konceptravekarr 10 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av

arsredovisningen 6éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-06-30. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdispﬂion.
Maélndal 2 31[‘@6-30

Fredrik Tauson
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagssté&mman i Konceptrévekarr 10 AB, org.nr 559272-4891

5 T e S R k, Y Afuah e .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Konceptravekarr 10 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Konceptravekarr 10 ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller fesultatréikningen och balansrakningen f6r Konceptravekarr
10 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Konceptravekarr 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig {6r att
uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredavisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Konceptravekéarr 10 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6ér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Konceptravekarr 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.
Kungsbacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mganus Fjellman
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2023-06-30 10:08:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MAGNUS FJELLMAN Datum

Mganus Fjellman
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

Folokopians Gverenssiiimmelse
med originalet i
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