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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen for Stenhus Koping Vaghagen 1 AB, 559271-4447, med séte i Stockholm far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget utgér ett helagt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB med organisationsnummer

559269-6388 med séate i Stockholm.

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. | denna
beddmning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rakenskapsaret varit begrénsad.

Under aret har bolaget lamnat koncernbidrag till moderbolaget med 520 000 kr samt erhallit

aktieagartillskott med 4 500 000 kr.

Flerarsoversikt

Nettoomsatining

Resuitat efter finansiella poster
Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan
Aktiedgartillskott, erhalina

Disposition enl arsstémmobeslut
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

2021

2713
841
A

F R

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

25 000 84 526

4 500 000
84 526 -84 526

282 902

25 000 84 526 4 782 902

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, 4 867 428 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for:
Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i Tkr
2020/2020
4 man

647

143

Totalt
109 526
4 500 000

282 902

4892428

Belopp i kr

4 584 526
282 902

4 867 428

4 867 428

4 867 428

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m.

Rorelsekostnader
F_astighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiellla poster

Bokslutsdispositioner
L@mnade koncernbidrag

Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft

2021-01-01-
2021-12-31

2712729

2712 729

-818 025
-444 405
-331 896

-1 594 326
1118 403

~277 485

277 485
840 918

-520 000
35 800

-484 200

356 718
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2020-09-15-
2020-12-31

646 976

646 976

-166 351
-178 094
-82 973

-427 418

219 558

-76 218

-76 218
143 340

-39 800
-35 800

107 540
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ey Anlaggningstillgangar
:{% Materiella anlaggningstillgangar
o Byggnader och mark 2 13 202 667 13 534 563
%”jg Summa materiella anldggningstillgangar 13 202 667 13 534 563
€]
& Finansiella anldggningstillgangar
e Fordringar hos koncernféretag 3 6 150 000 626 883
%3 Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 150 000 626 883
-

ui Summa anlaggningstiligangar 19 352 667 14 161 446

Omsittningstillgangar

Kortifristiga fordringar -

Ovriga fordringar 178 036 59 960
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 584 87 220
Summa kortfristiga fordringar 181 620 147 180
Kassa och bank

Kassa och bank 839 119 305 508
Summa kassa och bank 839 119 305 508
Summa omsittningstillgangar 1020 739 452 688

SUMMA TILLGANGAR 20 373 406 14 614 134
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Dundet eget Kapiar

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 4 584 526 0
Arets resultat 282 902 84 526
Summa fritt eget kapital 4 867 428 84 526
Summa eget kapital 4 892 428 109 526
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 0 35 800
Summa obeskattade reserver 0 35 800
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 520 000 42 125
Summa langfristiga skulder 520 000 42 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5,6 13 475 000 13 975 000
Leverantbrsskulder 174 088 125 587
Skulder till koncernféretag 29 569 118 784
Skatteskulder 179 231 23 014
Ovriga skulder 7 500 7 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 095 590 176 798
summa kortfristiga skulder 14 960 978 14 426 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 373 406 14 614 134




Stenhus Koping Vaghagen 1 AB
559271-4447

Noter

Belopp 1 kKr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre for

minare foretag.

Bolaget har ingen anstalld personal och inga l6ner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar
-Byggnader

Ar
25-50
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Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan
-Arets anskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bodrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen
Summa ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

13 617 536

13 617 536

-82 973

~331 896

-414 869

13 202 667

2021-12-31

626 883

5 523 117

6 150 000

20271-12-31
0

0
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2020-12-31

0

13 617 536

13 617 536

0
-82 973

-82 973

13 534 563

2020-12-31

626 883

626 883

2020-12-37
0
0



Stenhus Képing Vaghagen 1 AB 7°(7)
559271-4447

Not 5 Stallda siakerheter

2021-12-31 2020-12-31

& Fastighetsinteckning 20 500 000 20 500 000
(D
E:; Inteckningen avsei fastigneten Vaghagen 1.
ggi
- Eventualforpliktelser
Ny
':""‘. Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
b
(]
)
E‘-:I‘i Not 6 Skulder som avser flera poster
'51 2021-12-31 2020-12-31
« Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 075 000 13 475 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 400 000 500 000
Redovisat virde vid arets siut 13 475 500 13 975 000

Not 7 Vasentliga handeiser efter rakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser har intrafiat efter balansdagen.

Not 8 Uppgifter om moderforetag

ModerfGretag i den minsta Koncern dar téretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar
Stenhus Fastigheter i Norden AB med organisationsnummer 559269-9507 med sate i Stockholm.

Underskrifter

—

“/ o =
C####ﬂ'“”wfﬁ-z"www

Tomas Georgiadis
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Styrelséordfsrangte

Var revisionsberattelse h
Ernst & Yo ktiebolag

amnats 2022-06-15

Mi
Auktoriserad revisor
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Building a better

working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman | Stenhus Kdping Vaghagen 1 AB, org.nr 559271-4447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stenhus
Koping Vaghagen 1 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alfa vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Koping Vaghagen 1 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittef Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Stenhus Koping
Vaghagen 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

aorrembicr tinnd ul Braat & roung Glabal 1irmted

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utior granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr héigre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, Torralskning, avsikiliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosadttande av intern kontrolli.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l@mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

e Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt {agar cch andra
forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Stenhus Képing Vaghagen
1 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stenhus Képing
vVaghagen 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férilust. Vid férslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
botaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forentigt med aktiiebolagsiagen.

Arromnd tipes of Ernst & young Globa! Linmited

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for atf en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan fbranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhillanden som & relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag f6r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fariust har vi granskat om {drstaget ar foreniigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2022

Ernst & Y/O?Bf/‘? /
,./
MikaelTkonen

Auktoriserad revisor
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