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Arsredovisning
for
Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag

559373-1721

Rikenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg
Undertecknad verkstillande direktor i Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 jum 2024.

Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Skévde den 18 juni 2024

Richard Sannek
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.,
Foretaget har sitt sdte 1 Véastra Gotalands ldn, Skévde kommun.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Detta dr foretagets andra ar. Foretaget anskaffade forra aret fastigheten Skdvde Eldaren 2 1 stadsdelen
Mariesjo, Skovde. Forvirvet ar en del 1 forverkligandet av Skévde Science City, 1 enlighet med Skévde

kommuns antagna planprogram for Mariesjo.

Bolaget har under aret fatt ny dgare, se vidare information under dgarforhallanden.

Agarforhallanden

Foretaget dgs till 100% av Skovde Exploatering Eldaren AB 559439-9940, som 1 sin tur dags av Skovde

Mark Exploatering och Utveckling AB 559387-2889, som 1 sin tur d4gas av Skévde Stadshus AB,
556800-1498, som i sin tur dgs av Skovde kommun. Skovde Stadshus AB med séte 1 Skovde upprittar

koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(10 man)
Nettoomsattning 137 68
Resultat efter finansiella poster -1 001 -481
Soliditet (%) 8,5 31,3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 1 600 000 -425 985 1199 015
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -425 985 425 985 0
Arets resultat -906 555 -906 555
Belopp vid arets utgang 25 000 1174 015 -906 555 292 460
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1174 015

arets forlust -906 555
267 460

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 267 460
267 460

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassafl6desanalys med noter.
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Res ultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-03-29
-2023-12-31 -2022-12-31
(10 man)
Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter 20 397 0
Hyresintékter 117 005 68 253
137 402 68 253
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -765 519 -395 514
Bruttoresultat -628 117 -327 261
Administrationskostnader 3 -302 420 -121 764
Rorelseresultat -930 537 -449 025
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 657 8
Rantekostnader och liknande resultatposter | -70 928 -31 949
-70 271 -31 941
Resultat efter finansiella poster -1 000 808 -480 966
Resultat fore skatt -1 000 808 -480 966
Ovriga skatter 4 94 253 54 981
Arets resultat -906 555 -425 985
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3172314 3717003
3172 314 3 717 003

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 149 234 54 981
149 234 34 981
Summa anlidggningstillgingar 3 321 548 3 771 984

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I__(undfordringar 12 188 51 188
Ovriga fordringar 103 294 8§ 222

115 482 59 410
Summa oms:ittningstillgangar 115 482 59 410
SUMMA TILLGANGAR 3437 030 3 831 394
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1174 015 1 600 000

Arets resultat -906 555 -425 985
267 460 1174 015

Summa eget kapital 292 460 1199 015

Langfristiga skulder

Skuld Skdévde kommun koncernbank 6 2 770 294 2 484 523

Summa Lingfristiga skulder 2 770 294 2 484 523

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 257 500 20 315

Skulder till koncernforetag 29 910 36 802

Aktuella skatteskulder 8 000 0

Ovriga skulder 0 3 026

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 78 866 87 714

Summa kortfristiga skulder 374 276 147 857

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 437 030 3 831 395
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Erhallna aktiedgartillskott

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 000 808
634 878
-40 581

-406 511

-51 188
244 263
-72 334
-285 770

-

0

285 770
0

285 770
0

0
i
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2022-03-29
-2022-12-31

(10 m4n)

-480 966
317 734
-8 222

-171 454

-51 188
38 237
109 619
-74 786

-4 034 737
-4 034 737

25 000
2484 523
1 600 000
4 109 523

0

0
0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till visentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 25 %

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period

de uppstar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Driftskostnader
2023 2022-03-29
-2022-12-31
Fastighetsskotsel 103 194 0
Reparationer och underhéll 24 095 0
Uppviarmnning 19 832 10 259
Avskrivningar 544 689 317 734
Ovriga driftskostnader 73 709 67 521
765 519 395 514
Not 3 Arvode till revisorer
2023 2022-03-29
-2022-12-31
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 20 667 25 000
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 4 160 15 600
24 827 40 600
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022-03-29
-2022-12-31
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 94 253 54 981
Skatt pd drets resultat 94 253 54 981
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 034 737
Inkop 4 034 737
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 034 737 4 034 737
Ingdende avskrivningar -317 734
Arets avskrivningar -544 689 -317 734
Utgaende ackumulerade avskrivningar -862 423 ~317 734
Utgaende redovisat varde 3172314 3717 003
Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld till Skovde kommun -2 770 294 -2 484 523
-2 770 294 -2 484 523

Skulden édr ett underkonto 1 Swedbank dir toppkontohavare dr Skovde kommun. Beviljad kredit uppgar
till 5 000 tkr (5 000 tkr).

Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 544 689 317 734
Befarade kundforluster 00 189

634 878 317 734
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viésentliga hdndelser har intriffat efter rakenskapsarets slut,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 7 mars 2024

: Theres Sahlstrom Johan Ask
Ordforande

Hves e By
LT/ (/K-(”J : Z// o o . & R

T'orbjorn Bergman

ﬁ%/z vy / plitiicgy,
Ulrica JohansSon RIChﬂI‘d Sannek

Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-03- //
Ernst & Young AB

U:&lgg\er

Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Kaplansgatan 23 Fastigheter Akfiebolag, org.nr 559373-1721

Rappert om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Kaplansgatan 23
Fastigheter Aktiebolag f6r rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réitvisande
bild av Kaplansgatan 23 Fastigheter Akticbolags finansielia stéllning psr
den 31 december 2023 ach av dess finansiclla resultat och kassaflGde Tér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéitelsen &r férenlig med

arsredovisningens éwiga delar.

Vi tillstyrker dérfdr att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrékningen.

Vi har utfért revisionan enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
hérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cbercende i férhallande till
Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige
och har | dwigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga ach
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen ach verkstéllande direkiéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ach verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den Interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétia
en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktren fér bedGmningen av bolagets fdrmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortséita verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utidr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
ach inhamtar revisionsbevis som &r iillréckliga och andamalsenliga fér
att utg8ra en grund fér vara uttalanden. Risken fér ait inte upptécka en
vasentlig felaktighet fill f6ljd av cegentligheter &r hégre &n fér en
vésentlig felaldighst som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskepi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaltig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o slaffar vi 0ss en {Grstaelse av den del av bolagets interna kontrall som
har betydelse f6r var revision fér att uiforma granskningsatgérder som
ar l@mpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte fér att uitala
oss om effekiiviteten i den interna kontrollen.

o Ufvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och
tirnligheten i siyrelsens och verkstéllande direkidrens uppskatiningar i

redovishingen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om I8mpligheten i ait styrelsen och verkstéllande
direkiéren anvander antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisiiingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfakior som
avser sadana hdndslser eller férhallanden som kan leda fill betydande
tvivel om bolagets foérmaga att forisdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékernetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osékernhetsiakiorn eller, om sadans
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet f6r revisionsberéiitelsen. Dock kan framtida héindelser eller
férhallanden gdra ait eit bolag inte 18ngre kan forisétia verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transakiionemna och héndelserna pa et sétt
som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna konirollen som vi identifierat.

1(2)



Reapport om andra kray enligt lagar och andra

AT

torattninyar

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direkidrens férvalining av Kaplansgatan 23
Fastigheter Aktiebolag fér rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoéter och verksiéliande

direkiGren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende |
férnallande till Kaplansgatan 23 Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillr8ckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r f8rsvarlig med hénsyn {ill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kanital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkttren ska skdta den IGpande férvaltningen enligt styrelsens rilktlinjer
och anvisningar ach bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga f6r
ait bolagets bokidring ska fullgéras i dverensstémmelse med lag och fér att
medelsfirvaltningen ska skétas pa eft betryggande sét.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmita revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren | nagot vésentligt avseende;

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse sem
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, €ller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktieholagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uitalande om detta, &r ait med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som ulférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer ait
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med akiiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt cmdéme cch har en professionelif skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommands granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér aft vi fokuserar granskningen pa sadana
gtgdrder, omraden cch fornallanden som &r vasentliga f6r verksamheten
och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse 16r bolagets
situation. Vi gar igenorm och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidiagna atgérder och andra férnallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande o ansvarsirinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner beirdifande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r térenligt med akiiebolagslagen.

Skdvde den 11 mars 2024
Ernst & Young AB
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UIf Ulkner
Auktoriserad revisor
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