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tstorvaltning AB

Rékenskapsaret

Faststallelsemntyg

Undertecknad styrelseledamot i S6dermans Fastighetsférvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-22. Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksa att mnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Nykvarn den 22 maj 2023

Tomas S3&lerman



S6édermans Fastighetsférvaltning AB 1(7)
Org.nr 559096-8052

Styrelsen och verkstéllande direktdren £0r Stdermans Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

i hela kmnm (1{1) Uppgiftel 1nom pamntes avser fmegaende ar.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

SOdermans fastighetstorvaltning AB forvaltar och forddlar fastigheter.
Foretagets moderbolag dr Jdrna Ventilationsservice Holding AB, 559113-4357. Sédermans
fastighetsférvaltning dger S6dermans hangar AB som bedriver uthymmg och forvaltning av lokaler.

Under &ret har omséttningen minskat till foljd av ett omférhandlat hyresavtal.
Foretaget har sitt sdte 1 Nykvarn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 900 1 200 1200 1200
Resultat efter finansiella poster 16 501 456 6
Soliditet (%) 0,7 0,5 0,5 0.6

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totait
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 22 472 725 73 197
Disposition enligt beslut
av arsstdmman’
Balanseras i ny rikning 725 725 0
Arets resultat 12 767 12 767
Belopp vid arets utging 50 000 23 197 12 767 85 964

Resultatdisposition o ,
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 197
arets vinst 12 767
35 964

disponeras sa att
1 ny rdkning dverféres 35964
35964
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Féretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sédermans Fastighetsforvaltning AB 37
Org.nr 559096-8052

2021-01-01

Not 2022-01-01
] -2021-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.,
Nettoomséttning 900 001

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 900 001

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -393 973

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella o
anldggningstillgingar 311725

Summa rorelsekostnader -705 698
Rorelseresultat 194 303

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19
Réntekostnader och liknande resultatposter -178 247
Summa finansiella poster -178 228
Resultat efter finansiella poster 16 075

Erhéllna koncembidrag

Lémnade koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner )
Resultat fore skatt 16 075

Skatter
Skatt pa drets resultat -3 308
Arets resultat 12 767

1 200 000

644 065

O

-143 152

500 913

350 000
-850 000
-500 000

913

-188

Perineo dokumentniickel: SDX2V-GNEWA-DGLS4-8LUD7-MXOOT-TODS2



Finansiella anliggningsti

Sodermans Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559096-8052

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anl%igg_ningsti.llgﬁl_n;g;a-r-

e o

ligangar
Andelar i koncernftretag
Andra lél’lgﬁl Stlga fOldllIlgal

Summa finansiella -anﬁlﬁggn?ilngf;S“tillgﬁn oar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Not

2022-12-31

10 623 040
37 399
10 660 439

25 000

2 025 000
2 050 000
12 710 439

162 312
39218
201 530

57 632
57 632
259 162

12 969 601

4(7)

2021-12-31

10 921 166

50 998
10 972 164

25 000

0
25 000
10997 164

2635 000
40 910
2 675 910

167 947

167 947

13 841 021
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EGET KAPITAL

Sddermans Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559096-8052

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet e get kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

23197

12 767
35 964
85 964

9984 375

643 951
10 628 326

337 500

90 713
0

9198
1 648 410
169 490

2 255 311

12 969 601

5(7)

2021-12-31

50 000

22472
23 197
73 197

11 490 826

337 500

48 293
1790 000
0

58 730
42 475

2276998

13 841 021
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysnmgar

Arsredovisningen ir uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 3 %

Inventarier 20 %

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

'Ingaende avsklwnmgal

Utg sende ag_ku_mulersade. avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

11 250 GO0
11 250 000

2022-12-31

12 137 549

0

12 137 549

298 126
-1 514 509

10 623 040

67 998

67 998

-17 000
-13 599
-30 399

37 399

6 (7)

2021-12-31

11 250 000
11 2506 000

2021-12-31

163 800

12 137 549
-299 206

10 921 166

2021-12-31

67 998
0

-3 400

-13 600

-17 000

50 998

Penneo-dokumentnyckel: 5SDX2V-GNEWA4-DGLS4-8LUD7-MXOOT-TQR52



Sédermans Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 559096-8052

Not 5 Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31

Sodermans Hangar AB 559240-7018 25 000
Bildat / Inkop 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 000

Utgaende redovisat viirde 25 000

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n ett &r men inom fem &r efter balansdagen 1993 951
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen R 634 375

2022-12-31

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 984 375

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 337 500
10321 875

7(7)

2021-12-31

25000
25 000

25 000

2021-12-31

2 518 951
8 971 875
11 490 826

10 321 875
337 500
10 659 375

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Robert Malmer
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentmyckel
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Revisionsberittelse

'Tﬂl bﬁlagsstamman 1 Sédermans Fastighetsforvaltning AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r S6dermans Fastighetsforvaltning AB {6r rikenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Sédermans Fastighetsforvaltning ABs finansiella stédllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till Sodermans Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstiillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den mtema kontmll som de bedtmer ar nodvandl g for att uppmtta en arsredwmmng som inte innehaller

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets fé6rméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare S1g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en

revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen

garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sodermans Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559096-8052
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsitgirder bland ahnat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga fOr att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

~ 'Ska’ffar j:ag 'mig en ffjr-stéelse av den de];'av- b-olagets -intema 'kon*tmll som h'ar“betydelse ffjr m-in rev'i's-im for

mlg orm. effektmteten i den mtema kontrollen

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskatmingar 1 redovisningen och tillhérande up_;plysning_ar..

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direkt6ren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten

pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte langr.e kan fortsitta verksamheften.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
siitt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Sédermans Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget

till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

ws_mtt@._t R;;ewsoms ansvar., -J ag_ ar obemende i forhallande. tlll S.@.dermans. Fastl.ghetsfowaltnmg_.AB enhgt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

D.et ir .Styr.e.ls.en som .har.ans;varet _for fo_rsla get tﬂl di-sp_os:itioneir' betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn

Sédermans Fastighetsforvalining AB, Org.nr 559096-8052
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kansolldermgsbehﬁv hkwdltet ()Ch Sta.llnmg 1 (wugt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéillande direkt6ren ska skéta den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att b@lagets
bokfm mg Ska fullgm. as i Overensstimmelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i ndgot visentligt avseende:

er sa.ttmngsskyldl ghet mot bDl_aget,, eller
- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professmnellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
rlsk (}Ch vasenthghet Det mnebar att Jag fokuserar granskmngen pa sadana dtgarder Gmraden och

betydel*;e far bolagets Sltl.ldtl()lfl J ag gar 1gen0m och pmvar fattade beslut beslutsunderlagj wdtagna atgdrder
och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget

4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

AUktOIlSE_‘,Iad 'If'evi_s or

Sodermans Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559096-8052
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