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VidEes b@rjan e 50 000"

Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Statera Fastigheter AB, 556991-2029, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022,

Verksamheten

vérdepapper och darmed férenlig verksamhet.

Vidsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2022 har omvdrldsfaktorer haft stor paverkan pa inflationen, vilket har lett till vasentligt h&jda
rantor.

Som framgar av efterféljande resultatrékning sa har arets rantekostnader 6kat med ca 200 kkr, 48 %
jamfort med rakenskapsaret 2021. o o ) __ S

Vid tidpunkt for avgivande av denna arsredovisning har rantebanan fortsatt uppat och bolagets
finansieringskostnader forvantas dérmed 6ka vasentligen dven under 2023.

Bolaget och dess styrelse arbetar akfivt med att se 6ver bolagets finansiella situation och gér
kontinuerlig 6versyn av bolagets finansiering och kostnader.

Flerarsoversikt ~ Belopp i Tkr

e 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 3752 4 531 3 552 3 489

Resultat efter finansiella poster =277 539 596 605
6 5

Aktie- Reserv- Fritt eget
keptal ~ fond  kapital
1641719

Disposition enl arsstédmmobeslut

Utdelning -187 000

Arets resultat __ o - -17435

Vid drets slut 50 000 1437264

Resultatdisposition
Belopp i kr_

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 1 437 264, disponeras enligt follande:

balanserat resultat 1454 719
arefs resultat 17455
Totalt 1 437 264

disponeras fér
balanseras | ny rakning _ 1437 264
Summa 1 437 264

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning ) e .
By e v TN TE T v
a | 2022-12-31  2021-12-31

{8 Roérelseintakter .
= Nettoomséttning 3751931 38531295

& Summa rorelseintékter 3751931 3531295

Rorelsekostnader

Driftskostnader -2 071017 ~1 321 390
Ovriga externa kostnader -387 518 -319 845
Personalkostnader 2 -410 337 -417 484

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 547010 _ -519279
Summa rérelsekostnader 3415882 -2 577 998

Roérelseresuitat 336049 953297

Finansiella poster _
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 840 _ ;
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 - -614102 -413 834

Summa finansiella poster -613 262 -413 834

Resultat efter finansiella poster 277213 539463

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder 275000  -75000
Summa bokslutsdispositioner 275 000 -75 000

Resultat fore skatt o 29183 - 464 463

Skatter
Skatt pa arets resultat -16 242 -106 569
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Balansrakning

Nof __ ]

BEErETn

Materiella anldggningstiligangar
Byggnhader och mark
Inventarier; verkiyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag
Summa finansiella anl&ggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Korffristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

28 399 489

il

28 399 489

1449 751

1449 751

33 863
1658 550
31 171

28 940 320
6 179

28 946 499

1449 751

1449 7561

1 1-65:_3 '18'1
368 262
26 567

1995 551

4043 561

34 439 811
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Belopp i kr

" Not

~2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver
Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

1454 719
17 455

50 000

1 283 825
357 894

1641719

T 1487 264

150 000

30432972

657 000
158 025
196 706
656 125

7667 856

1691719

425000

425 000

1233 120

34439811
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anidggningstillgangar

mmateriella anldggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:
“Bygonemer
-Inventarier, verktyg och installationer

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal

2022-01-01-

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

Summa 1

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-

1

2022-12-31

1

2021-01-01-

2021-12-31

Summa 614 102

413834

413 834

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
"‘Vid é retS bérjan
-VardehdGjande atgarder

—

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-3 837 0.2?9*

i

Redovisat viarde vid arets slut

_ -3.296 198
-Arets avskrivning enligt plan -540 831

32 236 518

-2 783 299
-512 899

-3 296 198

28 940 320
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202212:31 ___ 2021-12-31

_ Acku?nulerade -ans;-k:aﬁmn;gsv:é rd é-.h:;:'_' ' o
% Vid &rets borjan 31900 31900
i Vid arets slut 31900 41 B

5}2‘; | Ackumulerade avskrivningar enl i-;g.t"_pzlian:

o -Vid arets bérjan 25 721 19 341
& -Arets avskrivning anskaffningsvarden 19 6380
Vid érets slut -31900 25721
Redovisat varde vid arets slut - 6179

Not 6 Andelar i koncernforetag
_2022-12-31 _ 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: D
-Vid arets bérian 1449751 1449751

Redovisat varde vid arets slut ' 1 449 751 1 449 751

Spemf:ka tion av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
aktler.

Antal B Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar | in vérde
Fastighetsbolaget Modesty AB, 556994-5057, Sundsvall 500 ~ 100 1449751
1 449 751

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
_2022-12-31
704977
27 804 972

e el o

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 34 575 000 34 575 000

Summa stéllda sikerheter 34575000 34 575000
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Eventualférpliktelser

Borgensatagande 9288500 9483500
Summa eventualforpliktelser 9 288 500 9 483 500

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget &ger 100 procent av aktierna i Fastighetsbolaget Modesty AB. Ingen intern forsaljning har
férekommit inom koncernen under rékenskapsaret. Da koncernen understiger gréansvardena for att
klassificeras som storre koncern, uppréttas det ingen koncernredovisning (ARL 7 kap, 3 §).
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Underskrifter

sundsvall

Emma Hégman |
Styrelseledamot

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansriakning blir féremal {6r faststélielse pa ordinarie arsstdmma

Fotokopians Bverensstiimmelse

med originalet infygas:




Revisorns ansvar

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

visionsherdt

Till bolagsstédmman | Statera Fastigheter AB, org. nr556991-8029

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Statera Fastigheter AB {or ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenthga avseenden rattvisande

bild av Statera Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenfia med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultatrakmngen och balansrakmngen

‘Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Statera Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i wrigt fullgjort 1wart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

-Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedomnmgen av bolagets f@rmaga att fortsétta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar upplyser, narsa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
nadvandlg for att upprétta en arsredovisning som inte inhehaller formagan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
nagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
oegentligheter eller misstag. beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga anvinds och rimliaheten i stvrelsens uonskattningar i
felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, ¢ J y PP g

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

redavisningen och tillhérande upplysningar.

lehg sékerhet dr en hag grad av sékerhet, men &r ingen garanti for -— drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

alltid kommer att upptécka en vasentl:g felaktighet om en sadan arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att

. L. . L det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen. i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r ctillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler Som lnhamtas fram tIi] datumet for rewsmnsberattelsen Dr.:;ck

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ) k f t k h ~ruaal e
utifran dessa risker och inhamitar revisionshevis som ar angre an Grtsat a verksamheten.

tillréckliga och &ndamaisenliga fér att utgéra en grund for vara —— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet innehéllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

till f6ljd av oegentligheter &r htigre &n for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

falaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

o | o omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
— skaffar vi oss en forstaelse a__‘_‘*‘-'"'dﬁ”f-dﬁj_ av bolagets Interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

granskningsatgérder som &r {&mpliga med hansyn till identifierat. "

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsherittelse Statera Fastigheter AB, org. nr 556991-8029, 2022 1 (2)



Grund for uttalanden

Rapport om andra krav enllgt Iagar OCh andra farfattnmgar

!Uttalanden

fars aget tili disposmoner betraﬁande bolage 5 wnst e[ler fbrlust

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Statera Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser aft de revistanshems Vi har mhamtat ar tlllrackllga ac;h andamalsenllga som grund for vara: uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
petraffande bolagets vinst eller forlust, Vid f6rsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hznsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och riskerstélier pa storleken av beiagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen; och dirmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r atf inhdmta revisionsbevis foratt med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordringen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

.bolagets v'l'nst e’lier ft}rlust och darm@d v’art utl:alande om detta 'ar att

akttebalagslagen

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed { Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for ba[agets orgamsatmn ach fervaltmngen av
*bedama bolagets ekonomlska Sltuat‘lﬂﬂ -oc-h étt tllise att bolagets
ofganisation ar utformad s att bokfonngen medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryagande satt.

ersattmngsskyldnghet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets umst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dlspasﬁ'aner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professicnella
bedammng med utgang5punkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for véart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

farslag till dlspasmener betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Utan att det paverkar vara Ovnga uttaianden wll Vi fasta Iasarens uppmarksamhet pa de foérhallanden som beskrivs i arsredovisningens

Sundsvall den 30 juni 2023

KPMG AB

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

refokovians tverensstimmelsa
med arigumlei intygus: /{ 4
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