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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsfors Képcenter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2024- (0§ - [§ . Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen tverensstdmmer med originalet.

Goteborg 2024-08 1§
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kungsfors Kopcenter AB med sate | Goteborg far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av iokaler i bolagets fastigheter i Marks kommun.

Vasentliga handelser under dkenskapsaret

Under 2023 har nyuthyrningen Okat i den del av bolagets fastigheter som utgér kdpcentra och nya
hyresgaster ar Systembolaget, 937 m2, med oppning i november 2023 och Normal, 460 m2, med
inflyttning hosten 2024. Bolaget har ocksa tecknat avial om uthyrning av del av fd Skatteverkets kontor
om 675 m2 med inflyttning mars 2024.

Bolaget har fortsatt detaljplanearbetet for nybyggnation av ca 200 bostader pa den del av bolagets
mark som vetter mot Viskans dalgang. Planen har nu antagits under Q1 2024 men Lansstyrelsen har
beslutat att préva antagandebeslutet. Malet ar att skapa en blandstad med bostader, hande|,
tillverkning, barnomsorg och skola samt service.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut redovisas i not.

Flerarsoversikt Belopp I kr
o 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 28 781 942 26 294 669 24 271 762 22 888 622
Resuitat efter finansiella poster 736772 4874598 65729195 4 948 527
Soliditet, % 19 19 22 20
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
] - kapital fond kapital
Vid arets borjan 15 Q00 000 5071 305
Arets resultat 9 992
Vid arets slut 15 000 000 5 081 297
Resultatdisposition
| o _ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 5071 305
arets resultat o 9 092
Totalt 5 081 297
disponeras for
balanseras i ny rakning 5 081 297
Summa 5 081 297
Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med l)’

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

- . 3 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 28 781 942 26 294 669
Ovriga rorelseintdkter o 0 63 924
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 28 781 942 26 358 593
Rérelsekostnader
Handelsvaror 0 -258 895
Ovriga externa kostnader -16 434 091 -13 253 638
Personalkostnader 3 -1 433 826 -1 127 001
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -4 997 595 -4 521 684
Ovriga rérelsekostnader 45875 -56 367
Summa rérelsekostnader -22 911 387 -19 217 585
Rorelseresultat 5 870 555 7141 008
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 145 273 33 094
Réntekostnader och liknande resultatposter -5 280 056 -2 299 504
Summa finansiella poster -5 134 783 -2 266 410
Resultat efter finansiella poster 735772 4 874 508
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 666 770 0
Ldmnade koncernbidrag 0 -4 456 298
Férandring av periodiseringsfonder 254 286 0
FOrandring av éveravskrivningar -1 646 836 -454 240
Summa bokslutsdispositioner -125 780 -4 910 538
Resultat fore skatt 9992  -35940
Skatter

9992 -35 940

Arets resultat
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 105 703 495 99 388 099
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 1727 969 1 673 549
Inventarier, verktyg och installationer 6 31736 841 19 213 067
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anldggningstillgangar 4 5373917 6699 099
Summa materiella anldggningstillgangar 144 542 222 126 973 814
Summa anldggningstillgangar 144 542 222 126 973 814

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 666 043 729 820
Fordringar hos koncernfbretag 5 680 214 4 895 269
Ovriga fordringar 3719 034 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 321 875 92 744
sSumma Kortfristiga fordringar 6 671 851 6 652 095
Kassa och bank

Kassa och bank 5 359 382 16 387 884_
Summa kassa och bank 5 359 282 16 387 884
Summa omsiittningstillgangar 12031133 23 039 979
SUMMA TILLGANGAR 156 573355 150 013 793
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Balansrakning

Belopp i kr B } Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 000 000 15 000 000
Summa bundet eget kapital 15 000 000 15 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5071 305 5107 245
Arets resultat 0 992 -35 940
Summa fritt eget kapital 5 081 297 o 071 3056
Summa eget kapital 20081297 20071305
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1914 242 2 168 528
Ackumulerade dveravsKrivningar 10 561 720 8 914 884
Summa obeskattade reserver 12 475 962 11 083 412
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 97 575 000 94 875 000
oskulder till koncernféretag 9 15 000 000 15 000 000
Summa langfristiga skulder 112 575 000 109 875 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del langfristiga laneskulder 2 250 000 2410 564
Forskott fran kunder 3 519 822 2 826 235
Leverantdrsskulder 2 083 307 1 940 569
Skulder till koncernféretag 2 000 0
Skatteskulder 125 672 0
Ovriga skulder 725 468 980 468
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 2734 927 826 240
Summa kortfristiga skulder 11 441 096 8 984 076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 573 355 150 013 793

4(10)
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 735772 4 874 598
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 0 043 470 4 578 051

5779 242 9 452 649

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 5779 242 9 452 649
fordandringar av roreilsekapital
Kassaflode fran fGrandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -19 757 -2 114 382
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2457021 13789577
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 216 506 8 716 844
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -23 421 878 -9 389 584
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 810 000 | -0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 611 878 -9 389 584
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 950 000 19 400 000
Amortering av laneskulder -8 250 000 -1 961 477
Erhallna koncernbidrag 666 770 0
| dmnade koncernbidrag 1 0 -4 456 298
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3366 770 12 982 225
Arets kassaflode 11028602 12 309 485
L.ikvida medel vid arets boérjan 16 387 884 4 078 399
L.ikvida medel vid arets slut 5 359 282

16 387 884
W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgdngar: e

-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5-10
-Inventarier, verktyg och installationer 5.15

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.

Nettoomsatining
Roreisens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Not 2 Koncernuppgifter
Bolaget ar helédgt dotterbolag till Spinneriet Férvaltning AB, orgnr 556679-3450, med séate | Gbteborgs
Kommun,

W
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Not 3 Anstallda
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Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
_  2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstélida 2 2
summa 2 2
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden: |
-Vid arets borjan 132 269 143 131 427 434
-Nyanskaffningar 9004060 841709
141 273 203 132 269 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vi Arets barjan 32881044  -30272776
-Arets avskrivning enligt plan -2 688 664 -2 608 268
-35 569 708 -32 881 044
Redovisat virde vid arets slut 105703495 99 388 099
Taxeringsvarde byggnader: 74 148 000 75 420 000
Taxeringsvarde mark: 25019 000 25 255 000
Vid arets slut 99 167 000 100 675 000
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
| o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 3 815 288 2 674 788
-Nyanskaffningar 324 900 1 140 500
Vid arets slut 4 140 188 3 815 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 141 739 -1 998 585
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden 270480 143154
Vid arets slut -2 412 219 -2 141 739
Redovisat vérde vid arets slut 1727 969 1 673 549 1}\\)
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8(10)

- - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 26 685 138 21197 770
-Nyanskaffningar 14 092 918 6 022 380
-Omklassificeringar 1 325 182 0
-Avyttringar och utrangeringar -956 544 -035012
Vid arets slut 41 146 694 26 685 138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 472 071 -6 180 454
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 100 669 478 645
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -2 038 451 ~=1770 262
Vid arets slut -9 409 853 -1 472 071
Redovisat varde vid arets slut 31 736 841 19 213 067
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
‘ L 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 6 699 099 5314 104
Investeringar 0 1 384 995
Omklassificeringar -1 325 182 0
Redovisat virde vid arets slut 5373917 6 699 099
Not 8 Langfristiga skulder
) B B 2023-12-31 2022-12-31
FFGljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 89 175 000 85 675 000
Totalt 89 175 000 85 675 000
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 400 000 9 200 000
Totalt 8 400 000 9 200 000
Not 9 Skulder till koncernforetag
o L o 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen 15 000 000 15 000 000

W
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Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2023-12-31
Stallda sakerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 101 025 000
Foretagsinteckningar 1 500 000
Total 102 525 000
Tillgangar med &ganderéttsférbehall - _ 0
Summa stallda sakerheter 102 525 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga h&dndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

9(10)

2022-12-31

97 940 000
1 500 000

99 440 000

500 595

99 940 595

Inga
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Underskrifter

Ort och datum
A '3-¥e_bc;(‘rj 1084 -05~[§
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Hans-Erling dersson
Styrelse

Min revisionsberattelse har lamnats 2024—05- - /J

L

Martin von Bromsen
Auktoriserad revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal f6r faststéallelse pa ordinarie arsstdmma

10(10)
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GOTHIAREVISION

Revisionsherattelse

T1ll bolagsstamman i Kungsfors Kopcenter ABD
Org.nr 556685-8451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsfors Kopcenter AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Kungsfors Kopcenter ABs finansiella stallning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Kungsfors Kopcenter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r nodvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r bedomningen av bolagets forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock 1inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning édr en del av

revisionsberdttelsen.

Kunoefore K ancenter AR (Ohro nr S§5AAK85-R451
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {0r
Kungsfors Képcenter AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Kungsfors Kopcenter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed matt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {or revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberittelsen.

Goteborg dgn 15 maj 2024

Martin von¥ Bromsen
Auktoriserad revisor

Kungsfors Kdpcenter AB, Org.nr 556685-8451



