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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB intygar att -
resultatrékningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2023.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stéimmer Sverens med
originalen.

Lennart Bengtsson



Arsredovisning

for

‘Tvaakers -

Fastigheten Varberg

556986-6220

2022



Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB 1(8)
Org.nr 556986-6220

Styrelsen 1o6r Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2022.

ﬁ&rs1 ed*ovisningen "a:r uppzéttad i svenska k'roﬂm S’EK m *inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Verksamheten

Allméint om verksamiieten _
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Varberg Tvadkers-As 1:103.

Bolaget 4gs till 60 % av Holgerfastigheter Intressenter AB, 556953-5494, med site i Falkenbergs
kommun och till 40 % av Rondellen Lijet AB, 559027-5896, med séte 1 Varbergs kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Byggnationen av en ny byggnad f6r dagligvaruhandel har fardigstéllt och hyresgisten tog lokalen 1

ansprak den 23 mars 2022,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2018/19

(16 man)
Nettoomsittning 1004 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -375 -282 ~102 -524
Soliditet (%) 0 Q 3 4

Forindringar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 1 950 381 -282 327 1 718 054
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rikning -282 327 282 327 0
Arets resultat 374 945 -374 945

Belopp vid drets utgang 50 000 1668 054 -374 945 1 343 109

Ej sterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgr per balansdagen till 2 500 816 kronor (2 500 816

kronor). 5 (;7 '
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Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1668 054
arets forlust -374- 45
1293 109

-dis_panm‘as: sa att
i ny rakning Sverftres 1293 109
1293 109

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning I 003 957

Ovriga rérelseintakter 110

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 004 067

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -131 467
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -
anldganingstillgAngar ' -600 889
Summa rérelsekostnader 732 356
Rorelseresultat 271 711

Finausiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2

Réntekostnader och liknande resuitatposter I -646 658
Summa finansiella poster -646 656
Resultat efter finansiella poster -374 945
Resultat fore skatt 374 945

Alets resultat _374 9 45

-2022-12-31
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2021-01-01

-

=71 048

0
71 048
71 048

175
-211 454
211 279

-282 327

282 327
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Balansrikning
TILLGANGAR

Anligeningstillgdngar

Immateriella anliggningstillgingar

Koncessioner, patent, licenser, varumdrken samt

liknande réttigheter
Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséittningstilligangar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sumima :k.e.rﬁtfifiﬁsﬁti_ga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

762 850

762 850

19 461 482

0
25 353 848

26 116 698

2
419 289
419 291

101 412
101 412
520703

26 637 401
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2021-12-31

709 488
0

19 377 054
20 086 542

20 086 542

1024 675
0
1 024 675

2 033 712
2 033712
3 058 387
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Balansrikning

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Liangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50 000
50 0600

1668 054

-374 945
1293 109
1343 109

15739 750
8789 045

24 528 795

626 250

26 637 401
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2021-12-31

50 000
50 000

1950 382

1 668 055
1 718 055

14 948 800
3 814 045
18 762 845

52 800

2 541 788

6375
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen 4r uppréfttad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfBringsnimndens allm#nna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 44,3 ar
Markanldgeningar 20 &r
Anslutningsavgifter 15-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 15-40 ar

Not 1 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022

Réntekostnader till koncetnféretag m fl 225 159

Réntekostnader till kreditinstitut 420 629

Ovriga finansiella kostnader -870
-646 658

2021

-156 359

-15 7750
-211 454
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Not 2 Koncessioner, patent, licenser, varuméirken samt liknande riittigheter

Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Inglende avskrivaingar

Arets ayskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende acknmulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

O,

783 899

762 850
2022-12-31
16 447 412

17 156900
0

-2.88 093
-288 093

2022-12-31

0

6 079 549

-187 183
~187 183

5 892 366

()
21 049

2021-12-31
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2021-12-31

709 488
g
7009 488

709 488

@
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Not 5 Pagiende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 19 377 054
Inkop 6 631045

Omklassificeringar 96 008 099

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden (

Utgaende redovisat virde 0

Not 6 Langfristiga skulder
Inga skulder forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning 16 700 000
Pantférskrivna bankmedel 0
16 700 060

Not 8 Eventualforpliktelser
2022-12-31

Eventual forpliktelser 00,000
700 000

f“ennart Ben gtsson Mikael Nilsson
Ordforande

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2023

Y. 7
Ha

kan9ohnsson k
Auktoriserad revisor

2021-12-31

674 675

18 702 379
0

19 377 054

2021-12-31

15 000 000
350 276
15 350 276

700 000
700 000
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Revision AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB

ARYIANTINATI

Rapport om arsredovisningen

'Uz“m'landm

_rakenskapsarat .2_ _.02.21

-Enhgi: mm uppfaﬁnmg har arsredowsmngen uppraﬁ:ats i enhghet med arsredowsnmgslagen och ger en 1 alla

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Svemge
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet Revisorus ansvar. J ag dr oberoende 1
forhallande till Fastigheten Varberg Tvaskers - As 1:103 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort miutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets {ormaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock mnte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220
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Revimms ans mr

nagra Vasenthga feiakllgheter vare Slg dessa bemr pa Degemhgheter eller mlsstag? oc:h att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

stken for att mte upp‘tacka en vasenthg felaktlghet tﬂl f@ljd av oegenﬂlgheter Hr here an fer en Vasenﬂlg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
ay Arsr edowsnmgen Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller férhallanden som. kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredowsmngen om den vasenthga osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysmngar ar 01111raokhga

tIH dammei fs:ar remswnsberattelsen Dock kan framtlda handelser eller forhallanden gora att ett b.lag mte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i ﬁs‘redoxfisningen;j déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Fastigheten Varberg Tvéaakers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

U tmlanden

Fastl gheten Varberg Tvaakers As 1: 103 AB for rakenskapsaret 2022 s-a.mt av f‘()rslaget t111 d13p031t10ner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
J ag har utfort rewSlonen enhgt god rewsmnssed I Svenge Mlﬁ: ansvar enhgt denna besknvs nirmare 1

_@1111 gt gad revisor _ssed I Svei 1ge m:h. h_ai 10V L_g_,t _.full__()rt _mltt y1_ke_set1.s.ka ansvar mlhgt dessa kmv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé#mtat 4r tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bo]_agets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
viditet och stéllning i Svrigt.

.kcmtl OHGI as pa ett betrygg_ande sétt.

Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220
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Reyisjﬂn_gg

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ir att inh&mta

:16V1810H3b6VIS for att med en rimhig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot

kyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

- pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mlﬁ, mai betraffande rcwsmnen av forslaget tﬂl d1313051t10ner av bolagets Vmst eller f@rlus‘t och didrmed mitt

IGVISI{ODSSEd Sverlge alltld kemmer att upptacka atgarder eller fbrsununelsel som kan foranleda
_;_ildlghet mot bolaget_ eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1

usk och Vasemll[fj__,et. Det mnebar att Jag fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden och

betydelse f‘or boldgets 51111&1:1011 J ag gar 1gen0m och provar fatta.de beslut beslutsunderlag; V1d‘tagﬁa atgirder
och andra forhalldnden som. ar relevanta f’or m11:t uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag ftr mltt uttalande

i forenhgt med akﬁebolagslagen

Falkenberg den 30 juni 2023

Hakan Jf:cajfms,soﬁ
auktoriserad revisor
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