Arsredovisning

for

V Real Estate Livs Bastad 30 AB

339127-7263

Réikenskapsaret

2022

Faststillelsemtyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Bastad 30 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023

Rastad
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V Real Estate Livs Badstad 30 AB 1 (8)
Org.nr 559127-7263

Styrelsen for V Real Estate Livs Bastad 30 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ska investera i fastigheter och aktier, férvérva, férvalta och férédla fastigheter, &ga och avyttra

fast egendom samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur &r ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB &dgs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr 559218-2124.

V Real Estate AB dgs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr. 559347-5568, som 1 sin tur dr ett helédgt
dotterbolag till Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir koncernredovisning uppréttas.

Samtliga bolag har séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under réikenskapsaret

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagiende konflikten 1 Ukraina. For ndrvarande
ar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen foljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella storre férédndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Bolaget har under dret ingatt en fusion med V Real Estate Livs Syd 11 AB, org.nr. 559343-1157.

Under rikenskapsaret har bolaget bytt namn till V Real Estet Livs Bastad 30 AB fran Slammarp
fastighets AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020/21 2019/20
Antal manader 12 8 12 12
Nettoomséittning 628 481 564 608
Resultat efter finansiella poster -6 1 146 144 205
Soliditet (%) 31,0 67,2 5,6 5,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fotokopions syerensstimimelse
rmed originalet infygas:
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V Real Estate Livs Bastad 30 AB 2 (8)
Org.nr 559127-7263

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4766 114 115 797 4 931 911
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 115797 -115 797 0
Overtaget resultat vid
fusion -4 917 395 -4 917 395
Erhallna aktiedgartillskott 5 449 640 5 449 640
Arets resultat =70 386 -70 386
Belopp vid arets utgang 50 000 5414 156 -70 386 5393770

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 5 449 640 (4 401 295) kronor.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5414 156
arets forlust -70 386
5343 770

disponeras sa att
1 ny rikning §verfores 5 343 770
5343 770

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgédr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:

+ Signerat 2023-04-04 14:27:25 UTC Oneflow ID 4666028 Sida3/12
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V Real Estate Livs Bastad 30 AB 3 (8)
Org.nr 559127-7263

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-05-01
' -2022-12-31 -2021-12-31
(8 méan)
Rorelseintikter
Nettoomséttning 627 8335 481 261
Summa rorelseintikter 627 835 481 261
Rorelsekostnader
Handelsvaror -154 801 0
Ovriga externa kostnader -229 416 ~-194 232
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -125 182 -83 464
Summa rorelsekostnader -509 399 -277 696
Rorelseresultat 118 436 203 565
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 204 66
Réntekostnader och liknande resultatposter -179 441 -57 921
Summa finansiella poster -179 237 -57 855
Resultat efter finansiella poster -60 801 145 710
Resultat fore skatt -60 801 145 710
Skatter
Skatt pa arets resultat -9 585 -29 913
Arets resultat -70 386 115 797

Fotokopians sverensstimmelse
ad ariginalet infygos:
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V Real Estate Livs Bastad 30 AB
Org.nr 559127-7263

4(8)

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 9308 957 6 865 415
Inventarier, verktyg och installationer 3 184 321 194 954
Summa materiella anldggningstillgangar 9493 278 7 060 369
Summa anliiggningstillgangar 9493 278 7060 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 7393 000 0
Ovriga fordringar 20977353 2 9635
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 178 199 7502
Summa kortfristiga fordringar 7 780 952 10 467
Kassa och bank

Kassa och bank 134 327 266 086
Summa kassa och bank 134 327 266 086
Summa omsittningstillgangar 7915279 276 553
SUMMA TILLGANGAR 17 408 557 7 336 922

Fotokoplans dverensstimmelse
mad originaiet infygos:

+ Signerat 2023-04-04 14:27:25 UTC Oneflow ID 4666028 Sida 5/12




V Real Estate LLivs Bastad 30 AB

Org.nr 559127-7263

> (8)

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital S0 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat > 414 156 4766 113
Arets resultat -70 386 115797
Summa fritt eget kapital S 343 770 4 881 910
Summa eget kapital 5393 770 4 931 910
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 900 000 0
Summa langfristiga skulder 4 900 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 831 633 0
Leveranttrsskulder 9 794 37 264
Skulder till koncern{oretag 6 167 555 2 309 142
Skatteskulder | 53 188 -2 556
Ovriga skulder 0 8 292
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 52 617 52 870
Summa kortfristiga skulder 7 114 787 2 405 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 408 557 7 336 922

Fotokopitns Gverenssiimmelse
med originalet intygas:

+ Signerat 2023-04-04 14:27:25 UTC Oneflow ID 4666028 Sida 6/ 12



V Real Estate LLivs Bastad 30 AB
Org.nr 559127-7263

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar
Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokféringsndmndens

allméinna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Overtagna tillgAngar och skulder har 6vertagits till bokforda vérden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt imtéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

=

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 7344 195
Koncernméssigt Gvevirde via tusion 2 558 091
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 9902 286
Ingdende avskrivningar -478 780
Arets avskrivningar -114 549
Utgaende ackumulerade avskrivningar -593 329
Utgaende redovisat virde 9 308 957

' Signerat 2023-04-04 14:27:25 UTC

2021-12-31
7344 195
0

7 344 195
-402 404

-76 376
-478 780

6 865 415

Fotokopians Gverenssidmmelse
med originalet infygas:

Onefiow ID 4666028 Sida 7/12



V Real Estate Livs Bastad 30 AB
Org.nr 559127-7263

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

7 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 212 676 212 676
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 212 676 212 6776
Ingaende avskrivningar -17 722 -10 634
Arets avskrivningar -10 633 -7 088
Utgaende ackumulerade avskrivningar -28 355 -17 722
Utgaende redovisat virde 184 321 194 954

Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen. 4 200 000 0
4 200 600 0

Not 5 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 6 000 000 5 250 000
6 000 000 5250 000

Not 6 Uppgifter om modertiretag

Bolaget &dr helédgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med site 1 Stockholm.
Nérmast dverordnade moderfdretag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget ingar dr Vendus
Sweden AB, org.nr 559352-0165, med séte 1 Stockholm.

ﬁuerensstﬁmmeise

Loh Sondegpiptd,
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V Real Estate Livs Bastad 30 AB
Org.nr 359127-7263

Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

8 (8)

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. For ndrvarande
ar det svart att bedoma direkta och mdirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta t6r att kunna hantera eventuella stérre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot
Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var-elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

' Signerat 2023-04-04 14:27:25 UTC

Fotokopians dverensstimmelse
med atigingtet infygas:
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P Revisionsberattelse

7o Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Bastad 30 AB, org.nr 559127-7263

P

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate
Livs Bastad 30 AB {(6r rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Bastad 30
AB:s finanstella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Bastad 30 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig {6r att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
pedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka tormagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas daock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen sam helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kentroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten I att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller tor-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstakiorn eller, om sédana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller térhallanden gdra att ett bolag inte langre
kKan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Fotokopians dverensstimmelse
med originolet intygas:
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Dullding a halter
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Bastad
30 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Bastad 30 AB eniigt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar ait inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e [dretagit magon atgard eller gjort sig skyldig till nagan tor-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arstedovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fGrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fGrlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Fotokopians sverensstiimmelse
med originalet infygas:

2 (2)
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Deltagare

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: JENS RASTAD

Jens Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-04-04 05:24:28 UTC

Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

mats@realvm.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Leveranskanal: E-post

2023-04-03 12:06:.03 UTC

Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 07:40:18 UTC

Datum

Namn returnerat frdn Svenski BankiD: MATTIAS BULOW

Mattias Bllow

mattias@realvim.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Leveranskanal; E-post

2023-04-03 12:31. 11 UTC

Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com

+ Signerat 2023-04-04 14:27:25 UTC

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 14:27:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Fotokopions syerensstimmelse
ned originalet intygas:
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