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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att férvalta och hyra ut ett bygg- och tradgardsvaruhus i Helsingborg.

Hyresgast ar systerbolaget HORNBACH Byggmarknad AB. HIAG Fastigheter i Helsingborg AB
har sitt sate i Géteborg.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit en évrig rorelseintékt i form av ett skadestand pa 1 250 000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr)

2021-03-01 - 2020-03-01 - 2019-03-01 - 2018-03-01 -
. 2022-02-28 2021-02-28 2020-02-29 2019-02-28
Nettoomséttning 23 171 23 107 22 959 22 233
Resultat efter finansiella poster 11 786 11 560 8 896 7 880
Soliditet 30,2% 24.8% 19,4% 14,1%

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helégt dotterféretag till HORNBACH Immobilien AG.

HORNBACH Immobilien AG ingar i en koncern dar HORNBACH Holding AG,
Hornbachstrasse, D-768 78 Bornheim/Pfalz, Tyskland, uppréattar koncernredovisning for
den stérsta koncernen.

Eget kapital
Aktie- Balanserad Arets Totalt eget
____kapital vinst vinst __kapital
Vid arets borjan o500 000 34 047 291 10 147 852 44 695 143
Omféring av fg ars resultat 10 147 852 -10 147 852
Arets resultat 3 9350784 9350784
Vid arets slut 500 000 44 195 143 | 9350784 54 045 927

Erhallna ackumulerade villkorade aktiedgartiliskott uppgar fill 934 869 kr (934 869).

Resultatdisposition
Forslag till disposition betraffande vinst (kronor).

Till arsstdmmans foérfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 44 195 143

Arets resultat 9 350 784

Summa 53 545 927

Styrelsen féreslar att i ny rakning balanseras 53 545 927

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrédkningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2021-03-01 2020-03-01
Belopp i kr Not -2022-02-28 -2021-02-28
Nettoomséttning 23 171 334 23 106 516
Ovriga rérelseintakter 1250 000 -
24 421 334 23 106 516
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 385 420 -1 389 191
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -3879612 -3 890 120
| -5 265 032 -5 279 311
Rérelseresultat 19 1566 302 17 827 205
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 883 542 940 145
Rantekostnader och liknande resultatposter - 8253884 -7 216 225
-7 370 342 -6 267 080
Resultat efter finansiella poster 11 785 860 11 560 124
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 1358 227
FForandring av periodiseringsfond - -
- 1358 227
Resultat fore skatt 11 785 960 12 918 351
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 435 176 =2770499
Arets resultat 9 350 784 10 147 852
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Balansrakning
Belopp | kr 2022-02-28 2021-02-28
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldaggningstiligangar
Koncessioner, patent, licenser,
varumarken samt liknande rattigheter 1212 120 1240 200
1212 120 1240 200
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 176 668 215 180 519 747
176668215 180519747
Summa anldggningstillgangar 177 880 335 181 759 947
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag 10 661 685 10 661 685
Aktuell skattefordran - —
Ovriga fordringar 89 18 741
10 661 774 10 680 426
Kassa och bank
Kassa och bank 5048355 = 5299354
5 048 355 5 299 854
Summa omséttningstillgangar 15710 129 15 980 281
SUMMA TILLGANGAR 193 590 464 197 740 228
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Sidab av 8
Balansrakning
Belopp i kr Not ~2022-02-28
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000
500 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 44 195 143
Arets resultat 9 350 784
83545927
54 045 827
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 5 454 836
5 454 836
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9,10 94 738 780
94 738 780
Kortfristiga skulder
l.everantérsskulder 158 000
Skulder till kreditinstitut 10 13 872 492
Skulder till koncernféretag 11 21 500 778
Skatteskulder 2110492
Ovriga skulder 804 045
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 905 114
38350921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 590 464

197 740 228
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och de redovisningsprinciper
som foljer av Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Foéljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningsiiligangar
Koncessioner 50 ar

Immateriella anlaggningstillgangar utgérs av en nyttjanderatt som ar kopplad till byggnaden
varfor avskrivning sker i enlighet med byggnadens bedémda nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Fordringar och skulder i utléndsk valuta
Fordringar och skulder i utléandsk valuta har omréknats till balansdagens kurs.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har under rékenskapsaret inte haft nagon anstalld personal.

Not 3 Réanteintdkter och liknande resultatposter
2021-03-01 2020-03-01
) ] 2022-02-28 2021-02-28
Valutakursdifferens 883 542 949 145
Réanteintakter, 6vriga = =
883 542 949 145
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-03-01 2020-03-01
s | 2022-02-28 2021-02-28
Valutakursdifferens -1 741 672 -
Réantekostnader, koncernféretag -734 689 -791 019
Réntekostnader, kreditinstitut -5 777 523 -6 425 207

-8 253 584 -7 216 225
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Not 5 Skatt pa arets resultat 290291-03-01 2019-03-071
2022-02-28 - 2021-02-28
Aktuell skatt -2 435 176 -2 770 499
-2 435 176 -2 770 499
Not 6 Koncessioner, patent,licenser,varumarken
samt liknande rattigheter
. L o 2022-02-28 - 2021-02-28
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1404 000 1 404 000
Nyanskaftningar ~ -~
1 404 000 1404 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -163 800 -135 720
Arets avskrivning enligt plan -28 080 -28 080
=191 880 =163 800
Redovisat varde vid periodens slut 1212 120 1240 200
Not 7 Byggnader och mark
o 2022-02-28  2021-02-28
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan 209 948 742 210 483 745
Avyttringar och utrangeringar — -535 003
200 948 742 200 948 742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -29 428 995 -26 101 957
Avyttringar och utrangeringar — 535 003
Arets avskrivning enligt plan -3 851 532 -3 862 040
Nedskrivning — — -
-33 280 527 -29 428 995
Redovisat viarde vid periodens slut 176 668 215 180 519 747
| redovisat varde vid arets bérjan och slut ingar mark med 47 176 310 47 176 310
Not 8 Obeskattade reserver
o 2022-02-28 2021-02-28
Periodiseringsfond
Avsatt vid beskattningsar 18 1 969 942 1969 942
Avsatt vid beskattningsar 19 3 484 894 3 484 824
5 454 836 5 454 836
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
- 2022-02-28 2021-02-28
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 62 968 078 59 895 565
Forfallotidpunkt senare &n fem ar fran balansdagen 31770702 48715707
| 94 738 780 108 611 272
Not 10 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
o ‘ _ | 2022-02-28 - 2021-02-28
Fastighetsinteckningar 200 000 000 200 000 000
200 000 000 200 000 000
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Not 11 Koncernuppgifter

FoOretaget &r et heldgt dotterféretag till HORNBACH Immobilien AG med séte | Bornheim,
Tyskland. Féretaget har bland annat mellanhavanden med Hornbach Byggmarknad AB.

Not 12 Viasentliga handelser efter balansdagen

Mot bakgrund av coronaviruset och Covid-19 féljer HIAG Fastigheter i Helsingborg AB
héandelseutvecklingen noga och vidtar atgérder fér att minimera eller eliminera paverkan

pa bolagets verksamhet.

HIAG Fastigheter i Helsingborg AB fdljer riktlinjer fran Folkhalsomyndigheten, WHO och
ECDC (Europeiskt centrum for férebyggande och kontroll av sjukdomar). HIAG
Fastigheter i Helsingborg AB har till dags dato inte méarkt av hagon betydande paverkan

pa verksamheten fran coronaviruset.

Pa grund av kriget i Ukraina och de ekonomiska sanktioner som det utigst dvervakar
bolaget potentiella risker samt eventuella riskreducerande atgarder som ska vidtas.

o
vVa Bﬂﬁemark

Ordférande

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2022- (62K
Deloitte AB

| »"/‘4; 5/4/ »‘féﬂ//ﬁxﬂ L///gﬁgﬁ,"{{?/%/ |

Carl Anders Nordell

Aukloriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HIAG Fastigheter i Helsingborg AB

organisationsnummer 556619-2307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HIAG
Fastigheter i Helsingborg AB for rakenskapsaret 2021-
03-01 - 2022-02-28.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av HIAG
Fastigheter i Helsingborg ABs finansiella stallning per
den 28 februari 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till HIAG Fastigheter i Helsingborg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
f5r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an fon
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten p§ upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte l1&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsrédovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for HIAG
Fastigheter i Helsingborg AB for rédkenskapsaret 2021-
03-01 - 2022-02-28 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till HIAG
Fastigheter i Helsingborg AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon fédrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e . pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

HIAG Fastigheter t Helsingborg AB
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Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av riékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 28/ - 2022
Deloitte AB
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Carl Anders Nordell
Auktoriserad revisor




