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Styrelsen och verkstédllande direktdren {6r Jairmeken Bostidder AB avger {6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvalthing,
Foretaget har sitt site 1 Angelholms kommun.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Jarneken Fastighetsforvaltning AB, 556049-0681, med séte 1
Angelholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3 196 3115 2934 2 851 2 594
Resultat efter finansiella poster 34 222 43 206 12
Soliditet (%) 38 4] 37 36 35
Avkastning pa eget kap. (%) 0 2 0 1 0
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 12 355 434 2 158 385 176 342 14 790 161
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning 176 342 -176 342 0
Uppskrivningstond 215174 215174 0
Arets resultat 277 384 27 384
Belopp vid arets utgang 100 000 12 140 260 2 549 901 27 384 14 817 545

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 549 902

arets vinst 27 384
2 577 286

disponeras sa att

1 ny rikning dveriores 2 577286
2 577 286

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintikter 3196 019 3115031
Ovriga rorelseintikter 0 654 433
3196 019 3 769 464
Rorelsens kostnader

Fastighetskostader -1 378 961 -1 743 027
Ovriga externa kostnader -207 862 -170 926

Av-och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar . -712 629 =779 781
Ovriga rorelsekostnader -141 672 0
-2 441 124 -2 693 734
Rorelseresultat 2.3 754 895 1075730

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar 0 1136
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2174 1011
Réntekostnader och liknande resultatposter -723 163 -856 018

-720 994 -853 871
Resultat efter finansiella poster 33 901 221 859
Resultat fore skatt | 33 901 221 859
Skatt pa arets resultat -6 517 -45 517
Arets resultat 27 384 176 342
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR -

Not

n

2024-12-31

32 923 085
0

2 555 965
35 479 050

2229 044
2 229 044
37 708 094

132 612
0
179 071
0
311 683

793 217
1104 900

38 812 994
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2023-12-31

33 642 728
U

0
33 642 728

79 000
79 000
33 721 728

548 043
1448716
109 545
964
2107 268

360 108
2 467 376

36 189 104
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

F.get kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Forskott fran kunder

Leveraniorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

100 000
12 140 260
12 240 260

2 549 902
27 384

2 577 286
14 817 546

5 204 024
5204 024

15 069 000
15 069 000

3 533

2 524 663
586 432
180 310
422 436
3722 424

38 812 994
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2023-12-31

100 000
12 355 434
12 455 434

2 158 385
176 342

2 334727
14 790 161

5281 754
S 281 754

15 069 000
15 069 000

0

380 817
0

68 908
898 464

1048 189

36 189 104
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.
Fdljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 20-70 ar
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer * 5 ar

Komponentindelning

Materiella anlédggningstiligangar har delats upp pé komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvérde aktiveras, Utgifter for 16pande reparatioqler och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivning pé
byggnader:

-Stomme 70 ar

~-Stomkompletteringar, innerviggar mm 30-40 ar
-Installationer, virme,el, VVS, ventilation mm 20-55 ar
-Yttreytskikt, fasader, yttertak mm 30-70 4r

-Inre ytskikt, maskinell utrustning m m 25-65 ar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggning.

Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrikningen till verkligt virde, som baseras pa marknadsvérde.
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Leasingavtal

D4 de ekonomiska risker och férdelar som &r féorknippade med tillgdngen inte har vergétt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget 4r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period f6réndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag .
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
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Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Not 2 Inkop och forsdljning mellan koncernfioretag

2024 2023
Andel av arets totala inkop " 15 % 22 %
Andel av arets totala t6rsdljningar 6,2 % 6,2 %
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 22 672 619 27 130 052
Inkop 134 658 487 004
Forsdljningar/utrangeringar -171 289 -4 944 437
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 635 988 22 672 619
Ingaende avskrivningar -4 590 891 -4 354 7781
Forsdliningar/utrangeringar 29 617 272 671
Arets avskrivningar -441 629 -508 781
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 002 903 -4 590 891
Ingdende uppskrivningar 15 561 000 15 832 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -271 000 -271 000
Utgiaende ackumulerade uppskrivningay 15 290 000 15 561 000
Utgaende redovisat virde 32 923 085 33 642 728
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat vérde 32 923 085 33 642 728
Verkligt virde 58 000 000 50 000 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 97 000 97 000
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden 97 000 97 000
Ingdende avskrivningar -97 000 -97 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -97 0060 -97 000
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgAngar

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskafiningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Arets forandring
Belopp vid arets utgang

Not 9 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingédng

Under aret 1anspraktagna belopp
Under aret aterforda belopp

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

2 555 965
2 555 965

2 555 965

2024-12-31
79 000

2 150 044
2 229 044

2 229 044

2024-12-31

12 355 434
-215 174

- 12 140 260

2024-12-31

5281754
-77 730

5 204 024

2024-12-31

15 069 000
15 069 000

2024-12-31

17 722 000
17 722 000

2023-12-31

0
0

0

2023-12-31

79 000
79 000

79 000

2023-12-31
12 570 6038

-215 174
12 355 434

2023-12-31

5 280 650

1 104
5281 754

2023-12-31

15 065 000
15 069 000

2023-12-31

17722 000
17 722 000



_Henrik Edfors
Auktoriserad revisor

Jarneken Bostider AB
Org.nr 556743-8329

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Angelholm én 26 m /2/625

artin Lamberth
Verkstillande direktor

Min revisionsberéttelse har limnats den 26 maj 2025
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BN Revision AB

Revisionsberittelse

il bolagsstimman 1 Jdrneken Bostider AB

Org.nr 556743-8329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Jarmeken Bostdder AB for ridkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jarneken Bostdder ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och

av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande

till Jameken Bostidder AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. B

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2023, har utidrts av en annan revisor som

lamnat en revisionsberittelse daterad 5 juni 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktdren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedtmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande divektdren {61 bedomningen av
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisornus ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

Jarneken Bostdder AB, Org.nr 556743-8329
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visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom.

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr hogre én {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséittande av intem kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att

utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte {or att uttala mig om
effektiviteten 1 den mnterna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att ett
bolag mte lingre kan fortsitia verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett séit
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens férvaltning for Jirneken Bostdder AB {6r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Jirneken Bostdder AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjoit mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
utialanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &t
utformad sa att bokioringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skota den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som 4r nddvindiga for att bolagets

boktoring ska fullgbras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelstérvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men mgen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild betydelse

for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Osby den 26 maj 2025
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Heprik Hefors
A :
WeAoriserad revisor
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