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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastighets AB Kalvringen ager och fdrvaltar fastigheter genom kommanditbolag och aktiebolag.
Fastigheterna ar belagna | Goteborg, Malmd och Stockholm, Bolagets affarside ar att

aqa fastigheter | expansiva orter. Bolaget ager tva fastigheter med en uthyrningsbar yta om

4 714 kvm. Koncernens uthyrningsbara yta uppgar till cirka 137 258 kvm.

Bolaget har sitt sate | Gdteborg.

Den ekonomiska- och tekniska férvaltningen skits av en extern part.

Bolaget ar komplementar i kommanditbolagen. Kommanditbolagens resultat férdelas arligen fritt
enligt avtal mellan andelsagarna och komplementaren. Nuvarande fordelning kan avvika framat
i iden. Arets resultat erhalls i sin helhet av moderbolaget.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Koncern

Under 2024 har den globala ekonomin fortsatt praglats av osakerhet till 10ljd av geopoliiska spanningar och
nagaende konflikter | Europa. Fastighetsmarknaden har under 2024 visat tydliga tecken pa stabilisering av
finansieringsmarknaden och en successiv atergang till dkad transaktionsaktivitet. Fallande réantor och dkat
intresse for hallbara bostader var avgérande faktorer fér marknadens utveckling. Samtidigt paverkades
fastighetsmarknaden fortfarande av svagare ekonomisk tillvaxt och tidigare rantehdiningar, vilket begransade

en mer kraftfull aterhamtning.

med fastigheterna Masthugget 71239, 712:30, 712:40. Detta har aven bidragit till den ékade omséttningen.

Moderbolaget
Inga vasentliga handelser har skett under réakenskapsz

Agarférhallanden

Farkernngshus AB org.nr 556886-149.25 med sate | Stockholm.

Total férteckning 6ver kommanditbolagen visas | Not 8.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining
Koncern

Ekonomisk Gversiklt [ Tkr)
Mettoomsattning

Res efter finansiella poster
Rorelsemarginal %
Salansomsliutning

Soliditet %

Jefintioner se not 18

2022 2021
179 247 173 453

Moderbolag

Exonomisk dversikt {Thr)
Mettoomsattning

Res efter finansiella poster
Rérelsemarginal %

Deliniinner: s ot 18
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Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osakerheter.,
Bolagets verksamhet, finansi Em %’mﬁﬁ ing och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron 1 omvériden beddms bolaget med
stdrsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osakerhet som rader pa marknaden, Rantorna ar fortsatt
forhallandevis héga och bolaget foljer detta [6pande for att motverka paverkan genom bland annat
mm%mmgm Med fortsatta volatila elpriser framdver ser vi en framtida risk fér en negativ finansiell
paverkan genom dkade energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av
%n%m gm‘gmfsm ngar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ sa
m solpaneler, batterilager och Al-lésningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
mmaa %mm‘amt for framtida elférbrukning. Bolaget féljer utvecklingen och anpassar ldpande
verksamheten utifran férandrade férutsattningar och riskerna begransas genom att bolaget ar en del

ay en stark och stabil koncern med god finansiell stallning med vardebestandiga fastigheter,

Eget kapital
Aktlie- Keserver Balanserat resultat

2024-12-31 kapital inkl.arets resultat
Korncernen

mgé%mﬁ% balans 100 20 499 507
Ltdelning -24 U00
Arets resultat 102 816

Aktie- Heserviond Fritt eget
2024-12-31 kapital kapital

Moderforetaget

Ingaende balans 100 20
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

ag et wmt eller foriust
ésm W%é&r att fritt %g%‘t é{a cital, 264 490 105 kr disponeras enligt 18ljande:

Um@s “ g

SUmma

A é,,. ‘é? E-mp Bﬁmgﬁ Z-3st © siktighs tsreg Utﬁé ningen Ema* INgen negﬁt g‘wwmn pa
nolagets mjligheter att ‘Mﬁgém Ay fﬁmﬁ é{t@é%@r éé%s’ bolagets férmaga att genomféra framtida
investeringar.

den koncern som bolaget utgbr moderbolag 10r.

WMotsvarande beddmningar galler aven for

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stalining 1 dvngt, hanvisas till
efterféllande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Nof

S (25)

Mettoomsatining
Fastighetskostnader

Bruttoresultat

Ovriga rérelseintakter
Livriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hantorligt till

Moderfdretagets aklieagare
Minoritetsintresse

229 5B7
-124 862

100 724

-5 879
Q3 845

128 6549

128 68Y

-29 872
102 816

102 816

B

189 262
-106 045

83218
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Balansrakning - koncernen

6 (25)

| Belopp | Tkr
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Finansiella anlaggnin gsmféﬁ gar
Fordringar hos intresseféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehay

Omsattningstillgangar

KRortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Mot

10

2024

1801 385

6 194

1807 580

215
312 000

312 215

171
28 111
10 254

38 536

130 067

130 067
1688 603

2 388 407

2023

1551748

4 341

1 556 090

215
219 800

220 015

40
2 282
7 (068
9 690

209173

200173

218 863

1994 867
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Mot

7 {23)

Eget kapital
Aktiekapital
Reserver

Ralanserat resultat inkl arets resu
Faet kapital hanftarligt tll moderféretagets aktieagare

Innehav utan bestammande inflytande

Summa eqget kapital

Avséattningar

Langfristiga skulder

kjuten skatteskuld

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Alctuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

11

13

100
20

2/ 8 324

o278 444

4 000
582 444

b8 377
08 377

1640 035

1640 035

9611
184

37 051
280675
106 552

100
20
48949 507

499 g27
4 000

o003 628

49 580

49 560

1285 035

1285 035

6 /91
94 576
45 194

146 745
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Kassaflodesanalys - koncernen

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering fér poster som inte ingar | kassaflédet

~etald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-¥Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anléggningstillgangar

Forvary av dotterféretagirérelse, netto likvidpaverkan
Forvary av finansiella tillgangar

Ayyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utaelning tll moderfdretagets aklieagare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Nof

17

2024-12-31

128 68Y
25514
154 303

-401 838

-220 686
120 9089

471715

345 000
-24 000
321 000

-r9 Q97
208173

130076

8 (25)

2023-12-31

06 668

46 495

-130 608
101 426

114 254
142 474

125 562
83611
209173
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Resultatrakning - moderforetaget
Belopp i Thkr Not 2024-12-31 2023-12-31

Mettoomsatining 8 045 ;B4
Fastighetskostnader L 2984 2336
Bruttoresultat 3 3,

Administrationskostnader - 679 -2 833
Avskrivningar av maternella och immateriella anl. kostn. -1 768 -1 610
Rorelseresultat -1 932 990

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 2 1234 28 427
Resultat fran Gvriga véardepapper och fordringar 15 3o {725
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 B0 263 28 385

rRantekostnader ach liknande resultatposter -5 620 -2 533

Resultat efter finansiella poster 68 304 40 003

Erhallna koncernbidrag och bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhallna 43 952

Koncernbidrag, ldmnade 11678
' tsdispositioner, dvrga 4 -16 407

= g(%g W . TR TR
Resultat fore skatt 84 172

Skatt pa arets resultat 5 -15 661

Arets resultat 68 511
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Mot

10 (25)

TILLGANGAR

»

Anlaggningstillgangar

ggmaﬁm och mark
Pagaende nyanlaggningar och férskott

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehay

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

10

268 608
312 000
600 608

641 423

o687 468
1035

4 857
27 2 260

130 058

506 824

287 024
2149 800

450 541
0
2810

453 357

106 419

130 058 106 419

Summa omséttningstillga

SUMMA TILLGANGAR 1344 040 1107 480
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Mot

11 (25)

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reseryfond

Fritt eget kapital
Halanserat resultat

Arets resultat

Obeskattade reserver

Feriodiseringsfonder

Avsattninga

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfdretag

=katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

12

1

13

208 4490
264 610

/8 067
78 067

14 772
14 772

47 546
47 546

173

024 004
4 028
3071

5 538
934 046

222 089

61 660

61 660

14 009

14 009

47 546

118
755070
2 130
328
1518

799 165
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Kassaflodesanalys - moderforetaget
‘Belopp i Tkr 2024-12-31 2023-12-31

Den lépande verksamheten
resultat efter finansiella poster B8 05 A0 003
Justering for poster som inte ingar | kassaflodet 17 -21 840 -29 037

Betald inkomstskatt 13000  _ 12769
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 33 465 -1 8023

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
@msng(m}mmmmgw av rorelsefordringar -7 251 3476
Okning(+yMinskning(-) av rbrelseskulder 161 304 20 318

Kassaflode fran den 16pe

nde verksamheten 119 518 20 039

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar -1 703 -1 451
Forvary av finansiella tillgangar -226 394 -114 254
Avyttring finansiella tillgangar 166 218 142 47

Haggﬂﬁ .......................................................................................................................................................................................................................................................

e fran investeringsverksamheten -1 8749 26 764

Finansieringsverksamheten
Utbetald utaelning tll modertdretagets aklieagare -24 U0 -4 000

Kassafisde frin finansierinasverksamheten T DZao000 24000

gde fran finansieringsverksamheten -24 D00 -24 000

Arets kassafléde 23 639 22 B08
Likvida medel vid arets bérjan 106 4185 83611

Likvida medel vid arets slut 130 0568 106 419




13 (25)
Fastighets AB Kalvringen

Crg nr 556453-765

Noter
‘Belopp i Tkr om inget annat anges

Moderforetaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom | de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper | moderféretaget’.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Vateriella anlag stillgang.
Materiella anlagagningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset

aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet. Utgifter for I6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

E ﬁ § n

vagnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byagnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms
som obegransad. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Follande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avsknvningen.
Nythandeperiod
50 ar
yis 20 ar
Installationer 30 ar
Markarbeten 50 ar
Markanldggning 20 ar
Syganadsinventarier 5ar

Fmammm tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

Skatt pa arets resultat | resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas 16r alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte 1or
temporara skilinader som harrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatteford
redovisas f6r avdragsgilla temporéara skillnader och 16r mdjligheten att 1 framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade t6re balansdagen och har inte nuvarde-

Fel

opskjutna skattefordnngar har vargerats tll hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas

yvare balansdag.

askattade reserver Upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

| koncernbalansrakningen delas ob
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Eventualférpliktelser

En eventualtorpliktelse ar:

- En majlig torpliktelse som tll 18l1d ay intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att
tida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

as av en eller flera osakra fram

intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till 16ljd av Intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att et utflode ay resurser kommer att kravas for att
redlera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek Inte kan beraknas med tillracklig tliféritighet

Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning av sadana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Hyresintakter
Hyresintakter | fastighetstdrvaltningen redovisas | den perod som hyran avser,

Koncernredovisning

Uotterféretag

Diotterforetag ar téretaq | vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-
talet eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt
s nerativa strategier | syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redavisningen av rorelseférvary bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen
upprattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den fOrvarvade enheten som en redovisningsenhet, Tillampningen
ay enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och
kostnader medraknas | sin helhet aven 1or delagda dotterforetaq.

Anskaftiningsvardet 16r dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid torvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och &dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanftarliga till rérelsefdrvarvet samt eventuell tllaggs-
kdpeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantaq, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
farvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det férvarvade fretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ

goodwill,

1

Redovisningsprinciper | moderféretaget
WModerfGretaget har samma redovisningspnnc

ser s0m koncernen.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Koncernbidrag som erhallitslamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Bolaget ar komplementar i kommanditbolagen. Specifikation av bolagens resultat framgar
av not 10. Resultat fran kommanditbolagen férdelas enligt beslut mellan bolagsmannen.
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Not 1 Fastighetskostnader
2024-12-31 2023-12-31

nohncernen
Drift och underhallskostnader -85 947
Ayskrivningar byggnader -50 434
Farkenngssamtallighet -g64
Tomtrattsavgalder/Arrenden -2 7 aY
otatlig fastighetsskatt

Moderbolaget

Drift och underhallskostnader

Not 2

otatlig fastighetsskatt

Resultat fran andelar i koncernféretag

-2 407
-177
-2 584

2024-12-31
-14 028

-2 162
-174

-2 336

2023-12-31
2 391

LB Fiskaren 2 org.nr 989658-9456 3 186
KB Nilssonsberg 22 org.nr 916837-0642 7401
KB Vegabyggen 6 org.nr 857201-4/786 4 506

Not 3

kter och liknande resultatposter

| 2024-12-31 2023-12-31
Koncernsn

Ranteintakter, dvriga 23077 19 752

Moderfdretaget

Ranteintakter, koncernforetag 9 601 6 958
Ranteintakter, dvriga 23 009 19 499
Valutakursvinst 27 693 1938

Not 4 Bokslutsdispositioner, ovriga

Feriod
Feriod

iseringsfond, arets aterféring
iseringsfond, arets avsattning

2024-12-31
7 700

24 107

16 407

2023-12-31
8 500
9683

-3 183
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2023-12-31

Kohcernen

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Moderforetaget

Aktuell skattekostnad

Fdrandring foreg. ar skattekostnad
skjuten skatt

Upp

Koncermen

Resul

Skatt enligt gallande skattesats 1Or moderforetaget
Andra icke-avdragsaqilla kostnader

E| skattepliktiga intakter

Medskrivning finansiell tillgang

Fifekt av andrade skattesatser/och skatteregler/
Schablonrénta pa pe

Upp

‘Moderforetaget

Skatt enligt gallande skattesats for moderféretaget
| avdragsalla kostnader

Nedskrivning finansiell tillgang

Effekt av andrade skattesatser/och skatteregler
Schablonrénta pa

mning av effektiv skatt

Lamnat rantebidrag

Up:

riodiseringsfond
skjuten skatt temporér skillnad pa forvaltningsfastigheter
Redovisad effek

zriodiseringsfond

skjuten skatt temoprar skillnad pa fastigheterna
Redovisad effekliv skatt

Mrocent

b iy %i‘ g: eyt gw? Sin gw,? .;‘t{h : ;ﬁ%i’h%?i g,-m F fﬁ ; gj H ’:.
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Belopp
128 689

25 510
125
~3dd

1 736

Hrocent
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Crg nr 556453-765

Not b gnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Koncernen

Ackumiierade anskaftningsvarden
Vid arets bérjan

Investernngar

Forvary

Vid arets slut

1913 162
08 885
331 101
2 313 248

1763 662
149 500

1913 162

Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bérian

Arets avskrivning

Vid arets slut

-361 414 -313 088
-0l 430 -48 315
-411 853 -361 414

Redovisat varde vid arets slut

okfort varde, byggnader
okfort varde, mark

Taxenngsvarden, byggnader
Taxeringsvarden, mark

1901 365

1966 267
335 126

1911718
1302 938

15501748

1333235
2186 213

1728 432
1138158

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter;

4 dess basta satt,

Det ar bolagets beddmning att fastigheterna for narvarande anvan
Fastigheterna klassificeras redovisningsmassigt som anlaggningstiligang, aven i de fall

de skatteméssigt klassificeras som omséattningstillgang. Beddmt marknadsvarde 6verstiger
hokfort varde.
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Koncernméssigt bokf
Tax varde

(zdteborg
Lunden &7:1
Danska vagen 81-83
Lunden 67:3
Rantmastareg 1-5, Danska Vagen &7
Annedal 2322
Nilssonsberg 2/7-33
Kalvringen 1
Luktartsgatan 2A-80
Inom Vallgraven 38:¢
Rosenlundsgatan 3
livedal 717
MNordenskjoldsg 27-29
Lunden 872
Danska Vagen 85

Talg 4:234 - 4:236
Havtornsy 38-40, Appelrogy 1,2,20,22

TG 4:231 - 4333
Magnoliav 14-16, 31-33, Appelrosy 31-33
Kommendantsangen 1:10
Lilla Risasg 20-286
Kobbegarden 944:1,541:3
Sisjobackens vag 4,22.24
Kungshbacka Dadein 3
syrengatan 14 A-D, 16 A-C, 18 A-C
Majorna 219:11
Fiskhamnsgatan &
KRalvringen Lunden 67:4
Réntmastergatan 7A-B
kalvringen Lunden 677
Torkelsgatan 4-8
kalvringean Stampen 191516
Ranangsgatan 4

Kalvringen Giteborg Masthugget 712:39
(Mark)
Masthugget 712:39

Masthugget 712:30

sustavsberg 1312
Edla Sofiasg 1, Idrottsvagen &,
Britt-Louise Sundellsg 2-4
Gustavsberg 1483

Berndt Fribergs grand1, Magnus lsasus gata 2-4
Malmé

Lamma 2596

Harmnallén 18
Lund Soldiset 1 & Lund Blidvadret 1
Blidvadersvagen

3 237

16 845

14 818

3164

9141

o248

2222

2 222

N1

7 486

B 271

11877

1879

2722

2 433

2 168

10 236

7 208

4 337

2 300

14 601

1956/2014

195772014

1897772014

1979

58/2014

2017

1968

2014

1858

1858

19891

1883

20186

2017

2019

1867

g1 114

o3 457

39 932

106 897

13 402

49 191

232 830

228 223

131 227

13 247

184 584

103 563

49 368

233 444

o 924

212 224

311 7649

&0 973

115 a0l

146 3895

28 715

8 600

137 258 15801 3956

b iy %i‘ g: eyt gw? Sin gw,? .;‘t{h : ;ﬁ%i’h%?i g,-m F fﬁ ; gj H ’:.
SRR R 0, L, Dy, BRI, I, i
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2024-12-37 2023-12-31

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 23 937 52 112
Investeringar 1485 1424
Vid arets slut 55 031 03 537

Ackumiierade avskriviingar
Vid arets bérjan -12 685
Arets avskrivning -1 768

Vid arets slut -14 453
Redovisat varde vid arets slut 40 578

okfart varde, byggnader 28 989
okfort varde, mark 11 588

Taxenngsvarden, byggnader 61 222
Taxeringsvarden, mark 57 985

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter;

Det &r bolagets beddmning att fastigheterna fér narvarande anvands pa dess basta satt.

Fastigheterna klassificeras redovisningsmassigt som anldggningstiligang, aven i de fall
de skatteméassigt klassificeras som omséattningstillgang. Beddmt marknadsvarde overstiger
pokfért varde.

Fastighetsforteckning;

Bvadnadsar Koncernmassiat bokt
leckning ¥Yta (kvm)  IOmbyaagn ar varde inkl mark Tax varde

Fastighetsbe

Géteborg
Lunden 67:1

Danska Yagen 81-83 1477 1958/2014 13 004 33 456
Lunden 673

Rantmastareg- 1-5, Danska V. &7 3237 195712014 27 575 25 351

4714 40 575 118 BG7
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

2024-12-31 2023-12-31

Konicermen

Vid arets bérjan 4 341 655
Investernngar 15 749/ 14 534
Umklassificernngar -13 844 -10 848
Redovisat varde vid arets slut 6 194 4 341

Moderbolaget

Vid arets bérian 28 1
Investeringar 1702 128
Omklassificeringar 1496 101

ovisat varde vid arets slut 236 28

Mot 8 Andelar | koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31

Moderbolaget

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 287 024 258 197

Arets andel fran handelsbolag 1584 28 827
288 608 287 024

Specifikation av moderforetagets innehav av andelar | kKoncernforetag.

2023-12-317 2022-12-317

Dolterforefag
Jorg nr/ séte

KB Kalvringen 1, 916554-0239, Géteborg 12656 26 683
B Nilssonsberg 22, 916837-0642, Géteborg g7 029 89 628
B Fiskaren 2, 969659-9456, Géteborg 63 799 60 633
KB Vegabygoen ©, 857201-4786, Giteborg 72119 B7 424
Kalvringen Parkeringshus AB, 556886-1925, Géteborg 36 060 36 060
Stena Fastigheter Lomma 2596 AB, 556939-2227, Malméd 6037 6037
Kalvringen Holding 2 AB, 558475-5273, Géteborg 330

kalvringen Holding AB, 556982-1118, G6teborg .......................................................................................................................................................................... .........
Redovisat varde vid periodens slut 288 608 287 024
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Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2024-12-31

21 (25)

2023-12-31

roncernen

Ackumuleracde anskaffningsvé
Vid arets bérjan
Tillkommande tillgangar
Avgaende tillgangar
Omklassificeringar

Arets valutakursdifferenser

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bérian

Under aret aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetaget

Ackumulerade anskaifningsvardern
Vid arets bérjan

Tillkommande tillgangar

Avgaende tillgangar
Omklassificeringar

Arets valutakursdifferenser

Ackumiilerade nedsknvningar

Vid arets bérjan

Under aret aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

249 591
220 656
-1560 909

333 367

-38 786

312 000

249 591
220 686
-120 809

333 36

38 786

38 786
21 367
21367
312 000

284 985
114 255
-142 474

219 800

284 985
114 255
-142 474

249 591

-38 786
-29 791

29 791
219 800
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Not 10 Kassa och bank

‘Koncernens centralkonto 130 067 209 173

130 067 209173

Koncernbolagens likviditet hanteras | koncernens koncernkontosystem. Saldot pa koncernkontot
redovisas som fordran eller skuld 1 koncernbolag | respektive bolag.

Koncernen totalt har en beviljad kreditlimit om 20 000 tkr. Moderbolaget har en kreditlimit pa

20 000 tkr.

Not 11 Uppskjuten skatt

‘Koncernen

Vésentliga temporéara skillnader
Byggnader och mark
Obeskattade reserver
Uppskiuten skattefordrarvskuld

Konhcernen

Véasentlica temporara skillnader
Byggnader och mark
Obeskattade reserver
Uppskjuten skattefordran/skuld

ppskjuten
skattelfordran

ﬁﬁ uten
skattefordran

Uppskjuten
skattefordran

2024-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

39 024
20 354
b8 377

2023-12-31
Uppskiuten
skatteskuld

32972
16 H88
49 560

2024-12-31
Uppskiuten
skatteskuld

Netlo

32 972
16 588
49 560

‘asentliga temporara skilinader
Syggnader och mark
Uppskjuten skattefordran/skuld

He

sKatte

Kiuten

foraran

2023-12-31
Uppskjuten
skatteskuld

at

vasentliga temporara skillnader
yggnader och mark
Uppskjuten skattefordran/skuld
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2024-12-31 2023-12-31

Avsatt réakenskapsar 2013 3670 3670
Avsatt rakenskapsar 2014 3200 3 200
Avsatt rakenskapsar 2015 7 000 7 000
Avsatt rakenskapsar 2016 4670 4 670
Avsatt rakenskapsar 2017 6 500 6 500
Avsatt rakenskapsar 2018 7 700 7 700
Aterféring rakenskapar 2013 -3 670 -3 670
Avysatt rékenskapsar 2018 5 000 5 000
Aterféring réakenskapar 2014 -3 200 -3 200
Avsatt rakenskapsar 2020 7 400 7 400
Aterféring rakenskapar 2015 -7 QU0 - Q00
Avsatt rékenskapsar 2021 14 426 14 426
Aterféring réakenskapar 2016 -4 670 -4 670
Avsatt rakenskapsar 2022 17 451 17 451
Aterféring rakenskapar 2017 -5 500 -85 500
Avsatt réakenskapsar 2023 8653 4883
Aterféring réakenskapar 2018 -7 700

Avsatt rakenskapsar 2024 24 107

roncemen

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen:

Ovriga skulder till kreditinstitut 1840 035 1285035
1 640 035 1285 035

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga da avsikten ar att de skall férnyas.

Moderbolaget
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 47 546 47 546

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga da avsikien ar att de skall férnyas.

Not 14

stallda sakerheter och eventualtorpliktelser - koncernen

2024-12-31 2023-19-31

Koncernet
Far egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckningar 1769613 1 306 305

Summa stallda sakerheter 1 76849 613 1 308 305

Eventualforpliktelser
Det saknas eventualférpliktelser inom koncernen.

Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser - moderféretaget

2024-12-31 20023-12-31

Fastighetsinteckningar 47 546
47 546

EventualfGrpliktelser
Ansvar sasom komplementar | kommanditbolag fér dessa dotterféretags skulder till utomstaende
uppgar till 669 111 tkr (f.a. 666 653 tkr).

T e T TN Ty
T :{"% ;\\gﬁ{% 2%"1'%%:} ; {_:i:}::;ﬁ-’; :;;;,5:;:-:-,5 z % w?,@?“? j h?;;-,-.g-,-.\g-,-.g f%:_bj?:;f-jhzi?:%




Fastighets AB Kalvringen

Crg nr 556453-765

Not 16

Not 17

a hdndelser ¢
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskaps

ter rikenskapsarets slut

arets utgang.

Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

2024-12-31

24 (25)

2023-12-31

Koncernen
Avsknvningar
Nedskr

‘Moderféretaget
Ayskrnvningar
Medskr

Resul

vningar av finansiella tillgangar
Urealiserade kursd

fferenser

A

vyningar av finansiella tillgangar
Orealiserade kursd
tatandelar | dotterféretag

fferenser

Ovriga ej kassaflédespaverkande poster

MNyckeltalsdefinitioner

2024-12-31

1768
-8 425

2023-12-31

1610

Rérelsemarginal;

Balansomslutning: Totala tillgar
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Soliditet:

Rérelseresultat / Nettoomsatining
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Mot 19 Forslag till disposition av foretaget vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 269 490 105 kr disponeras enligt foljande:

Halanseras | ny rakning 245 4

-. 5 490 105

Summa 260 490

Goteborg den d

ag som framgar av elektronisk undeskrift

Enk Sveder _eclia Fasth
Verkstalisnde direkior Qrdforands

Selma Olsson Akefeldt Willlam QOlsson

ustav Enksson Marie Enksson

3

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
RPMG AB

Henrik Blom
Auktonserad revisor
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