Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direkttr i Strangnas Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och

koncernbalansrikningen har faststélits pa arsstamma 16 april 2025. Arsstamman beslutade att godk&nna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsre
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Strangnés Fastighets AB avger féljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024,
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Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla be

o | tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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valtningsberattelse

Styrelse
Styrelsen har foljande sammansattning:

Ordinarie ledamoéter

Orjan Gustafsson, ordf

Mattias Askerstedt, 1 vice ordf

Monika Eriksson Bertilsson, 2 vice ordf,
Madeileine Bilberg
Louice Ljung
Catharina S:t Cyr
Camilla Zetterstrdm

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantréden. Ordinarie bolagsstdmma hélis den 18 april.

Verkstillande direktor

Tarja Bergqvist

Revisorer

Huvudansvarig revisor: na EKISf, aukt. Ernst & Young AB

Av kommunfullmaktlige utsedda lekmannarevisorer:

Ordinarie: Kerstin Dahlstrdm

Allmédnt om wrkmmh&t&n

Bolaget &ger sedan 2005 i princip samtliga kommunala wa*ksamhetsmstgghemﬁ med en sammanlagd yta
av cirka 145 GGG kvm BTA. Fastighetsbestandet &r férdelat pa cirka 70 olika hyresobjekt. Dessutom
forvaltas cirka 42 500 kvm inhyrda lokaler | eﬁ Eﬁmiaé hyrembi&kt som ocksa anvands fér kommunal
verksamhet. En mindre del av det ’mtala bestandet hyrs ut av bolaget till externa hyresgéster. Antalet

sadana hyresavtal ar cirka 50. Bolaget &r andelséagare i ms{pmrmésmmm HBV, Husbyggnadsvaror.

Vésmtﬁga héndmmr under aret

Bolagets resultat har paverkats negativt under 2024. Poster sasom réntor och taxebundna kostnader har
Gkat m@wm ﬂné%r 2023 och 2024 och mmmwms hyresdkningar har inte té@m dessa

kostnadsdkni ngar. Aven 2025 kommer att paverkas negativt efter den genomférda hyresdialogen med

kommunen. Bolaget budgeterar i stort sett ett naﬁamsuﬁta& for 2025.

Under 2024 har kundundersdkning for lokalhyresgaster genomftrts. Resultatet for serviceindex blev 72,5
procent, vilket &r nagot lagre &n for 2023 (74,2 procent). Produktindex Skade kraftigt fran 59,2 till 67,1
procent.

| medarbetarundersdkning som genomférdes under 2024 har medarbetarindex ékat fran 82,3 till 84,4
kat fran 81,1 till 82,5 procent.

procent. Ledarskapsindex har mellan 2023 och 2024 Gk
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Under ians med koncernsystern SEVAB och Eskilstunas kommunkoncern arbetat med
holag

och forberett fér den nya hallbarhetsrapporteringen enligt CSRD. Vara respektive koncernmoderl
rapporterar detta efter bokslutet fér 2025.

Fastighetskoncernens tidigare affarssystem Xpand har under aret ersatts med ekonomisystemet Fenix
samt Momentum Fastighet. Vid sidan av denna féréndring har &ven systemen Momentum Energi, Insikt

Projekt och Planima underhallssystem anskaffats.

Forsdkringar
Samtliga bebyggda fastigheter i bolaget &r férsakrade till fullvarde.

Investeringar och pagaende produktion

Under aret har det investerats totalt 288,8 Mkr, varav 2,6 Mkr i koncerngemensamma maskiner och
inventarier. Investeringarna 2024 omfattar framst; 85,8 Mkr Laggesta nya skola, 79,5 Mkr ombyggnad
kommunhuset, 39,8 Mkr LSS serviceboende Smérsoppen, 20,6 Mkr utbyggnad Finningeskolan, 17,1 Mkr
gruppboende Husby tegelbruk, 5,9 Mkr daglig verksamhet Dovhjorten, 3,5 Mkr paviljonger

Mariefredsskolan, 2,9 Mkr tillgénglighetsanpassning Tosterdskolan.

£

Forsiéljningar
~astigheten Sk&mby 5:13 har avyttrats under 2024, Fastigheten uthyrdes tidigare till socialkon

¥

angnds kommun for att ge boende till stora familjer.

Underhall
Under aret har utférts fastighetsunderhall fér 19,1 Mkr.

Bland underhallsinsatserna kan némnas foljande:

Yitre miljbatgarder i stora delar av bestandet 2,3 Mkr, tvattstugor Isabellagarden 1,5 Mkr,
fonsterrenovering kulturskolan | Strangnas 1,5 Mkr, kapprum och toaletter Finningenskolan 1,4 Mkr,
boenderum Hammargarden 1,0 Mkr, tak Multeum 0,8 Mkr, bullerplank Stallarholmsskolan 0,8 Mkr, fonster
i matsal Akersskolan 0,8 Mkr, entrépartier Paulinska skolan 0,7 Mkr, malning Angshyddans férskola 0,6
Mkr.

Harutéver har en stor méngd av mindre atgarder vidtagit i flertalet fastigheter for totalt 7,7 Mkr.

Egenvardering av fastigheter
Under 2024 genomfdrdes en extern vardering av samtliga |

= ter foretaget Valuation of
Properties. Inga nedskrivnings! ddms fGreligga per 2024-12-31.

ehov be

Hallbarhetsupplysningar
Under aret har vi tillsammans med koncermsystern SEVAB

skilstunas
t CSRD. Vara

och koncernmodern SKFAB, samt E:

kommunkoncern, arbetat med och férberett fér den nya hallbarhetsrapporteringen enlig
B

respektive koncernmoderbolag rapporterar detta efter

Bolagets tidigare arbetsmiljdcertifiering enligt OHSAS 18001 avbrdts pa egen begéran under 2019. Vi
fortsétter dock arbetet enligt samma upplagg vilket bland annat innebar fortsatta internrevisioner.
Avbrottet har gjorts for att under en period fokusera pa bolagets kvalitetsarbete. Vi har skapat en naturlig
plattform fér arbetsmiljdarbetet genom att arbeta in detta i vara verksamhetsprocesser och fatt det att bli

en naturlig del av vart dagliga arbete.

Vi har ett samverkansarbete, dar vi kar personalens inflytande genom aterkommande moten dar
ersonalrepresentanter traffar representanter fran féretagsledningen for information och dialog.

Vi utfér olika typer av undersdkningar av var personals psykosociala halsa och miljé och annat vid beh

cussmememnemess T gamEngine Document E-Sign 1D: 3E34D626-A8B4-4CA0-9632-913AB1B26C69, Page 3 of 34,
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for att sékerstélla att vi haller en hég prestanda genomgaende. Sedan 2022 har vi anvant e
veckobaserat enkétverktyg for att snabbare félja upp personalens trivsel och valbefinnande. Vi arbetar

med sa kallade undvikslistor fér att valja miljévanliga produkter.

| den dagliga verksamheten har vi fokus pa Agenda 2030. Vi féljer och t@lﬁémpm kommunens beslutade
Klimat- och energiplan, ﬁvm denna med ﬁim‘ka kopplingar till agenda 2030, { u- Strangnas

Bostads AB r vi dven med i Sveriges Allménnyttas klimatinitiativ.

Vi har fortsatt utvecklat medarbetarsamtalen och individuell [6neséttning. Bolaget har kollektivavtal med
Vision och Kommunal genom Fastigo. Vi arbetar arligen bland annat med att proaktivt félja upp och sétta
mal for kort- och Mgtgémmkfrémmm samt fér olyckor och tillbud. Vart tredje ar utférs profil- och
hé@mkmtmsl%r

rﬁma%m via var fémmg%héiﬁwam ﬁﬂ igen sker éeta%emde

_ DO ot under en tid framéver. Réntorna har
nu n 1 hdgre nivaer
an vad vi &r vana vid, tills energiforsdrjningen i S‘vmg@ och Europa stabiliserar sig. K@mmande klimat och
hallbarhetskrav i Agenda 2030 kommer ocksa dessa att paverka bolagets kostnader framéver. EU:s
k@mmmﬁ@ krav pa Klimatneutrala fastigheter 2050 kommer att ¢ka klimatinvesteringar kraftigt i ett [angre

perspektiv. Okad otrygghet och kriminalitet kan paverka oss menligt framéver.

aﬁ a‘tt sﬁunk& Nwmmdﬁ Enm‘glmsf a atam[wem E[g framdver, men landa pa
|

Underhalisplaner

Under 2024 har vi arbetet med var tioariga underhallsplan. Vi har aven som en pilot genomfdrt ett antal
statusbesiktningar och for utvalda fastigheter. Vi har anskaffat underhallssystemet Planima for med hjélp
av det och anlitade konsulter genomfora statusbesiktningar och dérigenom skapa mer langsiktiga

underhallsplaner for samtliga fastigheter.

Riskhantering

Bolaget &r exponerat fér rénterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av uppréttad finanspolicy och systematisk kreditbed&mning samt
fullvdrdesférsékring av fastigheterna.

Foretaget har sitt séte | Strangnaés.

Agaﬁﬁméuanden
' Ifag&:i ar helégt dotterbolag till Strangnas kommunfGretag AB (559223-98635,
kommunala bolagskon cernen.

rbolag | en koncern dar Stran
Bmagmﬁ dotterby lag ar ett allmannyttigt | u
30-tal fastigheter | tatorterna Stré
presenteras separat.

o med it & w 1267 éermew‘ et
stadsbolagets arsredovisning

ingnas, Mariefred ach Akers Si}*ckebmsﬁ

Agardirektiv
Som é&gare till mgde;r*

av de nya agardirektiven hﬁ%’ u n fullt ut mbeiat [ aml%hﬁﬁ m&d givna dmktw

| &gardirektiven regleras andamat mh inriktning, ekonomiska direktiv, grundldggande principer,
understéliningsplikt samt rap'r&emg och uppfélining. Strangnés Fastighets AB upprattar agardirektiv fér
dotterbolaget Strangnas Bostads AB. Bolaget har uppfylit samtliga direktiv.

e TpamBEngine Document B-Sign 10 3E34D528-ARB4-4CAT-9532-013AB1B2806T, Poge 4 0f 34, e o —————————————— " i ——

Smalan e A e ke B AA . d e Behdha AR b




0 o YT N AT L PR T, P G L 2T N W R P e U v e e e e 2 D R e e D B R L T e e R R e e e LR L RS e e e T e R e R R R kS 0 e e 2 e TR R T e e

_.rg,m 555555 sm

Flerarstversikt (Tkr)
Koncernen

Omsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet (%)

Avkastning pé totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%}

Moderbolaget

Omsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomsliutning

Antal anstallda
Saliditet (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

i — e e o e e o e e s i S

2024

396 739
7977

1 866 852
111

18,27
2,71

2,33

2024

285 018
-1 193

1 420 556
102

17,67
1,79

2,10

"07 878

1 653 325
105
21,48
3,82

7,85

2023

273 516
17 699
1175638
97

22,33
3,93

6,74

2022
335 513
7 311

1 551 470
103
20,32
212

232

2022

231 659
-7 052

1 090 4?5

20, %2
0,88
-3,17

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2021

337 129
24 715
1574 098
105

19,83
3,11

7,92

2021

233 505
11 358
1109 029
95

20,79
2,29

4,93

2020
339 349
29 374

1 589 052

93
18,43
3,42
10,03

2020
238 294
24 206
1109 383

3,52
10,92

Moderbolaget redovisar fér aret en forlust efter finansiella poster om -1.2 Mkr (‘ﬁ' 7 Mkr). | koncernen
96,7 Mkr 380,7 Mkr) och resultatet efter ﬁnamie%fa poster blev en wnsﬁ om 7,8

uppgar omsattningen till 39 _
Mkr (27,9 Mkr). Neﬁm‘%&ulfﬁ%&t blev 0,92 Mkr i moderbolaget (31,8 Mkr) och -1, 4 Mkr i koncernen n (31,7

Mr).

Fordandringar i1 eget kapital
Annat agm

éwigt
tilk inkl. ém&s Totalt
resuitat

Aktie- Reserver

kapital

lm ital

Koncernen

Belopp vid arets ingang 60 000 40 000 4111 250 962 355 073
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Utdelning
Erhallna aktieagartiliskot!

Arets resultat

-20 175
7 ?lm
m 15@

-20 1?5

4 111
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Aktle-  Uppskriv-  Overkurs- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital ningsfond fond resultat resultat

000 4 111 40 000 126 672 31 788 262 571

60

Belopp vid arets inge
3

0309782

isposition enligt beslut av

arsstdmman:

Utdelning 20177 -20 177
Balanseras i ny rakning 31 788 -31 788 0
Erhallna aktieagartillskott 7 700 7 700
Arets resultat 923 923
Belopp vid arets utgang 60 000 4 111 145 983 9923 251 017

i
%

2025

Forslag till vinstdisposition

sen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Sverkursfond
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas (144,58 kronor per aktie)
i ny rakning overféres WB 230 E%?

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att Eﬁrslaget %r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolags| ligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfaﬂmng ar att vinstutdeln éngen ar mrwamg med hénsyn ma de Erw
wemwmheﬁem m"t amfattn%ng och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Svrigt.

av efterféljande resultat- och

._

e *‘*W‘W‘memma : moderbolagets resultat och stélining i dvrigt framgar
balansréakningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Koncernens Not
Resultatrakning

7y

0809783

R
g
i

Z%giﬂ =

Rorelsens intakter
Hymm&émm 368 ?'M
Mitwﬁrai af.ﬁm for egen rdkning ?’ 1-w
Forvaltningsuppdrag 869

Ovriga rérelseintéakter 1

335 ?33

Rorelsens kostnader 2

Externa kostnader -209 479
Ovriga externa kostnader -28 055
Personalkostnader 3 -66 147
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4 18 564 841
Ovriga rérelsekostnader 0 5 5?1

-319 861

Rérelseresultat 60 839

Resultat fran finansiella poster 6
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstiligangar 4 4

Borgensavgifter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resulta

Uppskjuten skatt

Arets resultat

gt till moderforetagets aktiedgare

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

2 352
-5 626
-29 691
-32 961

27 878

10 428

31727
31 727
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning
Tkr

05784

ot
frued

“ TILLGANGAR

T

202

Anlaggningstiligangar

@“‘?

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 10
Ovriga immateriella anlaggningstillgéngar 11

L o

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12, 13 1522 922 1 455 459

Markanldggningar 14
Pagaende nyanléggningar 15
Inventarier, verklyg och installationer 16

17 3

Finansiella anldggningstiligangar
Andra langfristi

ga vardepappersinnehav 8 80 80
Andra langfristiga fordringar

9 1371 761
1451 841

Summa anldggningstillgangar 1 815 594 1 558 900

Omsiéttningstillgangar

Ravaror och férntdenheter | 143 130
Féardiga varor och handelsvaror 0 108

- 143 239

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 290 1920
Fordringar hos Strangnds Kommun 0 46 450
Fordringar hos koncernféretag Sevab - 056 10 721
Fordringar hos SKFAB 8 110
Aktuella skattefordringar 11 397 12 631
Ovriga fordringar 15 174 99
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 15 079 14 255
53 996 94 186

Summa omsiittningstillgangar 54 139 94 425

IMA TILLGANGAR

1653 325
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Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapitat

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resuitat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 9

Langfristiga skulder

Skulder till Strangnas kommun 24, 25

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till Strangnas Kommun

Skulder till SKFAB

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26

KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

60 000
40 000
41114
237 039

341 150
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2023-12-31

2 877
8 430
18 571
67 704

16563 325
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Koncernens

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar | kassafltdet, m.m. 27

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Avytirade immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Forandringar av ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Mottaget koncernbidrag
Mottaget aktieagartillskott
Lamnat koncernbidrag

Lamnad utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiéde

Likvida medel vid arets b érﬁﬁﬂ
Likvida medel vid arets slut

Y Y PN ok A R o S S M S S ?ﬁﬁ m %ﬁ g E rg 3] . Batel mma gﬁ% 4 a ﬂ T &ﬁ Mﬁ ﬁgﬁﬁ &EQ- _%’Q ﬁﬁ u% 3&% 'g 5 i

44 494
92 553

4

2 291
-40 398
-1 230
57 714

96

1 330
30 839
74 703
16 203
180 885

-309 245

13 304
8110
-2 817
-20 177
128 360

B1BZECES, Page 10 of 34,  seomoms
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aets Not 2024-01-01 2023-01-01

: :_-:3f -2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

D787

e
o i .
'y Rorelsens intdkter

7 Hyresintakter
Lokalvard
Férvaltningsuppdrag
Aktiverat arbete fér egen rakning

Ovriga rérelseintakter 1

=

233 278
8 859

6 020
998

24 362
273 516

2025

Rorelsens kostnader 2
Externa kostnader
Ovriga kostnader |
Personalkostnader 3
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar 4 -31 408 -29 570
Ovriga rorelsekostnader -121 5 318
| -262 333

-145 659
3135
-51 408

Roérelseresultat | 5

Resultat fran finansiella poster 6

Resultat fran andelar | koncernféretag 2772 3 062

Resuitat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 2 2

Rénteintékter och liknande resultatposter 1318 1 567

Rantekostnader och liknande resultatposter -27 971 -25 308
-23 879 20 727

Resultat efter finansiella poster -1 193 17 699

Sokslutsdispositioner 7 8 675 20 177

-2 464 O
-4 095 -6 088

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat 923 31788

e | gamEngine Document E-Sign 10 3£3405
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T®t

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Mm*kmiéggnéngm

ggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
An ngfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och férnédenheter
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos Strédngnds kommun
Fordringar hos SKFAB

AMUE§|& aka‘ti@f@rdﬁﬁm

Summa omsittningstiligangar

weser | gATnENGine Document E-Sign 1D: 3E34DE2E-ABBA-40AB-9632-513AB 1828068, Page 12 of 34,

Not

10
11

12, 13
14
15
16

17
18
19

20

21

-----------------------

2024-12-31

950 875
23 850
228 963
4 455
1208 143

163 820
40

575
164 435

1372 578

143

1 420 558

1(32)

2023-12-31

& O

879 375
8 783
66 617
3 328
958 103

156 120
40

457

156 617

1114 720

1 175 638
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Moderbolagets
a!ansréknm

A\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Fri dverkursfond

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till Strangnés kommun

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfbretag
Skulder till Strangnés kommur
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Not

22,23

24, 25

mu?né kstmdﬁéer och forutbetalda intakter 26

Summa kortfristiga skulder
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2024-12-31

60 000
4 111
o4 111

ME %3
923

186 906

251 017
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130 678

1420 558
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2023-12-31

‘328 5?2
31 788
198 460

262 571

22 768
22 768

1175 638
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100
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Rorelseresuliat fore finansiella poster
poster som inte ingar | kassaflodet, m.m.

z

Justering for

307

i

Erhallen utdelning
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskaft

av varulager

Forandring av kundfordringar

Féréandring av kortfristiga fordringar
FGrandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forandring

Isverksamheten

Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar

\ateriella och materiella anlaggningstillgangar

- Forandringar av ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investering

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Lamnad utdelni ng

Erhallet koncernbidrag

Erhallet aktieagartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida m d arets borjan

Likvida medel vid arets slut

el vi
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-288 833
2 389

-8 228
294 672
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Noter
TKr

"5

U791

2 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

& Allmanna upplysningar

-4 Ammd@wmmgen och koncernredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
o BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

1

Varulage:
Vam%agmi varderas, med tillampning av forst-in-férst-ut-principen, till det lagsta av anskaffn
nettoforséljningsvérdet pa balansdagen. Inkuranser har darvid beaktats.

ngsvérdet och

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfért med féregaende ar.

Intakter
- Hyresintakter. redovi

ﬁwﬁwﬂ o
helhet.

mwa aﬁ aamﬁ ga &tglﬁer som am‘* Mmmgmd@t av en uppamemd mﬁmmemﬁ mléggmngwl | .
aktiveras och skrivs av under tillgangens beréknade nyttjandeperiod, under férutsattningarna att

kriterierna | BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

irde minskat med

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvi
vningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Immateriella anlég

gningstillgangar
3alanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5-10 &r

Materiella anldggningstillgangar

Markanldggningar 20 ar
Fasader 20-50 ar
Fonster 35 ar
VA Aviopp
Tak Zﬁ-ﬁ%t} ar
Hiss 30 ar
Kyla/luft 25 ar
Varme 25 ar
Styr och reglering 20 ar
Brandlarm 15 ar
Inpasseringssystem 15 ar
Stommme och grund 100 ar
Eﬁdmm | 40 ar
Sﬂ@ﬂeglﬁwﬂég ning 20 ar
Lokalanpassning 5-30 ar
Miljthus 20 ar
Dréanering 25 ar

s | eamEnging Document E-Bign 1D: 3E340D526-ABE4-



Strangnas Fastighets AB 19 (32)
Org.nr 556665-3100

Vattenledningssystem

" Inventarier . g
- Tillval * 35 58 e

e Finansiella instrument

fig Finansiella mmmem som redovisas | balansrakningen inkluderar andra finansiella fordringar, kund- &

hyresfordringar, leveranttrsskulder och laneskulder.
Inga .marknadsvarden finns fér bolagets finansiella instrument, darmed har det beddmda marknadsvardet
likstéllts med det bokférda véardet. Kund- & hyresfordringar redovisas som omsétiningstiligangar till det

belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fr individuellt beddmda oséakra kundfordringar.

Derivatinstrument

" Bolaget anvander derivatinstrument for att sakra delar av sin exponering for ranterisker. Sakring gors
ietssyn vad galler andel forfall av rantebindning i olika l6ptidsintervall. Hanteringen sker |

enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststélida i bolagets finanspolicy.

|

rénteswapparna normalt behalls till

Eftersom
av marknadsvéardet pa swapparna.

forfallodagen paverkas inte bolagets resultat av féréndringar

/apparna pa balansdagen redovisas i not.

svardet pa réntesy

me h ti@égémarsm ér’ m*s.da for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde, Har en
ﬁnmm‘w anldggningstillgang pa balansdagen ett ldgre vérde &n det bokférda vérdet skrivs tiligangen ner
' a ldgre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende,

Lmsegwam
Bolagets hyreskontrakt utgor operationelia lea
redovisas i enlighet med avsnitiet intékter.

singkontrakt. Intdkter fran operationella leasingkontrakt

Leasetagare

Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt. Kostnader fran operationella

ms”mm wgemd% tﬂd§_'are ém akmmia Skij fﬁmnérmgwf | uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skatt.

Vérdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler

och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor s8kerhet kommer att faststallas.

resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhéngande skatteeffekter i
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

F&r poster som redovisas |
resultatrakningen. Skatteeffekter av
kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balans rﬁknmg&mmm na alla temporéra skillnader som uppkommer
melém mdmwsad@ och Ekauemasaiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
vudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.
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ing legal eller informell forpliktelse till foljd av
en mtmffad héﬁd@lm mh det ar aann@igk% att %t% um n av resurser kravs for att mgi&ra forpliktelsen och

en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan gbras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avséttningar till den basta uppskattningen av det belopp som

kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprévas varje
balansdag.

fattning erséttningen inte ger féretaget nagra framtida ekonomiska
aget har en legal eller informell

Er&éﬂmngm wdm . i den om
fﬁrdﬂm mdmﬂms mdmt mm en skuld och en kostnad nar foret

Smmgggt; av materiella anlaggningstillgangar reducerar tiligangens redovisade varde.

Kassaflodesanalys

Kﬁsmﬂéﬁ%aﬁmyﬁm uppréttas enligt indirekt metod. Det redovis.
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

ade kassafltdet omfattar endast

Investeringar av sdkerhets- och miliéskal

A‘@gémﬁw for ﬁaneﬁng av ﬁytam{;kei m%‘a radon redovisas som investeringar | enstghei med
okfdring Den tillkommande investeringen inréknas | redovisat varde till

dm dé@ et mm mdm tt%% %u ﬂmls krwmﬂgsbehw

En wmmmmm&k‘msa ar;
- En méijlig forpliktelse som till
bekraftas av en eller flera osakra framtida héandelser, som inte helt ligger inom {Gretagets

ade héndelser och vars fdrekomst endast kommer att
kontroll, intraffs

= Enbefintlig forpliktelse till foljd av intréffade h&ndelser, men som inte redovis: _
avséattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utidde av resurser kommer att krdvas for att
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillfdrlitlighet.

eller uteblir, eller
as som skuld eller

Nvckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital
balansomslutning.

(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av ba

ansomslutningen.

Aﬁfk&smmg pa eget kap. (%’} -
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och ob
m%d wdmg for uppskjuten aﬁmtt}

eskattade reserver

TegmEngine Document Ewﬁéﬁﬂ I 334 2E-ARBd-A0ALSEIA-SI3ABIBRAEB0ES, @a,g& 17 of 34,
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Not 1 Ovriga intdkter
Koncernen

Ersattning frm &wwg gaster m.n 81
Vinst vid avyttring av bmgmdw mé‘; mmc 1616 4 763
Vinst vid awtmng av fordon 132 0
Statligt stad 0 5813
Forsakringsersatining 31 4 667
Ovrigt 1970 3 076

Moderbolaget

2024 2023

Erséttningar fran hyresgéster m.m. 180
Fakturerade administrativa tjanster 11 64¢ 8 213
Vinst vid avyttring av byggnader och mark 585 4763
Vinst vid avyttring av fordon 132 0
Statliga bidrag 0 5108
Féméhmgsarsaﬁmm 2 3 145

-- 858 2 954
13 225 24 383

Not 2 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
de som foranle "

utiéra samt radgivning eller annat bitr&c eds av iakttagelser vid s&

genomfdrandet av sadana &vriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag Ernst & Young AB

Ovriga tjanster PWC
Lekmannarevision

drag Ernst & Young AB

Revisionsuppt

Ovriga tjanster PWC
Lekmannarevision

wmmw | ambngine Docume

adan granskning eller

244
120

47
411

2024

169

120

47
336

2023

125

21
291
437

2023

62
21
145
228
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Not 3 Anstz
Koncernen

Ida och personalkostnader
2024 2023
74 68

37 37
111 105

Léner och andra erséattningar

Styrelse och verkstallande direktér 1708 1671

Ovriga anstillda 43 696 36 751

Ovriga personalkostnader 2 ‘M-E 1473
39 895

Sociala kostnader
Pensionskostnader fér verkstallande direktér | 615 570
Pensionskostnader for dvriga anstallda 3619 2 795
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 14 364 12 'Hg

T@mia wnm; ersittningar, sociala kostnader och
per 05 66 147 55 379

srsattningar forfér personal intaktsforts med 290 Tkr (139 Tkr).

| fran bolaget respektive VD galler sex manaders uppsagningstid.
fré "retagets sida att verkstallande direktren ager rétt till
§

n é@lw Wé : é'“ C
wgémgﬁerséﬁmn motsvarande 12 méanads

andra inkomster. o _ _
Pensionsférman till VD utgar med enligt bolagets kollektivavtalade ITP2-16sning hos Alecta. Darutéver har
VD inga andra férmaner utéver kollektivavtal.

dner efter anstéliningens upphdrande, utan avrékning mot

i{ﬁmwréemmg bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 71 % 71 %
\ndel mén i styrelsen 29 % 29 %
Andel kvinnor bland &vriga le attningshavare 60 % 50 %

lel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 50 %

Moderbolaget
2024 2023

Medelantalet anstillda

Kvinnor 71 66
Man 31 31
102 97

Léner och andra erséattningar

Styrelse och verkstéallande direktor 1708 1671

Ovriga anstallda 40 397 34 040

Ovriga personalkostnader 1876 1 241
43 981 36 952

..........................................................
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direkior 615 570

o Pensionskostnader for évriga anstélida 3 430 2 625

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 13 314 11 261
17 359 14 456

{808

Fattn

Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 61 340 51 408

XY

Under aret har bidrag och erséttningar for personal intéktsforts med 259 Tkr (114 Tkr).

§

agning av anstéliningen fran bolaget respektive VD géller sex manaders uppsdagningstid.

_ ver géller vid uppségning fran foretagets sida att verkstéllande direktéren ager rétt till
avgangsersattning motsvarande 12 manadsidner efter anstéliningens upphérande, utan avrakning mot
andra inkomster.

onsférman till VD utgar med enligt bolagets kollektivavtalade ITP2-16sning hos Alecta. Darutéver har
VD inga andra férmaner utbver kollektivavtal.

Konsfordeining bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 71 % 71 %
Andel man i styrelsen 29 % 29 %
Andel kvinnor bland &vriga ledande befatiningshavare 60 % 50 %
|

Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare 40 % 50 %

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Koncernen

Byggnader

Tillval

Markanlaggningar

Maskiner, inventarier och fordon
Immateriella anl.tillgangar

2024 2023

28 936
1 075

Maskiner, Ewﬁaieg‘ och fordon 1 396
Immateriella anl.tillgang 0
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Not 5 Transaktioner med nirstaende
Moderbolaget

009797

Uppgifter om moderbolaget
Strangnéas Fastighets AB upprattar koncernredovisning i vilken dotterforetaget Strangnas Bostads AB
(org. nr 556042-5422) med séte i Strangnas ingar. Moderbolaget i hela koncernen &r Stréngnés

Kommunfoéretag AB (org.nr 559223-9965) med séte | Strangnas.

i
b

20230

Inkdp
Forsaljning

Not 6 Resultat fran finansiella poster

Koncernen

Ranteintakter och finansiella poster
Rantekostnader

Réntekostnader fastighetslan
Kommunal borgensavgift

Ovriga finansiella kostnader
Aktiverad ranta

Utdelning pa& andelar i andra féretag

Moderbolaget

Resultat fran andelar i koncernféretag
Rénteintdkter och finansiella poster
Rantekostnader
Rantekostnader fastighetslan
Kommunal borgensavgift
Aktiverad ranta
Utdelning pa andelar i andra foretag

Not 7 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag

soument B-Bign 1D SE340528-A88

4-4ARHGI2-81 AR B28068, Pages 21 of 34,

2024

8,47 %
3,61 %

2024

2 291
1776
-34 037
-6 825
62

3 888

-36 517

2024

2 772

1 575
1 748
24 513
5713
3 747

23 879

2024

8 675
8 675

2023

6,22 %
4,35 %

2023

20 177
20 177
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Not 8 Arets skattekostnad

% Koncernen
[P *’ 2024
S Skatt pa arets resultat
T Aktuell skatt 0 0
i Justering avseende tidigare ar -2 464 0

Férandring av uppskjutenskatt avseende tempordra skillnader -6 563 -
Totalt redovisad skatt -9 027

Avstimning av effektiv skatt

Procent Procent

Skatt enligt gall:
Ej avdragsgill
intakter
Utnyttjande av tidigare ej aktiverat
underskottsavdrag

Uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader
Andra skattem
Underskott |
Justering avseende tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

1,33

2415

0 -6,30

4 685
3 569
-2 267

_, -6 563 12,23
12,53 950 -9,32

0,00 0 5,92
-2 464
-9 027

assiga justeringar

0,00 0

Moderbolaget
2024
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fGre skatt

Skatt enligt gallande skattesats

dragsgilla kostnader/ej skattepliktiga

EJ av:
intékter

ring av uppskjutenskatt

pa grund av andrad taxering

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade

underskottsavdrag

Uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader

Andra skattemassiga justeringar

Underskott

Skatt pagrund av éndrad
Redovisad effektiv skatt

taxering

nent E-Sign ID; 3E34D526-A884-4CA0-8632-012A

-4 095
-2 464
-6 559

2024

~1 541

701 -1,60

2023

—
37 877

; fggﬁﬁ @@* p a%& ﬁ ﬁf 53 é% T —— ——
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Uppskjuten skatt beréknas enligt .1mammmg$ metoden pa alla temporéara skillnader som uppkommer
- mellan redmf@smie m:%a 5kmtemaﬁs§a varden pa tillgangar ﬁf};ﬂ skulder. De temporara skillnaderna har

< huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

&) 2024-12-31 2023-12-31

éngéem@% sﬁldﬂ
T§I§§<@m mande uppskijuten skatt
Belopp vid émm utgang

Ingdende saldo
Tillkommande uppskjuten skatt

Belopp vid arets utgang

Kmmmm
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 0 9 208
Forsélin mgmimt*mgmnar -g 208

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

Ingaende avskrivninga -~ 0 -2 577
Férsaljningar/utrangeringar | 3 959
Amtﬁ mﬁk rivn mgm -1 382

Utgaende redovisat virde | 0 0
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P 2024-12-31 2023-12-31

OB

Ingaende anskaffningsvarden 0 8 517
Forséljningar/utrangeringar -8 517

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0

3

30

202

Ingaende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Utgaende redovisat varde 0 0

Not 11 Ovriga immateriella anldggningstillgangar
Koncernen
2023-12-31

Ingadende anskaffningsvérden 0 59
Forséljiningarfutrangeringar . -59
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0

Utgaende redovisat virde 0 0

Moderbolaget
2024-12-31 - 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 59
Férséljningar/utrangeringar -28
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

Utgaende redovisat virde 0 0

Not 12 Byggnader och mark
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde!
Forsaliningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrvningar
Farsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
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Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Moderbolaget

dende anskaffningsvarden

nkdop

Férsaliningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirder

;
23

Ingaende avskrivningar
Farséliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader

Vid arets borjan
Vid arets slut

Bokforda varden vid arets siut

T e e g Yy e e e S T ) e e )

1 161
2 950
4 111

-2 200
-2 200

1 522 923

1413 731
109 191
1 522 922

2024-12-31

1203 363
62 424
5 754
39 790
1299 823

-325 149
1 0589
~33

-28 936
-353 059

1 161
2 950
4 111

950 875

880 843
70 032
950 875

Not 13 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Koncernen

2024-12-31

............

e SR e

24 (32)

-26 455
-325 149

1 161

O

1 161
879 376
810 337

69 038
879 375

2023-12-31

2 956 236
3 068 790

1 455 459
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tréngnés Fastig
Org.nr 556665-3100

Moderbolaget

Verkligt varde baserar sig pa vérderingar utférda av extern vérderare fran Valuation of Prope

Samtliga fastigheter &r att klassificera som férvaltningsfastigheter pa balansdagen.

De egna varderingarna som gjordes tidigare ar var rena avkast
dven hansyn till ortsprisanalyser och statusbe

procent for 2024-12-31.

Inga nedskrivningsbehov bedéms féreligga pa balansdagen.

2024-12-31

1582 614
1452 300

Vid arets bérjan

Vid arets slut

Hokférda vérden vid arets siut

Not 14 Markanldaggningar
Koncernen f
2024-12-31

Ingadende anskaffningsvéarden 25 397
Omklassificeringar | 16 110

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 507

Ingaende avsknvningar -8 023
Omklassificeringar 33
Arets avskrivningar -1 587
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 577

Utgaende redovisat virde 31 930

Moderbolaget

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 15 371
Omklassificeringar 16 110
11 481

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 31 4¢

gﬂgé%ﬂe avs kﬁ?ﬁiﬁﬂéﬁi -6 H58F
Omklassificeringar 32
Arets avskrivningar -1 075
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 631

Utgaende redovisat viarde 23 850

=== [gamenging Documnent E-Sign 10; 3E340D526-A8E

25 (32)

riies.

lingsvarderingar. Nuvarande vardering tar
ddmningar, vilket bland annat har minskat vardet med ca 8

2023-12-31

1 326 348
1 582 614

879 375

2023-12-31

2023-12-31

14 016
1355
15 371
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Not 15 Pagaende projekt
Koncernen

Ingaende nedlagda k
Under &ret nedlagda
ningar/utrangeringar

Utgaende redovisat virde

Ingaende ne

Under £

Utgaende redovisat virde

Not 16 Inventarier
Koncernen

InkGp

Férséljningar/utra

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

. gl L

ostnader

sificering
ladsforda projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Moderbolaget

dlagda kostnader

aret nedlagda kostnader
Forséliningar/utrangeringar

Omklassificering

Kostnadsférda projekt

aende ackumulerade anskaffningsvarden

ingsvarden
ngeringar

ssificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

P R S YT i A ?%ﬁm%wgﬁﬁ ﬁ :

st E-Sign 1D: 3E340525.A88

2024-12-31

75 087
246 339
O
-67 843

-5 5893
248 000

000

2024-12-31

66 617
223 8306
0

-55 899
-5 593
228 963

228 963

2024-12-31

25 806
3 747
636
28 904
-15 676
525

-2 462
17 613

11 291

26 (32)

2023-12-31

26 359
96 172

...............................................................................................................................................................................................................................................
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Strangnas Fastighets AB

Org.nr 556665-3100

Moderbolaget

o 2024-12-31 2023-12-31
)

Ingaende anskaffningsvérden b 784
Ink&p 1420
Forsaliningar/utrangeringar -207

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9 248 6 997

50809

Lt

HE TN A
0o, S5 B A

Ingaende avskrnvningar 3 669 -2 701
Forsaljningar/utrangeringar 272 176
Arets avskrivningar -1 396 -1 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 793 -3 669

Utgaende redovisat viarde 4 455 3 328

Not 17 Specifikation andelar | koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
100% 100% 110 010 163 820
163 820

Strangnas Bo

Org.nr Séte
556042-5422 Strangnés

Not 18 Andra lang
Koncernen

fristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31

HBV 80 80
30 80

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

HBV 40
40

Not 19 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Aterbaring HBV vid &rets bérjan 761 698
357

Tillkormmande aterbaring HBV under aret
Avgaende aterbaring HE -293

""" )V under aret | 34
Jamkningsmoms 0
1371 761

T TR P e e i R s e EEK%E g‘gﬁ % w % E’lﬁ ﬁ mu !‘g M 1 %“% %g g‘g a ﬁ : 3&3@ g ﬁgﬁﬁ M\Eﬂ_ “ﬁ@ ﬁg “WE’Q ’g gm 1 Eﬁﬁ ﬁ ﬁﬁ i @E QE Eﬁ @g S gg 3
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strangnas Fastig AB
Org.nr 556665-3100

Moderbolaget

bérjan 457
Tillkemmande aterbé&ring HBV under aret 289
Avgaende aterba BV under aret -171
Jamkningsmoms 10 ar 0

Not 20 Checkrakningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgér till
Utnyttiad kredit uppgar till

_ 4 checkrakningskredit uppgar il
Utnyttjad kredit Uppgar till

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Koncernen

2024-12-31

Forutbetalda hyror
Forutbetalda forsakringspremier

Ovriga interimsfordringar

Moderbolaget
2024-12-31

Férutbetalda hyror 0
Forutbetalda férsékringspremier 92
Ovriga interimsfordringar 13 726

13 818

umant E-Sign ID: 3E34D526-A8B4-4CA5-0632-9135

secseenssen | pambEnging Dos
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2023-12-31

2023-12-31

35 000
0

2023-12-31

25 000
0

2023-12-31

12 202
0

2 053
14 255

2023-12-31

12 202
o

527

12 729
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Strangnas Fastighets AB
Org.nr 556665-3100

Not 22 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Mamn

Not 23 Disposition av vinst eller férlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
tverkursfond
arets vinst

disponeras sa att |
till aktieBgarna utdelas (144
i ny rékning overfires

58 kronor per aktie)

Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen
Skuld till Strangnas kommun

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skuld till Strangnéas kommun

Lan med rantebindningstid

Manader  Tkr Andel

0-3 311400 31% 2,89%
4-12 39 600 4%  2,22%
13-24 90.000 9%  2,62%

4%  1,20%
18%  1.96%

25-36

9%  0,85%
30%  2,86%

2024-12-31

8 675
178 2

29 (32)

2023-12-31

1 198 000

1 198 000

2023-12-31

852 000
852 000

e o o e e e e e o S o T e S e e g e e e e T
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Strangnas Fe

stighets AB 30 (32)
Org.nr 556665-3100

fren K@nmmen

Derivat och finansiell riskhantering
= _Mmkmdwrdﬁt pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dar dmwmmmmm finns.
o Samtliga ranteswappar dgs av kommunen, men betammgsstmmmm dverfors med oféréandrade villkor till

- respektive be:z%ag i koncernen.

Derivat for vilka sékringsredovisning tillampas.
2024-12-31 2023-12-31

Skuider

895 600
? ;

par redovisat varde
r verkligt varde

2024-12-31 2023-12-31

dnteswappar redovisat varde 700 600 600 600
ﬁém@s wappar verkligt varde 10 697 {771

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

9 ws

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyror 49 10
Ovriga poster 5 253 5 635
Personalreserveringar 3 459 2 931

8 761 8 576

Fastighetsskatt &r klassificerad som kortfristig skuld. Ligger i arsredovisningen under posten "Ovriga

skulder”.
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Strangnas Fastighets AB 31 (32)
Org.nr 556665-3100

Not 27 Justering for |
Koncernen

poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

1808
-4 763

Avskrivningar och nedskrivningar
Kostnadsfdrda |B pagaende projekt
Realisationsvinst

50308098

!

202

Realisationsfariust

Moderbolaget

Avskrivningar och nedskrivningar
Kostnadsforda IB pagaende projekt
Realisationsvinst
Realisationsforlust

Not 28 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgensatagande Fastig

w

Moderbolaget

Eventualférpliktelser

2024-12-31

912
912

2024-12-31

845

2 971
49 457

2023-12-31
29 570

831

-4 763

2 318
30 956

2023-12-31

7957
757

2023-12-31

703
703

Not 29 Vasentliga ha
Koncernen

ndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser som paverkar moderbolagets eller koncernens ekonomiska stéllning har agt

rum efter rakenskapsarets slut.
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sfrangnas Fastighets AB 32 (32)
Org.nr 556665-3100

Nﬂf 30 Uppskattningar och bedémningar
""" Moderbolaget

Samtliga inhyrda objekt, som vidareuthyrs till Strangnds kommun, hyrs ut med speglade villkor, forutom
avseende uppsagning som enligt avtal ska ske senast en manad fére det externa avialets
uppa%gmngst épunk’i For agﬁm fastigheter som kommunen hyr géller ett ars uppségningstid, eﬁm sex
manaders inledande varsel | enlighet med ramavtal mellan bolaget och Strdngnds kommun. Pa

balansdagen 2024-12-31 finns inga varsel inldmnade.

restvirdeserséattning i de

For samtliga uthyrda lokaler dar anpassningar har genomféris finns klausuler om
fall avtalen ségs upp fére anpassningarnas slutférda betalningar.

| Gvrigt finns inga andra uppskattningar och beddmningar gjorda &n de som beskrivs under
Redovisningsprinciper.

memms och moderbolagets resultat- och balansrakningar kommer att féreldggas pa arsstamn
' 4-16 for faststallelse. f,

min elektroniska underskrift

Stréngnés den dag som framgar av

Orjan Gustafsson Monika Eriksson Bertilsson
Ordférande

Mattias Askerstedt Madeleine Bil

Catharina S:t Cyr Camilla Zetterstrém

Tarja Bergqvist
Verkstallande direkior

Louice Ljung

Revisors péieckn ing

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Emst & Young AB

Johanna EkIof
Auktoriserad revisor
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Cﬁmm néa mﬁw
Date: 2025-02-21 1511 CET ate: 2025-02-21 16:17 C
Signed with Swedish BanklD mgnm wéth Swedish B
Role: Ledamot Role: Ledamot

’m% M * S’E mﬁm uﬁﬂg / /

Date: 2025-02-21 16:21 CET | Date: 2025-02-21 19:18 CET
aigned with Swedish BankID Signed with Swedish mmm
Role: YD Role: Ledamot

ian =-uﬁm‘fﬁmﬂ

Canilla Zetterstrém

Date: 2025-02-22 20:32 CET Date: 2025-02-23 11:39 CET
Sighed with Swedish BankiD Signed with Swedish BankID
Role: Ordftrande

mmm gﬁkmm Em Imm Mﬁmg mmmmm

Date: 2025-02-23 1880 CET Date: 2025-02-24 18:01 CET
Signed with Swedish BanklD Signed with Swedish BanklD
Role: 2 vice ordférande Role: Ledamot

dﬂhanm Emé‘é‘
Date; 2025-02-27 1530 CET
Signed with Swedish BanklD
Role: Ravisor
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ol = e A e e =

P e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e



Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman | Strangnés Fastighels AB, org.nr 556665-3100

Rapport om arsredovisningen och
Koncernredovisningen

Liftalanden » aﬁ%mmi@m? och bedimer vi riskerna fér visentliga felakligheter i

f Y arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
Vi har ulfért en revision av arsredovisningen och kencernredovisningen 6r oegentl gheter eller misstag, utformar och utfor granskni mmﬁg-m
Stréngnés Fastighets AB for mmm kapsaret 2024-01-1 — 2024-12-31. E}imﬁ annat ulifran dezsa risker och inhdmtar revisionshevis som ar

Enli gi var u a-;n- ﬁg m;* émmﬁm %ﬁ%ﬁgm och %ﬁmmmf.m@méﬁgm iiﬁm@:ﬁiﬁ% ml“% Andame mmﬁg\a fér m mg fra en gmmﬁ fﬁr vﬁm

VS b m av moderbo ag%m mh aw fﬁﬁﬁﬁ%’ﬁ%ﬁﬁ Y OEen .Qmm’ ﬁf ” m fﬁf M mm f-* o “
stafining dw 31 december 2024 och av dessas ﬁnmgé la resultat och nis: Eﬁﬁmﬁ%m 0€ * hﬁ?ﬁ? Qﬂm Em@mm agerande | maskop,

; fﬁ@ arel enligt arsredovisni m%i&ms‘a ar den, felaklig information eller

fﬁma’ai i med arsredovisningens och koncernredovisn s o iga delar,

Vi ti |styrker darfdr att bol ﬁgﬁﬁ LEmman
balansrakningen fér moderbolage

affar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fir var revision fér alt utforma granskningsatg8rder som
ar Bmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte f&r ait uttals

Vi EW w@ﬁ; fwgsm n enligt International Standards on Auditing (ISA)och — wsrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och

ige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs o T gt e tresediclfrnner
rmare i mﬁrﬁmﬁ Revisorns ansvar. Vi &r ober rimligheten | styrels ans uppskatininga

——r-re—m— , elsens och verkstillande direktsr
S i i mg redovisningen och tillhérande upplysningar.
oncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i

émm m Egm wﬁrﬁ Mmemm ansvar enligt dessa krav. « drar vi en slutsats om l8mpligheten i att styrelsen och veristallande

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat & flléckliga och girekidren ﬁmm m_ ;";}ﬁ;ﬁf"{ﬁ vid uppréltandetav
dndamalsenliga som grund fér vara ultalanden. i bk s stmeped zats,

eyl M ﬂ%ﬁ %‘Emﬁ nagon
Efymfmm och verkstiflande direkidrens ansvar m&aﬂg?ﬁ g osakert tm&m ﬁssgm gvser sad

kG A Y kmmg*mm fmmam m fortsétta meﬁmm‘ﬁm Om vi uzi
ars) " i it det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi
jﬁ"@zﬁm e bild enl ﬁ %E’% = revisionsberatielsen fésta ﬁwmrﬁ{mmm&m ;aé &W ymmwm& [
re ’Emm mgmw wm a émmﬁwmémw mi*a koncernredoy i
rhetstakiorn eller, om %ﬂma wg:a%yw ég* ofi §§r§ﬁ§ﬂ§§%
landet om E,, mgr‘mgéﬁ mh nt

Grund fér uttalanden

t4 *: e ﬁ@ mé«mfm som h&e* ANe glmmtﬁm

mod E§E& utts
Vém ﬁmmtﬁm‘ hm -

Vid uppréttandet av émwﬁmiwm och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och ngﬁﬁﬁééﬁm% direkitren for beddmni ﬁgw av mﬁag@ts mi‘a
koncernens fGrmaga alt fortsatta verksamheten, D
tillampligt, om féirhallanden som kan mwz’i{a n ﬁﬂ forts:
verksambeten och att anvénda antagandst om fmma: drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om g‘&wﬁ‘ﬁgm och verkstillande ﬁEF@Hi@Wﬁ
avser alt Eimmm bolaget ﬁgghﬁm e wmmmmtm aller inte har n:
realistiskt alten

ativ till att gafm nagot av detta.

| . &&i sit mﬂﬁg och

s Utvdrderar vi den Gvergripande ..-.. ati
. m na mh i‘ummmma m ett satt
Revisorns ansvar » planerar och utfdr vi koncernrevisionen for att inhamta tillréickliga och
Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att rsredovisningen andamalsenliga revisionsbevis avse _
ller nagra m@%mggm for foretag @aa‘w ﬁﬁ%@*ﬁm ieter inom koncernen som grund for att gdra
igheter, vare sig dessa beror pé oeqentl igheter %%Eer __
| revisionsbel %ﬁ%ﬁ&% som m“aaw wfém mm Rimilig vervakning mh genomgang av eﬁ%’ﬁ a‘wﬁa onsarbete som
om utfors enligt ISA och god rev ed | Sverige alltid mﬁ%m&@ /i maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
att u;:agrﬁ%g:m en vasentlig f%iamgmt om en sédan fﬁm_ Fﬁammgmw e fﬁ%ﬁﬁm och | mmm samt tidpunkten fér den. Vi maste mg{m
ansos vara ¥ vésentliga informera om betydelsefulla lakitagelser under revisionen, dénbland de
5 PaEihe ik dande brister i den interna konfrollen som vi identifierat,

| & arsrex wsﬂmgm mh kﬂmwm aleil
sSOMm ger en mmmm bild.
SARern ende den finansiella informationen
mh kﬁmwm”wm ngen som helhet inte lm”
| sstag, och all | m mﬁ@mﬁ% avaeende koncarmredowsn ﬁgw Vi mw&m fw _mym ng,
het &r en hog %E’ j av sakerhet , men &r | ingen t | fGr att en koncernrevisionens syfte. Vi & ensamt ﬁmmﬂm for véra ﬂﬁﬁm@w
%ﬁgmﬁ ﬁ% gmmﬁ %? :,4 "' “ iﬁ%" mmt- 3 Al
& evernituella bety

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
f@ﬁaﬂmmgm

Utfalanden

%ﬂﬁf mﬁs on m mﬁﬁﬁm“ﬁmﬁ och kance
aven mf vrelsens och verksidllande direktrens

av Sﬁaﬁﬁmm mm@hm AB for rikenskapsaret 2024-01-01 -
2@2«5{“‘@ 2-31 samt av firslaget till dispositioner be ‘Es‘ﬁffﬁmﬁ bolagets vinst
eller forlust.

lillstyrker att bolagsstédmman di gmmﬂm wﬂw enligt forslaget |
m mﬁtﬁ -ﬁmﬁmg’z mﬁ %QME ] adamiter och verkstallande

rnredovisningen har vi

| Sverige, Vart ansvar enligt
& , ansvar. Vi & oberoende |

ni ;_ n revisorssed |
ansvar enligt dessa kray,

Vi anser atl de revisi a avis vi har inh8mital 8r i’é!émmﬁéw och
den,

Andamalsenliga som gmﬁﬁ far vara uttalar
Styrelsens och verkstallande direlkitdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslag nositioner be

:i ets vinst eller tdrlust, Vid forslag til mﬁ@mm mwf attar detta bland
ey beddm ﬁ g av om utdelnd mm ar torsvarlig med hmﬁzm ‘Ei__

E{{mf mm n , oCh mg‘amm@m ma‘i{mmhmgm m’mm ﬁg och iske

* m@ m_ s o §;ﬂ@

S&wﬁﬂﬁm ansvarar fa::ar bolagets organisation och fﬁwaém mm av mﬁm@tﬁ
_mmt@r ﬁmafﬁm;‘ héﬁm mmﬁ m c -

gande mé:% Wr kstél meﬁ% .., mr%z*a s:%k& Skﬁm m an
Srvaliningen w Q’E styrelsens riktlinjer och anvisnt ﬁgﬁf’ och bland annat
Mﬁﬁ de %ﬁﬁ arder som éz‘ n e wﬁm‘:ﬂ Iga for att bolagets msm ing gm

fullgbras i Gver r q och for att medelsférvaltningen ska

gém sig skyldig till na
ighet mot mé&gﬁé éé’éea*

S0m en fi@ﬁé av en m&ﬁg on enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi
jonellt omdéme och har en @‘}mfma m&?ét skeptisk instalining under

avisionen. Grmﬁm ingen av forvaliningen och forslaget til

dis gaﬁamw av mmgm vinst eller férlust grundar sig frém svisionen
av rékenskaperna. Vilka fillkermmande granskningsatgérder som @ﬁﬁm
baseras Déa  Var m@fﬁm onella i}eﬁﬂm’i ﬁg med utgangs gsmm ir ﬁk ooh
mmaagam %‘E innebér att vi fokuserar granskningen pa
é&gés‘ﬂﬁs‘ @mﬁégs&a fﬁa‘ verksamheten

avate | Gvertradelser ﬁmé%@ ha sarskild belydelse fdr bolagels

ﬁ%M%Mﬁ V gér qenom m%*s gmmr fattade beslut mmmmm

vidtagna atgédrder och meﬁm f@héﬁﬁam n som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvar: mdmg fér vart uttalande om styrelsens
forslag till ﬁiiﬁg}%é"ﬁmw -  vinst @éé@r mms% i'm' vi

och ﬁ:arhﬁ ........;  som &r v

Nyképing den dag som framgér av var elektror
Ernst & Youn

iska mﬂmmﬁ

Johanna Margareta EKIGf

MTmm
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Signaturerna | detta dokument dr juridiskt bindonde. Dokumentet Gr signerat genorm Penneo™ [6r
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