3

v Y
106141030

20240

Arsredovisning
for
Victorsson Fastigheter AB

356916-9336

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Victorsson Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024- ﬂé - /j . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Frillesis 2024- /7 - /7
sty VetrrE5e77

Kerstin Victorsson
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Victorsson Fastigheter AB
Org.nr 556916-9336

1)

Styrelsen for Victorsson Fastigheter AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Verksamheten bestar av uthyrning av lokaler.

Foretagets uthyrningsbara yta ér ca 7 353 kvm. Dessa dr uppdelade pa kontor, verkstad och lager.

Foretaget har sitt sidte 1 Kungsbacka.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Storre delen av uthyrningsverksamheten flyter pd utan problem.
En lokal 4r ledig och annons ligger ute.

En ute-yta som hyrs ut dr uppsagd. Hyresgésten ska flytta 1 borjan av kvartal 2 under 2024.

Var forhoppning ér att allt kommer hyras ut ndr marknaden viander upp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020/21
(8 méan)
Nettoomséttning 3 667 3616 2 168 3 980
Resultat efter finansiella poster 1415 1 667 1102 1 680
Soliditet (%) . 21,8 12,3 9,2 53,2
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forandringar 1 eget kapital
Alktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 327 765 029 064
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning 929 064 -9029 064
Arets resultat 844 873
Belopp vid arets utgang 100 000 1256 829 844 873

Totalt

1356 829

0
844 873
2201702
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1256 829
arets vinst 844 873
2 101 702

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas (4,50 kronor per aktie) 450 000
1 ny rdkning Overlores 1 651 702
* 2101 702

Utdelningen skall betalas till aktiedgarna senast 2024-06-30.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sd som vésentliga investeringar,

forséljiningar eller avveckling.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 3 666 921 3615741
Ovriga rorelseintikter 0 147709
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 3 666 921 3 630 450
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 556 802 -1 469 887
Personalkostnader 2 0 -2 182
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -317 715 -320 655
Summa rorelsekostnader -1 874 517 -1792 724
Rorelseresultat 1792 404 1 837 726
Iinansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 79 553 31 658
Réntekostnader och liknande resultatposter -457 342 -202 130
Summa finansiella poster -377 789 -170 472
Resultat efter finansiella poster 1414 615 1 667 254
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag -350 000 -500 000
Fordndring av 6veravskrivningar -1 780 0
Summa bokslutsdispositioner - -351 780 -500 000
Resultat fore skatt 1 062 835 1167 254
Skatter
Skatt pa arets resultat -217 962 -238 190
Arets resultat 844 873 929 064
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Ravaror och fornodenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

5528 516
34 190
5 562 706

2 624 988

0
2 624 988
8 187 694

20 070
20 070

149 786
482 937
199 495
832 218

1 049 405
1 049 405

1901 693

10 089 387

4 (9)

2022-12-31

5 832 341
48 080
5 880 421

2 030 125

126 160
2 156 285
8 036 706

24 937
24 937

136 310
720 230
165 357
1021 897

1 987 559
1 987 559

3 034 393

11 071 099
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Balansrikning

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,9, 10

2023-12-31

100 000
100 000

1 256 829
844 873
2101 702

2 201 702

1 780
1780

7055 376
7 055 376

91 336
127 629
128 084
483 480
830 329

10 089 387

5 (9)

2022-12-31

100 000
100 000

327 765
929 064
1256 829

1 356 829

8946712
8 946 712

01336
152 100
s 337
420 765
767 558

11 071 099
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {6retag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader

Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncerntéretag
Ovriga rinteintikter

25 ar
20 ar
5 ar

2023

2023

54 863
24 690
79 353

2022

2022

30 125
1 533
31 658
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier och verktyg

Ingdende anskafiningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

8 271 435
8271 435

-2 439 094

-303 825
-2 742 919

5528 516

2023-12-31

300 318
300 318

~252 238
-13 890
-266 128

34 190

2023-12-31

2 030 125
944 863
-350 000
2 624 988

2 624 988

7(9)

2022-12-31

3271435
8 271 435

-2 135 269

-303 825
-2 439 094

5 832 341

2022-12-31

300 318
300 318

-235 408

-16 830
-252 238

48 080

2022-12-31

0
3 130 125
-1 100 0G0
2 030 125

2 030 125
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskatiningsvérden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller senare &n fem ar efter bokslutsdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

126 160
0
-126 160
0

2023-12-31

10 000 000
10 0600 000

2023-12-31

6 690 032
6 690 032

8 (9)

2022-12-31
0
126 160

0
126 160

126 160

2022-12-31

10 000 000
10 000 000

2022-12-31

8 581 368
8 581 368

Foretagets banklan om 7.146.712 kr (foreg ar 9.038.048 kr) redovisas under f6ljande poster 1

balansrdkningen.
Langfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
7055376
7 055 376

91 336
91 336

2022-12-31
8 946 712
8 946 712

91 336
91 336
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Kerstin Victorsson Maria Victorsson
Ordforande

Martin Victorsson
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024- ﬂé N/

ik,

Lena Fiei{er
Auktorierad revisor

9 (9)



]

(N
G
po
i
yers
\e2
<0

I A
i T e

1 (3)

Revisionsbyra -

Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Victorsson Fastigheter AB

Org.nr 556916-9336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Victorsson Fastigheter AB {or rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av Victorsson Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till Victorsson

Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka t6rmégan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uftalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar

/
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revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamadlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte

upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n {6r en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 61 min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drat ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sédana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéallanden

gora att ett bolag inte ldngre kan fortséita verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1

den interna konirollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Victorsson
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet t6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Victorsson Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositionér betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r t6rsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokif6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Victorsson Fastigheter AB, Org.nr 556916-9336
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Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en runlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot vésentligt
avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rumlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti 16r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller att eft forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6érvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utitrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omréden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f6rhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den 12 juni 2024

/@ﬁ/ /%

LLena Fiedler
Auktoriserdd revisor
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