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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
stdmmer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrikningen for

moderforetaget samt koncernresultatrékningen och koncernbalansrakningen har faststéllts
den 30 juni 2023,
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Property Invest & Development i Stockholm AB Org nr556925-3759

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att indirekt dga och forvalta virdepapper och fastigheter.

Bolaget ar ett dotterforetag till CMI Group AB, 556759-2380, med site i Stockholm, som innehar
20,00 % av kapitalet och 71,43 % av résterna.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliea handelser under rikenskapsaret

totala ersittningen vid lagakraftvunnen dom skulle uppga till cirka 7,5 Mkr. Domen #r éverklagad till
hovritten som dven beviljat prévningstillstdnd, varfér denna process dnnu inte dr avslutad. Projektet
Bergmans Bagerl 4r i dvrigt avsiutat,

Vad giller projekt Arsta r det fortsatt vilande i avvaktan pa ny detaljplan. Med hénsyn till rddande

marknadsldge dr det sannolikt att en ny detaljplan kommer forst 2025.

Flerarsoversikt koncernen

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 460 1042 895 937
Resultat efter finansiella poster tkr 3739 -10 165 2 436 -51 622
Totala tillgAngar tkr 70 756 67 5372 17476 75049
Soliditet % 99% 98% 59% 99%

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -9 235 -83911 -9 233 -10 783
Totala tillgangar tkr 43 234 52 426 61 226 69 899
Sohditet % 97% 98% 98% 99%

Soliditet dr beriknat som justerat eget kapital i1 procent av balansomslutning.

943
-14 225

127 834
98%

2018
300
-10 163
80908
99%

2(21)




Property Invest & Development i Stockholm AB Org nr 556925-3759 3 (21)

dl 2 av eget kapital (tkr)

Koncernen Ovrigt ~ Annateget  Minoritets-
= 2021-12-31 Aktie-  tillskjutet  kapital inki intresse  Totalt eget
L kapital  eget kapital resultat  inkl resultat kapital
£ Belopp vid arets ingéng 1 714 103 474 -30 953 2179 76 414
G Tillskott fran minoritet 10 10
E:; Arets resultat -0 903 _187 ~10 090

Belopp vid drets utging 1714 103 474 -40 856 2 002 66334

Varav kapitalandelsfond
Vid drets ingéng | 13 002 13 002
Avysittning/aterforing <1172 1172

Vid arets utgdng 1830 11.830
Koncernen Ovrigt ~ Annateget  Minoritets-
2022-12-31 Aktie- tillskjutet  kapital ink! intresse Totalt eget
~ kapital  eget kapital resultat  1nkl resultat ‘kapital
Belopp vid arets ingang 1714 103 474 -40 856 2002 66 334
Tillskott fran minoritet 15 15
Arets resultat 3934 -182 3752
Belopp vid drets utgang 1714 103 474 -36 922 1835 70 101

Vﬂmv-kapf!&fdnd&fﬂbml
Vid drets ingng {1830 11 830

Avsittning/aterforing

Vid drets utgdng

Moderbolaget

Balanserad

13513
25 343

2021-12-31 Aktie- Overkurs- vinsteller Arets Totalt eget

kapital fond forjust resultat kapital

Belopp vid érets ingéng 1 714 103 474 -35 885 -9 233 60 070
Omforing foregdende ars resultat -9 233 9233 0
Arets resultat -8 911 -8 911

Belopp vid irets utging 1714 103 474 -45118 -8 911 51159

Moderbolaget Balanserad
2022-12-31 Aktie- Overkurs- vinsteller Arets Totalt eget

kapital fond forlust ~ resultat

Belopp vid érets ingang 1714 103 474 45 118 -8 911 51159
Omforing foregaende ars resultat -8 911 8911 0
Arets resultat -9 235 -9 235

Belopp vid arets utging 1714 103 474 -54 029 -9 235 41 924
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresltér att till forfogande stdende vinstmedel:

Overkursfond kr 103 473 693
Balanserat resultat kr -54 029 319
Arets resultat kr -9 235 134

40 209 240
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disponeras sd att
Till preferensaktiedgarna utdelas 20 kr per
aktie 24 212 140
[ ny rékning Sverfores 15997 100
40 209 240

INIINONANA

Till grund for sitt forslag till utdelning har styrelsen enligt 18 kap. 4 § Ak‘fi‘e‘b»:jlagslagen bedomt

bolagets och koncernens likviditet, ekonomisk stillning i 6vrigt samt formé&gan att pd sikt infria sina
ataganden. Styrelsen har ocks3 tagit hiinsyn till bolagets och koncernens stillning i dvrigt. Styrelsen
har dirvid tagit hinsyn till kéinda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets och koncernens

ekonomiska stdllning,

Den foreslagna utdelningen begrdnsar inte bolagets investeringsforméga eller likviditetsbehov.
Sammanfattningsvis sd bedomer styrelsen att den foreslagna utdelningen &r vil avvigd med hansyn
till verksamhetens art, omfattning och risker samt bolagets kapitalbehov.

Betraffande koncernens och bolagets verksamhet, stdllning och resultat 1 évrigt hdnvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar, kassaflodesanalyser och noter.
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2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rérelsens intiikter
Nettoomsiéttning 1,2, 18 460 1042
Andelar 1 intresseforetags resultat 3 13 513 -1 172

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4,5,6,18 -10 248 -9 979
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 56 <55
Resultat vid avyttring av fastigheter och dotterforetag _ =12 0

-10 316 -10 034

Rorelseresultat 3 657 -10 164

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 84 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter -2 ) al

82 ]
Resultat efter finansiella poster 3 739 -10 165
Skatt pa arets resultat 8 13 75
Arets resultat 3752 10 090
Hanforligt till Moderf6retagets akticégare 3934 -9903

Aktiedigare utan bestimmande
inflytande -182 -187
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KONCERNENS BALANSRAKT

NING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark 9 14 502 14 558

Pagiende nyanldggningar 10 4868 4716
— TY T

Finansiella anlidggningstillgdngar
Andelar i intresseforetag 11 27 170 - 13657
27170 13 657

Summa anliggningstillgdngar 46 540 32 931

Omsittningstillgdangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 239 191

Forutbetalda kostnader-och upplupna intikter 12 | 2 366 2 306
2 605 2 497

Kassa och bank 21 611 32 144

Summa omsittningstillgdngar 24 216 34 641

Summa tillgdngar 70 756 67 572
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KONCERNENS BALANSRAKNING
Not 2022-12-31 _2021-12-31

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderféretagets aktiedgare

Aktiekapital L3 1 714 1714

Ovrigt tillskjutet kapital 103 474 103 474

Annat eget kapital inklusive periodens resultat _ =36922 -40 856
- 68266 64 332

Eget kapital hinforligt till aktiedgare
utan bestammande inflytande ,
Innehav utan bestimmande inflytande 1 835 2 002

Summa eget kapital 70 101 66 334

Avsatiningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 14 0 13
Summa avsittningar 0 13
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 136 180

Ovriga skulder 10 163
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 509 882

Summa kortiristiga skulder 655 1225

Summa eget kapital och skulder 70 756 67 572
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Erhéllen rinta

Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Fordndring av rorelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) resp minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Tillskott fran dgare utan bestimmande inflytande

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Not

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet mm 16

Kassaflode totalt, 6kning (+) / minskning (-) av likvida medel

Likvida medel vid &rets botjan

Likvida medel vid arets slut

17

2022-01-01

__3022-12-31

3657
-13 457

=152
-152

15

15

-10 533
32 144
21611

8 (21)

2021-12-31

-10 164
1227

123
9 061
72

343
-8 646

-344
-344

10
10

-8 980
41124
32 144
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MODERBOLAGETS RESULTATRA
2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 20211231

Rorelsens intikter
Nettoomsattning Q | 0

Rovelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5,6,18 9319 ~ -8911
9319 -8 911
Rirelseresultat -9 319 -8911
Eésaltm‘ fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 84 _ 0
84 - 0
Resultat efter finansiella poster 9 235 -8 911

Skatt pd drets resultat ] 0 0

Arets resultat -9 235 -8 911
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
ot 2022-12-31 _2021-12-31
TILLGANGAR

Yy

Anliggningstillgangar

T—

FHIROGH
LASE N INS

Finansiella anliiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 19 3302 3212

Fordringar hos koncernforetag 20 16 287 15687
19 589 | 18 899

Summa anliggningstillgingar 19 589 18 899

Omsdttningstillpangar

Korttristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 | 2183 s s s B )
| 2 183 ) 2 127

Kassa och bank 21 462 31 400

Summa omsiattningstillgangar 23 645 33 527

Summa tillgadngar 43 234 52 426
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet Eget kapital
Aktiekapital 13

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Org nr 556925-3759

2022-12-31

1 714

103 474
-54 029
- -9235

40 210

41 924

104

1206

1310

43234
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1714

103 474
-45 118
-8 911
49 445

51 159

1
1216
50

1267

52 426
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Property Invest & Development 1 Stockholm AB

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen ranta

Kassafliode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital

Fordndring av rorelsekapital
Okning (-) resp minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) resp minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den Iipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode totalt, 6kning (+) / minskning (-) av likvida medel

Likvida medel vid drets slut 17

2022-01-01

2022-12-31 _

-9319

84

-600

-600

31 400

21 462

12 21)

2021-01-01

_2021-12-31

-8 899
40 299
31 400
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna principer

allmanna rdd 2012:1 Arsredawsmng {)Ch kencemredowsmng (KB)

Virderings- och omrikningsprinciper

Fordringar, skulder och avsdttningar

Om mgel anﬂat anges nedan va‘rderas km tﬁ‘lstlga fordrmgar tlll det lagsta av dess anskaffnmg,svarde och det belopp.

vardermgstillfallet tlll upplupet anskafﬁlmgsvat de Ovrlga skuldﬂr {JCh avsatmmgar varcieras tl“ de belc)pp varmed
de beraknas bli ,I,E:E,_l@l,ﬁde.”QVI‘I_}_,&.--Illlg.dﬂfsﬁf-I_TﬂdOYISﬂS till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan. Se dven
Finansiella instrument nedan.

Finansiella instrument

Finansiella instrument har virderats utifrdn anskaffningsviirdet enligt BFNAR 2012:1 kapitel 11. Detta innebir att
langfristiga fordringar-och langfristiga skulder har vérderats till upplupét anskaffningsvirde och 6vriga finansiella
instrument till anskaffningsvarde. Tillgéngar ér i forekommande fall nedskrivna tilt bedémt nuvirde eller verkligt
virde med avdrag for forsiljningskostnader i det fall detta &r ldgre dn anskaffhingsvéirdet.

Materiella anldgeningstill g&?zga_r

Byggnader' '{i‘ch' mark "I*nventia;rier qﬁaﬁmt-’Pﬁgﬁeﬁde "'nya-nl':éifggnﬁi’ﬁga-r Iiar*vi*d :f”éirs.'ta *re-dwimin gﬁstili'ﬁill’et' redmis-a'ts till

Avskrm*nngar Spemﬁc:eras 1 not 7

Koncernens fastigheter dr forvarvade for att byggas om eller exploateras for framtida anvéndning som
torvaltningstastigheter, varfor de inte klassificeras som fOrvaltningsfastigheter enligt BFNAR 2012:1 kapitel 16.

Opemtimei’!.feming-.a vseende :uﬁhymiﬁq g av fagﬁgﬁhe fa

_klassmceras leasmgen som Gperatlonﬁll ]easmg De tlllgangar som l({mcemen ar leasegwaw.av redt}wsas SO
bygenader och mark bland materiella anliggningstillgdngar (se ovan). Leasingavgiften faststills i hyreskontrakt

avseende fast egendom och redovisas linjirt under leasingperioden. Se vidare not 2 nedan.

Skatt

Redovisade inkommstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 8 ar,

tidigare ars aktuella skatt och forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp. Dock har uppskjuten skatt vid rena
substansforviry, dvs vid forvéry av andelar i foretag vars huvudsakliga identifierbara tillgdngar ar byggnader och
mark, nuvirdeberiknats i enlighet med den viirdering som legat till grund for respektive férvarvsavtal.

For poster som redovisas i resultatriknin gen redovisas dven darmed sammanhidngande skatteeffekter 1
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pé alla viisentliga temporira skillnader som uppkommer
:mellan redcvisade G(:h ska'ttemﬁ'ssiga vii'rden péi‘ till’gﬁngar skulder m:'h avsﬁttningar Uppsfkjuteﬂ Ska'ttefordrdt‘l

-avdraget kan avraknas mo‘t overskott Vld fmmtlda beskattnmg
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Intiikter

[ntdkter virderas till verkligt vérde av det:som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foretaget, och
mtékterna kan beriknas pa ctt tillforlitligt sétt.

Hyresintikter redovisas i den period hyran avser.
Koncernredovisning
Dotterforetag

'KGHCEi nre‘dtw'isn*ingen omfa'tta'r -de 'f‘éreta g i'f:i’llce't med‘erf‘éretaget'di‘fe“kt' eller i‘ﬂdifekt fi'nnfe:h'ar 'mer'én héilﬁen av

-re_s.u;l.t_a.t. ngar | lc&nc_e_rnens_1_@.5;1111&1_ fran _cach m_ed f@rvarvsttdp unkten.._fr_am till och .me_d..da_ de_t.,.avymas_
Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen upprittas enligt forvirvsmetoden. Vid forvirvsmetoden betraktas ett fGretags f6rvarv av ett
.dotterﬁt}retﬁg som en tr ansaktlon vari gemm maderbelagaet 1nd1rekt fbrvarval detterf‘aretagets tlllgangm mh {wertar

av kopeskﬂlmgen pa dotterf‘metagsanﬁel&rna ‘Sk:llnaden mellan kopesklllmgen OGh det f"ﬂrvawade bc)]agets egna
'.kapltal redﬂwsas.som .gmdmll .

'tl_llkﬂmml.l eﬂ:e.r det al d.essa b_olag fﬁrva_rv.ats.

Innchav utan bestimmande inflytande

Innehav utan bestimmande inflytande dr den del av dotterféretagets resultat och nettotillgingar i
koncernredovisningen hinforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, dgs
av moderfdretaget. Innehav utan bestdimmande inflytande redovisas separat inom eget kapital.

Vid forvary av dotterforetag viirderas den del av den forvirvade enhetens tiligdngar och skulder som ér hinforlig
t‘ill -akt’iieéigare-utan :be-stﬁ-nﬁnanﬁde- in’ﬂytaﬁn'dre' t’i’II' V'e’fk[iﬁt vﬁrtie' Moder-b-ﬁl'agetg succe'sﬁs'iva-- fdwﬁw {j(':h avyttffﬂgar av

tran.saktlencr me[lan dgarna sa _l_ang;e m@derb@_lagets b.e.stamman_d_e .mﬂ.ytande bes:tar,_.

Intresseforetag

Som mitresseforetag raknas sidana foretag dir foretaget har ett bedydande men inte bestimmande inflytande. Ett
betydande inflytande anses normalt f6religga nér fOretaget dger minst 20 % men inte mer édn 50 % av rosterna i ett
annat foretag.

Redovisning avintresseforetag

fbrvawstlll[‘allet fmh evantuella over- och undervardﬁn 1d ""tlﬁeras Det l«:oncemmasmga Vardet pa andelen paverkas
under 1'nn-ehavs-tlden gem}m avskrwmngar pa- wewarden eller aterformg av unf:lervarden Andelsvardet paverkas

-.samthga. rbs_ult,atﬂ_ffekter;amaendﬁ 1.-ntressebol;ag.et Sammansla._get pd en .r-ad. o.ch pwerkar, konce;mens r&.rels;eresu;ltat.,
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Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittningens fordelning
Koncernen

Hyresintikter

Nettoomsittningen fordelar sig pd geografiska marknader
enligt foljande:
Sverige

Operationella
Koncernen
Minimileaseavgifter avseende e uppségningsbara leasingavtal inom
0-1ar

2-5 ar

>5ar

leasingavtal avseende fastighetsuthyrning

Variabla avgifter som ingér i rikenskapsérets resultat

Koncernens hyreskontrakt avseende dgda fastigheter
klassificeras som operationella leasingkontrakt.

Per balansdagen finns et{ leasingavtal for en av koncernens
fastigheter. Detta Ioper fram till 2025-12-31,

Andelar i intresseforetags resultat
Koncernen

Andelar av-resultat Bre skatt
Andelar av skattekostnad

‘Ovriga externa kostnader
Koncernen

Drifts-och underhallskostnader avseende fastigheter
Ovriga kostnader

Org nr 556925-3759

2022-01-01
2022-12-31

460
460

2022-12-31

460

2021-01-01

~2021-12-31

1521

1 042

1042

1042

1042

12021-12-31

813
1 860
0

2673

2022-01-01
2022-12-31

201

0
_0
201

2021-01-01
2021-12-31

0

0 :

0

2022-01-91

2022-12-31

o

2021-01-01
2021-12-31

1172
0

2022-01-01

2022-12-31

- -1172

2021-01-01
2021-12-31

401

-9 847

-10 248

267
-3712
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Not 5

Not 6

Not 7

Arvode och kostnadserséittning till revisorer
Koncernen 2022-01-01
2022-12-31

Revisiensuppdrag 0

Allians Revision & Redovisning AB
Revistonsuppdrag 323

323

Moderbolaget 2022-01-01

_ 2022 _ 12';-'_3?1_ _

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 0

Allians Revision & Redovisning AB

Revisionsuppdrag 152

152

Medelantal anstiillda, léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Koncernen, Moderbolaget

Koncernen och moderbolaget har inte haft nigra anstillda under aret eller
foregdende 4r,
Inga loner eller ersdttningar har utbetalats.

Avskrivningar av materiella anligoningstil

Koncernen

2022-12-31

Byggnader =56

2021-01-01

- 2021-12-31

42

321

2021-01-01
2021-12-31

81

81

2021-01-01

2021-12-31

-56

Avskrivningssatser

Byggnader 4% i genomsnitt, komponentanpassat

Inventarier 20% per ar

)
.55

16(21)
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Not8  Skatt pa arets resultat
Roncernen 2022-01-01 2021-01-01
_2022-12:31 20211231

Aktuell skatt
Avseende inkomstaret 0 0

Uppskjuten skait
Avseende forindring av obeskattade reserver 1 koncernforetagen 13 75

Redovisad skatt pa drets resultat | 13 T

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 3 739 10 165

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 % =770 2 094
Effekt av ej skattepliktiga andelar i infresseforetags resultat 2 784 241

avseende ndringsbetingade andelar _ =) 0
Effekt av foriindring i -ackumulerade skatteméssiga underskott
som €j utnyttjats som underlag for redovisning av uppskjutén skatt -1 982 -1 776

Effekt av Gvriga skatteméssiga justeringar | -17 B -2
Redovisad skatt pi drets resultat 13 5

Moderbolaget 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Aktuell skatt
Avyseende imnkomstaret 0 0

Redovisad skatt pd drefs resultat 0 0

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -9 235 8911
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 % [ 902 1 835
Effekt av fordndring 1 ackumulerade skatteméssiga underskott

som ¢j utnyttjats som underlag for redovisning av uppskjuten skatt: | 1902

-1 835
Redovisad skatt p& drets resultat 0 0

Not9  Byggnader och mark ,
Koncernen. 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 15872 _ 15872

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 15 872 | 15 872

Ingiende ackumulerade avskrivningar -1314 -1259
Arets avskrivningar | 56 . 55

Utgdende ackumulerade avskrivningar -1370 -1314

Utgdende redovisat virde 14 502 14 558

Férdelning av utgdende redovisat viirde

Bygenader 57 113

Mark 14 445 _ 14445
14 502 14 558
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Not:11

Property Invest & Development i Stockholm AB:

Pagiende nyanliggni
Koncernen

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden

Utgidende redovisat virde

Andelar i intresseforetag
Koncernen

[ngadende redovisat virde
Resultatandelar
Utgdende redovisat virde

rg-nr'.5:5-692-5-3759

Specifikation av andelar i in i‘re:meﬁ'ire{;ag 2022-12-3]

Bolag

Orgnr

Not 12

Not 13

Not 14

Fatbursbrunnen 17 AB.

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Koncernen

Forutbetalda managementarvoden
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna hyresintikter

Moderbolaget

Forutbetalda managementarvoden

Aktiekapital
Koncernen, moderbolaget

Aktieslag Rostvirde

556959-1208

Antal
2022-12-31

Stamaktier 10
Preferensaktier ]

Koncernen

Belopp vid arets ingéing
Under aret terforda belopp

Specifikation av uppskjuten skatt

Avseetide obeskatitade reserver1 koncernforetagen

- Site

2022-01-01

4716
152

4 868

4 868

2022-01-01

- 2022-12-31

Kapital-
andel

Antal
2021-12-31

302 645
1210 607
1513 252

302 645
1210 607
1513252

50,0%

Rostritts-
andel
50,0%

2022-12-31

2 183

2022-12-31

2183

2 183

343
1371

2022-01-01
2022-12-31

13

-13

2022-12-31

0

2021-01-01
_202112:31
4372
4716

4716

2021-01-01
2021-12-31
14 829
1172
13 657

Antal Redovisat

andelar - varde

5000 27170
27 170

2021-12-31

2127
11
2 306

2021-12-31

2127
2127

_2021-12-31

343
1371
1714

2021-01-01
2021-12-31
88

~75

13
13

18(21)
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Property Invest & Development i Stockholm AB

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna kostnader avseende ataganden for
avyttrade bolag och fastigheter

Moderbolaget

Upplupna kostnader

Konc

Avskriviingar ay materiella anléggningstillgdngar
Andelar i intresseforetags resultat

Likvida medel vid drets slut
Koncernen

Banktillgodohavanden
Moderbolaget
Banktillpodohavanden

Inkop och forsiljning mellan koncernioretag

Koncernen

Inkép, tkr
Andel av totala inkop

Forséljningar, tkr
Andel av total forsiljning

Moderbolaget

Andel av totala inkp

Férsiljningar, tkr
Andel av total forsiljning

Inkop {ran koncernféretag som redovisats ovan avser inkép fran

Org tir 556925-3759

2022-12-31

0

150

509

'202’2—12_-1_1’_

0

0

56
-13 513

- <13 487

2022-12-31

21 611

21 611

2022-12-31

21462

21 462

2022-01-01

2022-12-31

& 731
85%

0

2022-01-01

2121

8 731
94%
0

0%

2021-12-31

201

137
544

8§82

50

2021-12-31 _

50

55
1172
1227

2021-12-31

32 144

32 144

_202..1--1'21—3_':1;_

31 400

31 400

2021-01-01

2021-01-01

20211231

8517
96%

O

19 (21)
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Not.19  Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

2022-01-01
_2022-12:31

2021-01-01

Ingdende anskaffningsvarden 4 286 4 206
Aktiedgartillskott o 90 - 80
Utgende anskaffhingsvirden - T 4986

4376

-1 074
-1 074

-1 074

Ingiende nedskrivningar
Utgéende nedskriyningar

Utgdende redovisat viirde 3302 3212

Rostritts- Antal  Redovisat

~andel andel  andelar virde
M&P Property Invest Arsta AB 100% 100% 500 766
M&P Progerty Invest Rindo AB 100% 100% 500 351
M&P Property Invest Sédermalm AB 100% 1600 2185
3302

Org nr Siite

556919-3716 Stockholm
556919-3781 Stockholm
556959-1190 Stockholm

M&P Property Invest Arsta AB
M&P Property Iivest Rindo AB
M&P Property Invest Sédermalm AB

Not 20 Fordringar hos koncernforetas

Moderbolaget

2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Not 21

Ingiende anskaffningsvirde
Tillkommande lan

Omvandling till aktieagartillskott
Omklassificering

Utgdende anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

15687

600

0 .

Viisentliga hiindelser efter riakenska sarets slut

Under forsta halvéret har en preliminér avriikning gjorts i projektet Bergmans
Bageri och-dér koncernenis andel av vad som erhallits uppgar till 22,5 Mkr.
Slutlig avrikning berdknas ske under andra halvaret 2023.

Konflikten mellan Ryssland och Ukraina orsakar osikerhet kring den

ekonomiska utvecklingen i Sverige och1 omvirlden. Det dr i dagsldget svart
att beddma eventuella konsekvenser pa bolagets framtida stdllning och

utveckling.

16287

16 287

15 657
0
-80
110

15 687

15 687
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Stockholm per datum som framgér av elektronisk signatur

Greger Ericsson Mats Ekstrdm
Verkstillande direktor Ordforande

Karl Bodén Pairik Sarin

Jarle Norman=Hansen

Min revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av elektronisk signatur

UIf Strauss
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REVISION & REDOVISNMING
Revisionsberiittelse

'T-i]l bﬁ-lagsstiimm an i Property Invest & Development i Stockholm AB

J ag har utfort en revision av arsredovisningen och kencernredovisningen for Property Invest & Development 1 Stockholm AB f0r ar
2022,

Enligt min uppfattning har-arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallnmg perden 2022-12-31 och av dessas
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér t6renlig med drsredovisningens och
koncernredovisnirigens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen {6r moderbolaget och koncernen.

Gmfrd' ﬁ':ir ﬂtmfﬂndm

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen for rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31 har ut{drts av en annan
revisor som limnat en revisionsberdttelse daterad 2022-06-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen och
koricernredovisningen, |

Styrelsens ach verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen {}Ch verkstallande duektﬂren som har ansvaret f‘or att arsredewsmngen och koncemredwlsnmgen upprattas och att

som de. bedmn;el ax_.n_ﬁdvandlg E:z:r-r a_lL uppl_a_tta el arsred@wsnmg ﬁch_komcrmedwmmng SOm .mtf: .mneha_lle_r .11agra v_as.enthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nérsa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen-och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphSra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till atl gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéiler
néigra vasemliga felaktigheter, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innchaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer atl uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé

--_yund av. ﬁegenthgheter E”ﬂl‘ mlsslag ech anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllsammans rlmllgen kan forvantas paverka de

En ytterligare beskrivning av mitt-ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Property Invest & Development i Stockholm AB, Org.nr 556925-3759
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for Property Invest & Development 1 Stockholm AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uitalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisortis ansvar. Jag
ar.oberoende i forhallande till modeérbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar ¢nligt dessa krav.
Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det &r styrelsen somn har ansvaret for forsiaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefallar detla bland annat en bedommng av am utde[mngen ar fbrsvarhg med hansyn till de krav som belagets OCh konwrnenb

'llkwdltet och.stallmng ;1 ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
forllepande bcdoma bolagets mch kmcemens eken@miska s1tuamn och att t1llse att b@lagets Grgamsdnon ar utformad sa att

Verkstal]ande dlrektoren ska skota den lopdnde fﬁwall’:nmgen enllgt atytelsens rlkthnjer {}Ch anwsnmgar cach bland annat vidta de
atgdrder som dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i Sverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betrygpande siitl,

Revisovns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:
- foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ngon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositionet av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspelktionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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