Arsredovisning

for

Rosen Fastighets AB

559379-6310

Rikenskapsaret
2024

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Rosen Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstdimma den 25 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

MALMO den 25 mars 2025
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Rosen Fastighets AB
Org.nr 559379-6310

Styrelsen 16r Rosen Fastighets AB avger t6ljande arsredovisning 10r rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Bolager bedriver uthyrning och férvaltning av egen tastighet.
Foretaget har sitt séte i Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022

(8 man)
Nettoomséttning 779 707 273
Resultat efter finansiella poster 175 142 -153
Soliditet (%) | 4,7 2,9 0,8

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -969 81 887
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning , 81 887 -81 887
Arets resultat 104 539
Belopp vid arets utgang S50 000 80918 104 539

Resultatdisposition
Styrelsen fGreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 80918
arets vinst 104 539
185 457

disponeras s att
1 ny rdkning 6verfoéres 185 457
| 185 457

Totalt

130 918

0
104 539
233 457

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av eftertdljande resultat- och balansrdkning med noter.



Rosen Fastighets AB
Org.nr 559379-6310

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

779 289
0
779 289

-279 682

-98 429
-378 111
401 178

340
-226 701
-226 361

174 817

-43 000
-43 000
131 817

-27 278
104 539
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2023-01-01
-2023-12-31

723 7776
S5 682
729 458

-253 103

-98 429
-351 532
377 926

132

-236 500
-236 368
141 558

-36 000
-36 000
1035 558

-23 671
81 887
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
o
S
- TILLGANGAR
-
D
Q Anliggningstillgingar

¥

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 5957 754 6 056 183
Summa materiella anliiggningstillgangar D 957 754 6 056 183
. Summa anliggningstillgangar 5 957 754 6 056 183

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

* Fordringar hos koncernféretag 109 000 225 000
Ovriga fordringar 29208 7 970
Summa kortfristiga fordringar 138 208 232 970

Kassa och bank

Kassa och bank 245 613 34 335
Summa kassa och bank 245 613 33 355
Summa omséttningstillgangar 383 821 266 325
SUMMA TILLGANGAR 6 341 575 6 322 508




Rosen Fastighets AB
Org.nr 559379-6310

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

LeverantOorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

80 918
104 539
1885 457
235 457

79 000
79 000

3031770
2 645 816
S 677 586

183 780
0

86 380
49 829
29 543

349 532

6 341 575
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2023-12-31

50 000
50 000

-969

81 887
80 918
130 918

36 000
36 000

3215 550
2 645 816
3 861 366

183 780
1 592
40 970
39 782
28 100
294 224

6 322 508
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Rosen Fastighets AB
Org.nr 559379-6310

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

5 (5)

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokf@ringsndgmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Bi,'ggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

MALMO den 25 mars 2025

Sanel Sitarevic
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Min rwisionsberéfttelse har 1amnats den 25 mars 2025
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Auktgeriserad révisor

2%

2024-12-31

3675000
3675 0600

2024-12-31

6 195 623
6 195 623

-139 440
-98 429
-237 869

5 957 754

2023-12-31

3 675 000
3 675 000

2023-12-31

6 195 623
6 195 623

-41 011

-08 429
-139 440

6 056 183
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Revisionsberattelse
Till bolagsstaimman 1 Rosen Fastighets AB, org.nr 559379-6310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Rosen Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-

o1,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rattvisande bild av Rosen Fastighets ABs finansiella stallning per den 31

december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Rosen Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som de beddmer &r
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:




¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andaméalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en vésentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Rosen Fastighets AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av f0rslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt f0rslaget 1 f0rvaltningsberéittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Rosen Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e p&nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utfrs baseras pad min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och déar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar 1genom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Imdé.den 25 maxg 2025
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Ronny Gu sson

Auktoriserad revisor



