2023050817354

Arsredovisning for

Trianon Ostergard AB

559250-4848

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Féwaltningsberéﬁelse | 1-2
Resultatrakning 2
Balansrakning S 3-0
Kassaflbdesanalys * 6
Tilldggsupplysningar | 7-16
Underskrifter 16
Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trianon Ostergard AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
bolagsstamma 2023-04-27. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition. -

Malmo 2023-04-27

tyrelseordférande




2023050817333

Arsredovisning f6r

Trianon Ostergard AB

559250-4848

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Tillaggsupplysningar
Underskrifter

Sida

1-2

3-5

7-16
16



2023050817356

Trianon Ostergard AB 1(16)
5592650-4848

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Ostergard AB, 559250-4848 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Alilmant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Malmo registrerades 2020-03-31 och ager och forvaltar fastigheten
Ostergard 3. Fastigheterna utgérs av bade bostader och lokaler och den totala uthyrnlngsbara ytan vid

periodens slut uppgick till 14.193 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstélida under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra [6ner eller
ersattningar ej har utbetalts.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret samt efter radkenskapsarets utgang

Under aret har bolaget férvarvat andelarna i Trianon Bjornen 6 AB, org. nr. 559250-4855 och Trianon
. Bjornen 8 AB, org. nr. $59250-4863 fran Trianon Tegelstenen 7, org. nr. 559254-3580.

Fusion har under aret inletts med féljande bolag dar Trianon Ostergard AB ar évertagande bolag:
Trianon Bjérnen 6 AB, org. nr. 559250-4855
Trianon Bjornen 8 AB, org. nr. 559250-4863

Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trianon Tegelstenen 7 AB, org.nr 559254-3580.
Trianon Tegelstenen 7 AB ar ett helagt dotterbolag till Fastlghets AB Trianon, 556183-0281 som ar

hégsta koncernmoder och som uppréattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Trianon Ostergard AB &ger féljande dotterbolag:
Trianon Bjérnen 6 AB, org. nr. §569250-4855
Trianon Bjérnen 8 AB, org. nr. 559250-4863

Flerarsoversikt
- Belopp 1 kr
2022 2021 2020
Nettoomséttning 15097 210 14 2562 204 7 120 498
Resultat efter finansiella poster 2 728 034 3815 908 1682 618
Soliditet % 3,1 24 0,5
Definitioner: se not 21 |
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:
i N
Belopp i kr
Balanserat resultat 3 260 499
Arets resultat 1 528 026
Totalt | 4788 525
Balanseras i ny rakning . - - 4 788 525
Summa ~ 4 788 525

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
* ‘ 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsaétining o 15 097 210 14 252 204
| 15 097 210 14 252 204
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader o -6 617 068 -7 261 500
Ovriga externa kostnader -895 751 -299 332
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -1 292 404 -1 221 467
Rorelseresultat 6 6 291 987 5 469 905
Resultat fran finansiella poster
Ré&nteintdkter och liknande resultatposter | 650 530
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -3 564 603 -1 654 527
Resultat efter finansiella poster 2 728 034 3815908
Bokslutsdispositioner 8 -237 000 -
Resultat fére skatt 2 491 034 3 815 908
Skatt pa arets resultat g -963 008 -791 350
Arets resultat 1528 026 3 024 558
Rapport 6ver totalresultat *
| 2022-01-01- 2021-01-01-
Kr - 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 1 528 026 3 024 558
Ovrigt totalresultat -
Summa évrigt totalresultat -
Totalresultat for aret 3 024 558

Y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 163 569 575 158 992 686
Inventarier, verktyg och installationer 27477 -
Pagaende nyanlaggningar och férskott *
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 1173 752 850 842
| 164 770 804 159 843 528
Finansjella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 100 000 -
Uppskjuten skattefordran 12 420 432 266 535
520 432 266 535
Summa anldaggningstillgangar 165 291 236 160 110 063
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 13
Kundfordringar | 1194 18 443
Fordringar hos koncernféretag 14 257 732 -
Ovriga fordringar | 89 757 51 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 530 123 927
14 370 213 - 193 673
Kassa och bank 1 012 008 - 724 496
Summa omsadttningstillgangar 15 382 221 018 169
SUMMA TILLGANGAR 180 673 457 161 028 232
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital . 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 260 499 235 942
Arets resultat 1 528 026 3024 558
4 788 525 3 260 500
Summa eget kapital 4 813 925 3 285 500
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 15 889 775 602 775
889 775 652 775
Avsiéttningar _ |
Uppskjuten skatteskuld 16 1 869 374 898 971
1 869 374 898 971
Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernféretag - 17 170 577 046 51 444 142
170 577 046 51 444 142
Kortfristiga skulder 13 -
| everanttrsskulder 754 617 924 880
Skulder till koncernforetag 17 ~ 101.650 778
Skatteskulder . 547 634 8735 246
Kortfristiga skulder 43 417 24 815
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1178 069 1271 125
2523 Tal 104 746 844
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 673 457 161 028 232
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Rapport over forandringar i eget kapital

5(16)

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2021-01-01 25 000 -392 305 628 246
Omfdring av féregaende ars resuitat 628 246 -628 246
Arets resultat 3 024 558
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 25 000 235 941 3 024 558
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 25 000 235 941 3 024 558
Omféring av féregaende ars resultat 3 024 558 -3 024 558
Arets resultat 1528 026
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 3 260 499 1528 026
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Kassaflédesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten *
Rérelseresultat 6 291 987 5 469 905
Finansiella poster -3 563 954 -1 653 997
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, m m 1292 404 1221 467
- 4020 437 5037 375
Betald inkomstskatt 181 110 | |
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore 4 201 547 5 037 375
fordandringar av rorelsekapital |
Kassarlode fran férandringar i rorelsexapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 81 192 -2 359
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder - -899 941 894 012
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 382 798 5 929 028
Investeringsverksamheten
FOrvarv av inventarier -31 701
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -322 910
Forvarv av férvaltningsfastigheter -5 865 069 -6 601 013
Forvarv av finansiella tiligangar -100 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 319 680 -6 601 013
Finansieringsverksamheten | |
Tillkommande skuld koncernbolag 17 482 126 -1 105 128
Tillkommande fordringar koncernbolag -14 257 732
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 224 394 -1 105 128
Arets kassafléde - 287 512 -1 777 113
| ikvida medel vid arets bérjan 724 496 2 501 609
Likvida medel vid arets slut 1012 008 724 496
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Ostergard AB.med org.nr 5569250-4848 &r.ett aktiebolag registrerat | Sverige, med sate |
Malmd. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Ostergard 3 Skurup.

- Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Trianon Tegelstenen 7 AB, org.nr 559254-3580.
Trianon Tegelstenen 7 AB &r ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281 som ar
hégsta koncernmoder och som upprattar koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Trianon Ostergard AB &ger féljande dotterbolag:
Trianon Bjoérnen 6 AB, org. nr. 559250-4855
Trianon Bjornen 8 AB, org. nr. 559250-4863

Not 2 Redovisningsprinciper och vérderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget-iliampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB 556183-0281 som tillampar [FRS |

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
~ Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporterlngsvaluta for bolaget Om
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder

som inte har tillampats i fortid

Vid uppréttandet av arsredowsnmgen per den 31 december 2022 har standarder och tolkningar
publicerats vilka annu ej tratt i kraft. Inga av dessa reviderade eller nya standarder beddms fa
paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Intaktsredovisning

Inté&kter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer téretaget tillgodo och att intakierna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter | J
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6verhyra 6ver kontraktets 16ptid. Erséattning i samband med uppsé&gning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

A
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Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av

fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
réntekostnader pa lan. Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nér skatten avser poster som redovisas | 6vrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. I
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéara skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vérdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga véardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang. ~

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas géalla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket for nérvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga
6verskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

L anekostnader

| aneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt h&nférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter I&ggs fill det redovisade vérdet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en
féorvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &r fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom 6vrig kostnad eller 6vrig intakt.

Y
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559250-4848
Avskrivningar ~ ~
Materiella anldggningstillgdngar 1 Ar
Forvaltningsfastigheter | | - 100
Markanlaggningar | | 20
Inventarier | 5
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebéar att all
leasing redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tilldmpar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffnmgsvarde med tillampning av effektivrédntemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansréakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontroilen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgadngarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och dvriga
Kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp | balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafldéden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassuﬂceras | f6ljande
Kategori:

Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaﬁ’mngsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras | féljande kategori: -
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvéarde
Finansiella tillgangar véarderas {till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor ar uppfyllda:
Den finansiella tillgadngen innehas inom ramen fér en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafloden.
De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestadmda tidpunkter upphov till
kassafloden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade {ill upplupet anskaffningsvérde ingar i omsattningstillgangar med
undantag fér de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaﬁnlngsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatraknmgen sSOm ovrlg extern kostnad och en
nedskrivning av [anefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder véarderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader.
Darefter redovisas finansiella skulder til upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan

A
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erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultafrékningen fordelat éver skuldens l6ptid,
med tillampning av effektivriantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av eﬁektlvrantemetoden vilket innebéar att eventuella
over- eller underkurser som direkt h&nférliga kostnader eller intakter perlodlseras dver kontraktets
|6ptid med hjélp av den beréaknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger lnstrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvérdesberédkning av framtida kassaflden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kori:fristiga'placeringar
med en ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortiristiga placeringar.

- Obeskafttade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed e.

Avsaéttningar och eventualférpliktelser

Avsattningar redovisas nar det finns ett atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs och
en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualférpliktelser redovisas om det féreligger ett
mdjligt atagande som bekraftas endast av flera osakra framtida handelser och det inte ar troligt att ett
utflode av resurser kommer att krdvas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig
sakerhet.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdlsposmon

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganlden

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gora bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
tillgangar och skulder samt évriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar | redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 10). Redovisat varde beddims
l6pande mot berédknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kréavs bedémningar av det
framtida kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastnlngskrav) De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 10.

.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
l6per oftast pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis
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varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Framtida minimileaseavqifter avseende icke * '
uppségningsbhara operationella leasingavtal: |
Inom ett ar 902 856 017 672
Mellan ett och fem ar 213 525 223 761
1116 381 1141 433

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavial utan tilldgg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El- och varmekostnader 2 336 241 - 2478 897
Ovriga driftskostnader 415 797 1 243 988
Reparation och underhall 1404 089 1 543 565
Fastighetsskatt 348 325 314 736
Ovriga fastighetskostnader 2112 616 1680 314
Summa 6 617 068 7 261 500
Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag .
|  2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arets totala inkop som skett frAn andra féretag i koncernen 463 380 246 940

Kép- och forséaljiningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-~ 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Réantekostnader, koncernféretag '3 482 341 1 552 342

Réantekostnader, 6vriga | 5 621 -

Ovr finansiella kostnader, koncernféretag 76 641 102 185

Summa 3 564 603 1654 527
Not 8 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

- Periodiseringsfond, arets avséttning 237 000 -

Summa 237 000 -

A
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Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2022 &r

féljande;
2022-01-01- 2021-01-01-
| - | 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -146 502 -141 429
Uppskjuten skatt -816 506 -649 921
| -963 008 ~791 350
Avstamning av effektiv skatt | ““
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 | 2021-12-31
Resultat fOre skatt 2 491 034 3815908
Skatt enligt gallande skattesats 20 6 -513 153 20.6 -7186 077
Ej avdragsgilla kostnader -619 362 x -5 273
Skatt hanforlig till tidigare ar 169 507
Arets skattekostnad | - <963 008 -791 350

Not 10 Féwaltnihgsfastigheier ,
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 160465731 154 715 560
-Nyanskaffningar 5 865 069 5750171
Vid arets slut 166 330 800 160 465 731
Ackumulerade avskrivhingar |
-Vid arets bérjan 1 -1 473 045 -251 578
-Arets avskrivning -1 288 180 -1 221 467
Vid arets slut | - 2761225 -1 473 045
Redovisat vdarde vid arets slut 163 569 575 158 992 686
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 211 000 000 199 000 000
199 000 000

211 000 000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Bryggan Fastlghetsekonoml AB har varderat
bolagets fastighet.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erk&nda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaflddeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebéar nuvardesberakning av beddmda framtida driftnetion, réntebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och nadromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader I likartade fastigheter. Till detta kommer nuvéardet av
ett beddmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte vérderats.

FFéljande antaganden och beddmningar har anvants:
- inflation har antagits till 2% per ar

.
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- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedémningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposﬂmn

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 7%

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar

2023050817368

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 850 842
Investeringar 322 910 850 842
Redovisat virde vid arets slut 1173 752 850 842
Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31  2021-12-31
Kvarstaende rénteavdrag
Ingaende balans 266 535
FOrandring 1 resuitatrakningen 153 897 266 535
Utgaende redovisat varde 420 432 266 535

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansréakningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, avséttningar, férutbetalda kostnader och férutbetalda intakter
klassificeras som finansiella tillgéngar och skulder och varderas till upplupet anskaffningsvarde. For
samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
varderade véarderade vérderade vérderade

till upplupet fill upplupet till upplupet tll upplupet

anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
Varde vérde - vérde f vérde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag 14 257 732
Kundfordringar 1194 18 443
Ovriga fordringar 65 086 51 303
Likvida medel 1012 008 124 496
15 336 020 794 242
Skulder
Skuld till koncernféretag 170 577 046 153 094 920
l.everantorsskulder 754 617 924 880
Ovriga skulder 43 416 24 815
Upplupna kostnader 04 843
154 139 458

/ 171 375 079
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Not 14 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 25000 aktier med vardera en rdst och ett kvotvarde pa 1 kr per

akfie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vmstutdelmng

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgérs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats
Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgéangligt for utdelning till aktieégarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att fGreslas for arsstamman 2022.

Not 15 Periodiseringsfonder |
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 652 775 652 775

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022-nr2 237 000
889 775 652 775

Av periodiseringsfonder utgér 183 294 kr (134 472) uppskjuten skatt.

Not 16 Uppskjuten skatteskuld
| 2022-12-31 2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
- och skattemaéassigt vérde ;
Ingaende balans | 898 971

Férandring i resultatrakningen 970 403 898 971
Utgaende redovisat virde 1 869 374 898 971

Not 17 Langfristiga och kortfristiga skulder till koncernbolag
2022-12-31 2021-12-31 .

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen * |
Skulder till koncernféretag | - 101 650 778

- 101 650 778

- Skulder som férfaller senare én fem ar fran balénsdagen
Skulder till koncernfretag 170 577 046 51 444 142

170 577 046 51444 142

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter |
2022-12-31 2021-12-31

Foérutbetalda hyresintakter 1178 070 1176 283
Upplupna driftskostnader | - 04 844

. ‘ 1178 070 1271 127
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Not 19 Stillda sikerheter

2022-12-31

15(16)

2021-12-31
Fastighetsinteckningar 117 110 000 102 700 000
| 117 110 000 102 700 000
Not 20 Ovriga upplysningar till kaséaflﬁdesanalysen
2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 1292 404 1221 467
Aktuell skatt -
1 292 404 1221 467
Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflbdes- Ej kassaflddes- |
2021-12-31 paverkande paverkande 2022-12-31
Langfristiga skulder 61 444 142 831 221 118 301 683 170 577 046
Kortfristiga skulder 101 650 778 -536 513  -101 114 265 -
170 577 046

Summa skulder fran 153 094 920 294 708 17 187 418
finansieringsverksamheten -

A
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Not 21 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdéttning
Nettoomséttning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Trianon Ostergard AB
Org. nr 559250-4843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trianon
Ostergérd AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Trianon Ostergard AB:s finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Trianon Ostergard AB
enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat adr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra viésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets frmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sd ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet éir en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de

4.

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dindamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lJdmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e  utviérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar

e drar vi en slutsats om ldampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller .

-férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi 1dentifierat.

% @J Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Ostergard AB for
ar 2022 samt av f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trianon Ostergérd AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréickliga och _

dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

-Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fOr
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgéarder eller f6rsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Anders Persson / '

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller tOrlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
viasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och §vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse {o6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Malms, 2023- 24 ~Z #
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