Arsredovisning for

Undertecknad styrelseledamot | Credentia Invest AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 16 maj 2024
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
med originalen.

Norrtalje 16 maj 2024

S L
Marc Micallef
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e Forvaltningsberattelse

ol rakenskapsa_ret 2023 01_ 01 2023 12 31
- Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foretaget med séte i Stockholm lan, Norrtélie Kommun registrerades &r 2018, dger och forvaltar
fastigheter genom dess dotterbolag.

Det ekonomiska laget i Sverige med hog inflation och kraftigt hojda réntor, har haft en stor paverkan g pa
bostadsmarknaden och vi ser en mycket avvaktande marknad bade for nyproducerade bostéder och pa
andrahandsmarknaden. Vi kan samtidigt konstatera att det finns ett underskott av bostader pa de
marknader dar vi &r verksamma.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret _
Bolaget har under aret férvarvat Greta Skridskon AB och avyttrat Credentia Aﬁarsfastigheter AB. Arets
resultat &r hanforligt till erhallna utdelningar fran andelar i dotterbolag.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020

Resultat efter finansiella poster 73466932 93933282 35348700 12 065 250
Soliditet % 27,6 78,1 49,6 76,2

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat |
kapital ~  resultat  Arets resultat

Belopp vid arets ingang — 50000 349500 93933282
Balanseras i ny réakning 93 933 282 -93 933 282
Utdelning -94 000 000

Arets resultat N B 23 466 932
Belopp vid arets utgéang 50 000 282 782 23 466 932

Resultatdisposition

Belopp i kr

Till &rsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat ' ' ' 585780
Arets resultat 23466932

Summa 123749 714

] Signéerat MM, PO

Transaktion 09222115557514303958
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e Styrelsen foresiar att medlen disponeras enligt foljande

7 Utdelning 23500000
ot Balanseras i ny rékning 249 714
& Summa 23 749 714

Styrelsens yttrande om vinstutdelning

Bolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och bokféringsndmndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns f6r bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieggarna ar férsvarlig med
hénsyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt).

Transaktion 09222115557514303956 Signerat MM, PO
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Resultatrakning
e Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
b | o - 2023-12-31  2022-12-31

& Rorelsekostnader

P Ovriga externa kostnader -303 035 -1 240
& Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anfaggningstillgangar ~ ~12600 000 -400 000
Summa rérelsekostnader -12 903 035 -401 240
Rorelseresultat 12903035  -401240

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 36 365 572 94 333 900

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter , 4395 622
Summa finansiella poster 36 369 967 04 334 522

Resultat efter finansiella poster 23466932 93933 282

Resultat fére skatt 23466932 93 933 282

Arets resultat T 23466932 93933 282

Transaktion 09222115557514303958 "f‘ : Signerat MM, PO
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Balansrakning

2023- 72"3 1

2022-12-31

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillg

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernfdretag
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557514303958  {isi}

Not

G N

Signerat MM, PO

51438 192

34 700000

34 700 000

178613

178 613

34 878 613

86 316 805

22 756 001
5 000

26 261 001

26 261 001

94 300 000

94 300 000

216682

" 216 682

120 777 683
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Balansrakning
Belopp 1 Kr_

2023-12-31

5(8)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557514303958

=y} Signerat MM, PO

_ 50 000

50 000

282 782

23 466 932

23 749 714

23799714

62 517 092
-

62 517 091

o0 000

- 50000

349 500
93 933 282

94 282 782

94 332 782

26 444 901
0

" 26 444 901

120 777 683
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Noter

et Belopp | kr om inget annat anges.

o Not 1 Redovisningsprinciper
el Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNR 2016:10) om arsredovishing | mindre féretag.

Credentia Invest AB ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprattas inte nagon
koncernredovisning.

Foretaget &r ett hel8gt dotterforetag tili Credentia AB, org.nr 556025-2891 med séte i Norrtélje.
Moderféretag i den stérsta koncernen som Credentia Invest AB ar dotterféretag till och som upprattar
.koﬁcerﬁredm’isning ar T’agehus Hol‘ding AB org.nr. 5568’13 3‘945' mec sate | Stockholm Moderforetag |

Not 2 Andelar i koncernféretag

2023-12-31

2022-12-31

I n_k Ap

~Grsaliningar
Utgaende anskaffningsvarden

:Ingaende anskaffnmgsvarden

Ingéende nedskrivningar
Forandringar av nedskrivhingar

Forsaljningar

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

Innehav av andelar i koncernfdretag

33 296 001

46 747 191

74473192

-10 540 000

100 000

-12 600 000

23 040 000

51 433 192

1 010 000
-100 000

33 296 001
-10 140 000

-400 000

-10 540 000

22 756 001

Gfg A

Séte

Credentia Galjonen AB
Credentia Vallentuna AB
Credentia Bélbroskagen AB

Credentia Lommarstranden AB

Credentia Stenknacken AB:
Credent a Lommaren AB.

Credentia Guilkisvern AB
Credentia Loket AB.
Credentia Banvaktaren AB
Credentia Stinsen AB
Credentia Lyckokitvern AB
Rova Fashghets AB

Preparator 2 AB

Osthammarshostider AB

Viken i Talio AB

Emmaus-Invest AB:
Emmaus. Fastigheter AB

H-Huset SBS AB

Credentia. Niord AB

Transaktion 09222115557514303958.

Signerat MM, PO

559240-7182
559340:8379
5591835995
559202-8533
559252-5850
550286-6726
5592080-7264
550311-4977
550328-3087

559328-3079

550328-3061
559339-3639
556817-5862
556851-2080
556851-2098
559068-5805
559085- 0052_

1559(3?0 5?'02.
556356-8863

Norrtal
Narrtal]
Norrtél]

Norrtél
Norrtal

Norrtal
Norrtal]
Naorrtal
Norrtél]
Morrtal]
Norrtél|
Norrtal]

Norrtal

Norrtal]
Norrtal]
Norrtal
Norrial
~ Norrtal
Norriél]

Norrtal]
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Credentia WattAB 559339-5998 Norrté]
<) Casobo Utvecklings AB 559060-6348 Norrtal
€ Gredentia Exploatering 1 AB 559365-3958 Norrté!
A Credentia Exploatering 3 AB 559365-3990 Norrtal
i Credentia Exploatering 4 AB 559365-4008 Norrtal]
] Credentia Exploatering 5 AB _ 559365-4022 Norrtal
£ Credentia Exploatering 6 AB 559365-4121 Norrté]
i Credentia Exploatering 7 AB 559365-4139  Norrtal
e Credentia Exploatering 8 AB 559365-4097 Norrtalje
=3 Gredentia Exploatering 9 AB 559365-3883 Norrtalje
Gredentia Exploatering 10 AB 559365-3834 Norrtélje
Greta Skridskon AB 559107-2136 Noritalje

Not 3 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskafmingsvarden - 5 000

Inkop _ , 5000
Utgaende anskaffningsvarden 5 000 5000

Redovisat virde ' 5 009- ' . 5000

Not 4 Andra langfristiga fordringar
| 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden - 3500000 3500000
Foréndringar av anskaffningsvérden

Omklassificeringar _ -3 500 000
Utgaende anskaffningsvarden 0 3 500000

Redovisat virde 0 3 500 000

Not 5 Vasentliga handelser efter riakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut.

Transaktion 09222115557514303958. Signerat MM, PQ.
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Underskrifter

Norrtélje

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Styrelseledamot

VAr revisionsberittelse har [mnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebol ag

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Transaktion 09222115557514303958 Signerat MM, PO
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;i Revisionsberattelse
<2 Till bolagsstamman i Credentia Invest AB, org.nr 559176-1134

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av & rsredovisningen for Credentia
Invest AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattwsande bild av Credentla lnvest ABS fmanme la
resultat for a'fét enllgt arsredmnsmngslagen Forvaltnmcéé
 berégttelsen &r fﬂ}renllg med arsredovisningens ovriga delar.

4 kmnge.n_ L’:};Ch b.alans.r.akmn@en
Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed | i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
;ansvar Vl ar obe‘rt}ende I farhal!ande ’tlli Credentla Invest AB

yrkesetrska ansvar enllgt dessa krav

Vl anser att de I‘EVISIGI"ISDEVIS ’u’l har mhamtat ar t|||rack|tga och

S fyr elsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppré’ttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven f6r den mterna
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av belagets forméaga att fortsétta verksamhaten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
Javerka f@rmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

'tl__t_l_am_pa_s dock mte om bes[ut h_a_r fattats o_m att aweckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en r!mlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlss’tag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hOg grad av sakerhet,
ren. &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptdcka en
'vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felaktigheter kan

'vasentllg_a om de enskl!t eller tlllsammans rlmllgen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifieraroch bedémer viriskerna for vfﬂ'sentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsat
gdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentllg-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteniden interna kontrollen.

e utvdrderar vl lémpligheteni de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drarvienslutsats om |dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentiig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentltga

osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r

otiliréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet fOr revisionsberaiielsen. Dock kan

framtida hdndelser elier férhallanden gbra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktlone na och hdndelserna pa ett satt som

plane.r_.ade _o_mfattni_n_g _och mrlktmng samt_ tu:l_.p.u_n_kten for _d.en
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: KBAI7-QBVSH-ZOOFA-8MGEZ-Z30JT-STUJT
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2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner:

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.,

Grund for uttafanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i férhallande till Credentia (nvest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. | |

V l.anser att de revisionsbevis vi harinhamtat dr tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget {ill -d’iﬁSpG‘si*
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till

U‘tdef,l'ning mnefattar detta bland annat en bedtmn‘ng ay om

H;Erk_samhets.art_ Gmfattmng (}Ch r.l.s.ker sta;.ll I.er pa stori.eken av
bolagets. egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och-forvaltningen
av h@lagets anggeillagenheter Detta 1nnefattar bland annat att
'_l_I_l_s_.e. att_mlagets organlsatmn gr utf.ormad $a att b_o_kfarln_g.en |
medelsiGrvaltningen och bolagets ekonemiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen-av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
styrelseledamoten I nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagan atgard eller gjm‘t Slg skyldig tlll nagon

bﬁlaget eller

o p‘a n-é’igot annat satt handlat i strid med aktie bolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bt}l‘a'get's v‘inst e]’ler ffj'r'lust Gch dérmed v%rt ut’t’a’lande am

ér‘ fo_ren_lrgt rn_ed aktiebalagaiagen _

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sdkerhet, men:ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige

anvander Vi pmfessmneﬂlt omdame och har en professmnellt“

fowaltmngen DCh forslaget till dlSpOSltIDﬂer av balagets vmst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och Vésentl'gh”e't Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentllga for verksamheten Dch dar avsteg och overtradelser

lf;.enom.. Q,C.h.. prwar fa.ttade. beslu.t .b.esl.u.tsund.&rlag, w.dc‘ta.qna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirinet. Som. underlag for vart uttalande

om styrelsens férslag till dISpGSItIOI"IEF betréffande bolagets

vmst elier forlust har Vi granskat styrelsens motwerade

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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