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Angelholms Stadshus AB 1 (26)
Org.nr 559276-8591

Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Angelholms Stadshus AB upprittar foljande arsredovisning
och koncernredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhetsomrade bestar i att som moderbolag (holdingbolag) i en av Angelholms kommun
heldgda koncern driva, leda och utveckla verksamheter av allmént intresse som har anknytning till

kommunen och dess invanare. Bolaget bildades 2020-10-14. 2020-12-14 forvirvades 99,98 % av aktierna
i AB Angelholmshem, org.nr. 556054-7555.

Bolagets syfte ér att leda, optimera och samordna de verksamheter som bedrivs i dotterbolagen i
Angelholms kommun. Bolagets syfte 4r att som moderbolag i kommunens koncern utéva styrning och
tillsyn dver dotterbolagen, 1 enlighet med aktiebolagslagen och kommunallagen, och att tillvarata
gemensamma ekonomiska intressen for Angelholms kommun.

Bolaget ska bedrivas i enlighet med géllande kommunalrittsliga och affarsméssiga principer, savida inte
speciallagstiftningen eller giillande ritt medger eller foreskriver ndgot annat.

Koncernredovisning upprittas av Angelholms Stadshus AB. I koncernen ingar dotterbolaget AB
Angelholmshem samt dess dotterbolag AB Angelholmslokaler, Sédra Sjukhusomradets Utvecklings AB
och Angelholms Fastighetsstruktur AB.

Foretaget har sitt site i Angelholm.

Fastighetsbestandet

Angelholmshems uthyrningsbara yta kade under aret med 4 900 m2 och uppgick den 31 december 2022
till 238 800 m2. Antalet [dgenheter 6kade fran 3 258 till 3 375 med anledning av uppférandet av etapp 2
av Saftstationen (Rdkeriet 1), som avsett nyproduktion av 117 ldgenhter varav sex avsedda for LSS.

Angelholmslokalers uthyrningsbara yta uppgick den 31 december 2022 till 207 300 kvm
verksamhetslokaler tordelade pa skolor, forskolor, sirskilda boenden, gruppboenden samt lokaler for
Kultur, idrott- och fritidsverksamhet. Samtliga lokalytor hyrs av Angelholms kommun.

Marknad |

Angelholm vixer befolkningsmaissigt och efterfrigan pa hyresldgenheter ér fortsatt stor. Vakansgraden
f6r bostidder har under aret uppgatt till 0,21% (0,86%). Omflyttningarna har uppgatt till 15% (15%) under
aret exklusive Rokeriet 1. For 2022 triffades en dverenskommelse med Hyresgéstforeningen om
hyresjustering. Avtalet borjade gélla fran den 1 februart 2022 och innebar att hyrorna hdjdes i snitt med
1,85%. Vid arsskiftet 2022/2023 var ca 17 000 personer registrerade som bostadssokande i
Angelholmshems bostadskd.

Under de kommande tre dren beridknas Angelholms kommuns befolkning 6ka med drygt 700 ménniskor
per ar. En vixande befolkning kréver nya lokaler for kommunal service.

Vilfungerande sidana bidrar till Angelholms kommuns attraktivitet for de ménniskor som vistas och
verkar dér, vilket skapar forutsidttningar f6r en fortsatt positiv utveckling av kommunen.
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Angelholms Stadshus AB 2 (26)
Org.nr 559276-8591

AB Angelholmslokaler planerar i samrad med Angelholms kommun uppfora tre nya forskolor, tva nya

3 skolor samt tva sdrskilda boenden. Malet dr att samtliga ska sta firdiga att tas i bruk innan utgangen av
- 2025.

&

o Under aret fardigstdlides Sondrebaljshallen, en ny modern idrottshall med undervisningslokaler, kék och
o kiosk i Hjdrnarp.

&)

)

[ borjan av aret hdrjade en storbrand pa Sodra sjukhusomradet inom en fastighet som 4gs av
moderbolaget AB Angelholmshem. Branden medf6rde att tvd av kommunens forskolor stod utan lokaler.
Angelholmslokaler bistod med krishantering och kunde vara behjilpliga med att iordningsstilla
evakueringslokaler inom gamla Villanskolan som blivit tomstilld efter att nya Villanskolan togs i bruk
arsskiftet 2021/2022. Den planerade rivningen av gamla Villanskolan har ddrmed blivit uppskjuten och
skolan planeras nu rivas forst 2024 efter att nya forskolelokaler tillskapats genom att Tegelgardens
férskola som dr under uppforande, har tagits i bruk.

[ borjan av 2022 faststidllde styrelsen en modell 6r beslut om energieffektiviseringsinvesteringar.
Dérefter har solceller avropats pa tva objekt som kommer tas 1 drift under 2023,

For att 6ka precisionen it det planerade underhallet har budgetprocessen under 2022 omarbetats {Or att
mojliggora att planerade underhillsentreprenader kan genomi{tras jimnt t6rdelat under aret.

Under sommaren och histen har energifragan aktualiserats i hela landet och Lansstyrelsen gav
kommunerna i uppdrag att spara energi for att minimera risken f6r manuell frankoppling.
Angelholmslokaler har pd kommunens uppdrag medverkat i att ta fram forslag pa
energibesparingsatgérder och lanserade dven en energisparjakt riktad till kommunens f6rskolor f6r att
uppmuntra till energismarta beteenden. Tdvlingen startade under november och resulterade 1 att flera
forskolor lyckades sédnka sin energiforbrukning med mer 8n 10% jamfort med samma manad aret innan.

Forsaljning av fastigheter
Angelholmshem har under &ret avyttrat fastigheten Skriddaren 3.

Ekonomi
For att koncernen dven i framtiden ska kunna erbjuda bra bostader och lokaler maste bolaget ha en

langsiktig stabil ekonomi. Overskottet maste i stor utstrickning ga till underhall, nyproduktion och
utveckling. Arbetet kommer dven framdver att inriktas pa en sa god forvaltning som mojligt av bolagets
fastigheter. Resultatet foljer i all visentlighet budget. Likviditeten under aret var god trots hog grad av
sjdlviinansiering. Det ekonomiska resultatet av verksamheten redovisas 1 t6ljande resultat- och
balansrdkning jdmte kassaflodesanalys.

Finanspolicy

Hanteringen av rianterisken 1 skuldportfoljen dr en viktig del 1 finansieringsverksamheten. Styrelsen har
faststédllt en finanspolicy som reglerar grinserna for risker avseende réntor, finansiering, motparter samt
kontrollsystem. Vid varje styrelsemote blir styrelsen informerade om finansverksamheten, samt

féljsamheten mot finanspolicyn.

Risk- och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyresutvecklingen, vakansgrad,
driftkostnadsutveckling, investerings- och underhallsbehov samt rinteutveckling. Samtliga parametrar

f6ljs kontinuerligt och rapporters till styrelsen.
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Forvantad framtida utveckling

Angelholm uppfattas som en mycket bra plats att bo och verka i, vilket skapar goda forutsittningar for
den verksamhet Angelholmshem bedriver. En sjittedel av Angelholms medborgare bor hos
Angelholmshem. De visar pa stort fortroende och hdg nojdhet i den arliga kundenkiten. Var ambition &r
att ytterligare forstirka var roll som torebildlig torvaltare med uppdrag att vérna tryggheten. Runt om i
landet 4r det manga som efterstriavar att kunna ta bort sina bostadsomraden fran polisens lista 6ver utsatta
omraden. Angelholmshems mal #r att inget omride i bestdndet ndgonsin skall hamna dér. 1 ett nationellt
perspektiv dr Angelholms bostadsomraden forskonade fran allvarligt utanforskap. Genom forebyggande
insatser dr vart mal att det ska fortsétta att vara sa.

Under de kommande tre &ren beriknas Angelholms kommuns befolkning ka med drygt 700 ménniskor
per ar. En vixande befolkning krdver nya bostider. En variation av bostdder som speglar behoven bidrar
till att gora Angelholms kommun attraktiv fér minniskor och foretag, vilket skapar forutsittningar f6r en
fortsatt positiv utveckling av kommunen. Bostadsmarknaden i kommunen och regionen indikerar att vara
1 balans. Behovet av att producera de stora projekten med hyresldgenheter minskar och vi bedomer att
kommande period dr en mojlighet att utveckla befintligt bestand. Angelholmshem kommer att ha fokus
pa byggstart av Lundvivan 1 1 Munka Ljungby samt {6rtdtning och ombyggnad i befintligt bestand.

Angelholmshem har som maél att nyproducera minst 60 bostéder per &r i snitt. En plan for perioden 2020
till 2030 dr framtagen.

Huvuddelen av koncernens nyproducerade fastigheter certifieras enligt standard for miljébyggnad.
Uppviarmning och elanvidndning i fastigheter har en betydande inverkan pa klimatet. Vi inleder ett arbete
med atf inventera bestandet och ta fram en energistrategi {or att kunna nd vart mal om en fossilfri drift
och energiminskning med 35% fram till 2030. Bolaget planerar for att ha en helt fossilfti drift framdver.

Underhallsarbetet i Angelholmslokaler har historiskt bedrivits med olika projekt pa flera fastigheter i
bestandet samtidigt. Exempelvis genomférdes under 2022 underhallsentreprenader pa 34 av bolagets 79
fastigheter. Ambitionen framdver ar att paketera underhallsarbetet och arbeta mer koncentrerat med firre
fastigheter per ar. Infér denna omstrukturering av arbetssétt har en grundlig inventering gjorts av
gruppboenden och forskolor. Under 2023 idr det skolfastigheter som ligger i fokus for inventering.

Anvindning av finansiella instrument

De langfristiga l&nen i Angelholmshem har minskat med 6 mnkr och uppgar till 2 200 mnkr. Bolaget har
finansierat sista delen i Nya Saftstationen, 270 ldgenheter, pa stationsomradet i Angelholm med eget
kassaflode. De langfristiga lanen i Angelholmslokaler, uppgar till 1 380 mnkr. Detta dr en minskning p 9
mnkr. Angelholmslokaler har finansierat bla slutférandet av Séndrebaljshallen med egen kassa och
lopande kassafldde.

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i Angelholms Stadshus-koncernens
skuldportfél] har finansiella derivatinstrument anvénts. Hanteringen har skett i enlighet med de riktlinjer
och ramar som &r faststidllda 1 bolagets finanspolicy. Pa detta sitt kan rintebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutséittningar skapas f6r att, ndr som helst, foréndra
rintebindningstiden och bittre moéta t6rdndringar pa rantemarknaden. Per bokslutsdagen finns
derivatavtal som totalt uppgar till 1 370 mnkr (1 670). Den genomsnittliga rintebindningstiden for den
totala skuldportféljen uppgar till 2,79 ar (3,04) och den genomsnittliga effektiva rdntan inklusive
borgensavgiften uppgar till 1,82 % (1,09). Marknadsvirdet pa derivatavtalen uppgar till 131,3 mnkr
(-20,3).

Sa kallad ”sdkringsredovisning” tilldmpas avseende detivat, bland annat innebédrande att
vardeforandringar i derivatavtal inte redovisas dver resultatrakningen. Sarskild dokumentation r
upprittad som bland annat fastligger strategier och mal {6r riskhanteringen.
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Agarforhallanden

4 (26)

Moderbolaget Angelholms Stadshus AB, 559276-8591 (holdingbolag) dger i huvudsak (99,98%) AB
Angelholmshem. Dotterbolaget AB Angelholmslokaler, 556851-4557, #gs till 100 % av AB
Angelholmshem. Angelholms kommun har faststillt skriftliga #gardirektiv, som bland annat reglerar
fragor om samordning, understillningsplikt, informationsplikt, borgensavgifter och aktieutdelning. I
koncernen ingr ocksé Stdra Sjukhusomridets Utveckling AB (vilande) och Angelholms
Fastighetsstruktur AB, bada bolagen dr heldgda dotterbolag till AB Angelholmshem.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rorelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Antal anstéllda

Moderbolaget
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

2022
342 649
51 946
14,4
18,8

T

4 406 385

85

2022

0

9 284
100,0
1,3

622 336

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viarderingsprincipetr.

Forindringar 1 eget kapital
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2/ Sigherat 2023-03-2312 28 00 UTC

Aktie-
kapital

200

200

Aktie-
kapital

200

200

2021
475 205
50 377
13,6
19,9
8,5
4 391 481
78
2021 2020
0 0
4 338 3524
100,0 1000
0,7 0,6
617 150 616 345
Annat eget kapital

inkl. arets resultat

595 838

-4 100

40 910

632 648
Balanserat
resultat
612612
-4 100
4338
612 850

Totalt
596 038
-4 100
40 910
632 848

Arets
resultat Totalt
4 338 617 150
-4 100
-4 338 |,
9284 9284
0284 622 334
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Angelholms Stadshus AB 5(26)
Org.nr 559276-8591

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 612 849 629
arets vinst 9283 582
622 133 211

disponeras sa att t-
till aktiedgare utdelas | 9 200 000

1 ny rdkning dverfores 612 933 211
622 133 211

Styrelsen toreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
t6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stp'a'llning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflddesanalyser med noter.

o Signerat 2023-03-2312:28:00 UTC Cnheflow 1D 4590518 Sida 6/ 29
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
N -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrikning
Tkr
Hyresintdkter 505 153 461 488
Ovriga rérelseintikter 2 37 496 13715
542 649 475 203
Driftskostnader 3.4.5 -229 614 -192 962
Underhallskostnader -44 596 -35 775
Fastighetsskatt -8 966 -8 095
Avskrivningar -129 354 -122 067
Ovriga rorelsekostnader 6 -12 188 0
Centrala administrations-och f6rsdljningskostnader 3.4.5 -21 393 -28 386
Resultat forséljning fastigheter 5398 6 561
Rorelseresultat 101 936 94 479
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 456 354
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -50 446 -44 456
-49 990 -44 102
Resultat efter finansiella poster 51 946 50 377
Skatt pa arets resultat 9 -11 036 -17 709
Arets resultat 40 910 32 668

v Signerat 2023-03-23 12 28 00 UTC
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Angelholms Stadshus AB
Org.nr 559276-8591

Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader

Mark och markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Koncernkonto kommunen

Fordringar hos koncerntéretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2023-03-2312.28:00 UTC

Not

10
11
12

15
138
6

2022-12-31

3 639 609
391 905
4 513

65911
4101 938

93

22 1453

9 383
31619

4 133 557

1 636
195 145
45 500
5 346
10 660
10 730
268 817

4011
272 828

4 406 385
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2021-12-31

3 050 876
335 582
4 838

677 559
4 068 855

93

21 863
10 685

32 640

4 101 496

1 531
268 502
694

0

12 003
7257
289 987

0
289 987

4 391 483
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Angelholms Stadshus AB 8 (26)
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansriikning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare
Aktiekapital 200 200
Annat eget kapital inklusive arets resultat 632 648 595 835
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieligare 632 848 596 035
Summa eget kapital 632 848 596 035
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18 16 130 16 954
16 130 16 954
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 20 2 939 858 3155648
Skulder till koncernforetag 20 640 000 439 337
3 579 858 3 594 985
Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 19 0 242
Leverantorsskulder 48 392 71 649
Skulder till koncernftretag 1 670 2 655
Aktuella skatteskulder 4 862 16 767
Ovriga skulder 8 503 3 568
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 21 114 122 88 628
177 549 183 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 406 385 4 391 483
o’ Signerat 2023-03-23 12 28.00 UTC Oneflow 1D 4590518 Sida 9/ 29
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Angelholms Stadshus AB
Org.nr 559276-8591

Koncernens

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital
Fordndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av fastigheter

Forsdlining av fastigheter

Forvirv av inventarier (netto)

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av 6vriga langiristiga tordringar
Fordndring av langfristiga lan

Utbetald utdelning

Fordndring av checkrikningskredit
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2’ Bignerat 2023-03-2312:28:00 UTC

Not

i8],

17

2022-01-01
-2022-12-31

51 946
136 144
-22 226

165 864

-51 882
3 857
117 839

-173 645
6 100
-1 682
-169 227

[ 302
-14 918
-4 100
-242
-17 938

-69 346

268 502
199 156

9 (26)

2021-01-01
-2021-12-31

>0 377
115 506
-15 090

150 793

-9 200
457 329

598 922

-269 468
11919
-2 591

-260 141

2 644
=217 567
-3 534
242
-218 215

120 566

147 936
268 502
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Angelholms Stadshus AB
Org.nt 559276-8591

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnhader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

s’ Sigherat 2023-03-23 12 28.00 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7
3

-64

9348
9 348
9284
9284

9284
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2021-01-01
-2021-12-31

4 408
4 408
4338
4338

4 338
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Angelholms Stadshus AB
Org.nr 559276-8591

Moderbolagets

Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstilleangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

% Signerat 2023-03-23 12:28:00 UTC

Not

24, 25

17

2022-12-31

612 622
612 622
612 622

9 348

9 351

364
9714

622 336
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2021-12-31

612 622
612 622
612 622

4 408
0
4 408

120
4 528

617 150
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Not 2022~12-31 2021-12-31
206, 27
200 200
200 200
612 850 612 61 ]
9284 4338
622 133 616 95¢
622 333 617 150
3 0
3 0
622 336 617 150
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Angelholms Stadshus AB 13 (26)

Org.nr 559276-8591

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
- . -2022-12-31 -2021-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 9 284 4 338

Justeringar tOr poster som inte ingar 1 kassaflodet o, -0 348 -4 408

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rirelsekapital -64 -70

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -3 0

Forandring av kortfristiga skulder 3 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten -64 =70

Finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning 4 408 3 534

‘Utbetald utdelning -4 100 -3 534

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 308 0

Arets kassaflode 244 -70

Likvida medel vid arets bérjan 120 190

Likvida medel vid arets slut 17 364 120

%’ Signerat 2023-03-2312:28:00 UTC Oneflow 1D 4590518  Sida 14 7/ 29
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Angelholms Stadshus AB 14 (26)
Org.nr 559276-8591

Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jAm{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Ersédttning i form av rédnta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt nédr det dr sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr foérknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rinta redovisas som intidkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebo6rd. Utdelning redovisas som intidkt nér

[oretagets réatt till betalning ar sédkerstélld.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebdr att férvirvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad t6rvéarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatthingsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningat.
Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader [0-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

G
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Angelholms Stadshus AB | 15 (26)
Org.nr 559276-8591 |

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument |
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsviérdet. Se vidare beskrivning for respektive grupp av
{inansiella instrument. Sdkringsredovisning tillimpas enligt BENAR 2012:1 kapitel 11 punkt 39.

" Andelar i dotterfiretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. [
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forviarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestiende och prévas
individuellt.

Inkomstskatter .
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatft

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida ridkenskapsar till {6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skatteméssiga varden {or tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Ersittningar till anstillda efter avsiutad anstiillning

[ koncernen finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras
planer dir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver
dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de
anstdllda utfor de tjanster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Likvida medel

Koncernen har medel pa kommunens koncernkonto. Dessa klassificeras som fordran i balansrikningen
och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

% Signerat 2023-03-23 12:28:00 UTC Oneflow 1D 4090518 Sida 167 29
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Angelholms Stadshus AB 16 (26)
Org.nr 559276-8591

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter {inansielia poster -
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommet
sillan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till
risk for vdsentliga justeringar i redovisade varden {or tillgangar och skulder &r frémst virderingen av
pagdende nyproduktion. Risker finns i att kostnadsbudgeten inte haller, samt att det kan bli vakanser, for
att forhinda detta, géres manatliga kostnadsuppfoljningar. Varje ér provas om det finns nagon indikation
pa att tillgangars virde ir ldgre dn det redovisade védrdet. Som huvudmetod vid virdering av koncernens
forvaltningsfastigheter till verkligt vdrde har s k kassaflédesanalys anvénts dir kalkylméssigt tramtida
driftnetto berdknas under en femarig kalkylperiod med hinsyn taget till nuvérde av ett bedomt
marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven dr individuella per fastighet beroende pa
analys av genomforda transaktioner och fastighetens marknadsposition. Samtliga fastigheter vérderas vid

arsskiftet enligt SABO:s rekommendation.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Koncernen
2022 2021
Forsdkringsersittning 21757 0
Ovriga rorelseintikter 15738 13 715
37 495 13 715

v/
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Angelholms Stadshus AB
Org.nr 559276-8591

Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen

17 (26)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstédllande direktdrens torvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB
Ovriga tjdnster

Byra PwC
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning
Ovriga tjanster

Moderbolaget

2022 2021
0 26

0 26
644 032
119 0
117 174
830 1 106

‘Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

PwC
Revisionsuppdrag

Not 4 Medelantalet anstillda
Koncernen

Medelantalet anstillda

Moderbolaget

Medelantalet anstillda

o’ Signerat 2023-03-2312:28:00 UTC

2022

27

27

2022

)

2022

2021

66
06

2021

78

2021
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Angelholms Stadshus AB
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

18 (26)

Koncernen
2022 2021
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 3 134 2 993
Ovriga anstillda 37 571 33 373
40 705 36 366
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 840 560
Pensionskostnader for dvriga anstillda 3 043 2 803
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 13 900 12 292
17 783 15 655
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 58 488 52 021
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 40 % 40 %
Andel mén 1 styrelsen 60 % 60 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 49 % 50 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 52 % 50 %

Avtal om avgangsvederlag
Uppsidgningstid och avgangsvederlag till VD och styrelse

Under maj 2021 tilltrddde VD f6r moderbolaget och VD f6r dotterbolaget tilltrddde april 2022.
Uppsidgningstiden dr sex manader fran foretagets sida och sex manader fran VD:s sida. Vid uppsdgning
fran foretags sida skall utges ett avgangsvederlag om sex manadsloner vid kortare anstillning &n tva ar
eller nio manadsloner vid ldngre anstillningstid dn tva ar. Andra avgangsersittningar dn ovan

forekommer ¢j vad avser styrelse och VD.

Moderbolaget
2022 2021
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor 28 0
28 0
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 9 0
9 0
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 37 0

Oneflow ID 4590518 8ida 19 © 29
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Angelholms Stadshus AB
Org.nr 559276-8591

Not 6 Ovriga rorelsekostnader
Koncernen

Utrangering Likaren 2
Utrangering Odalmannen 1
Ovriga rorelsekostnader

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga ranteintikter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader, koncernbolag
Riéntekostnader, koncernbolag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat tore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intdkter
Justering avseende skatter for foregaende
ar
Skillnad mellan bokférd och skatteméssig
avskrivningar
Skattemassig korrigering forséljning
fastighet
Temporira skillnader i bokf6ringsméssiga
och skatteméissiga restvirde
Underskottsavdrag som ¢} dr redovisade
Redovisad effektiv skatt

21,24

% Signerat 2023-03-2312:28:00 UTC

2022
6119
4 028
2 041
12 188

2022
456
456

2022
-33 873
-11 046

-5 527
-50 446

2022

-12 139
1 104
-11 035

2022

Belopp
51 946

-10 700

-364
300

-4 409
3225
927

-14
-11 035

Procent

20,60

35,15

19 (26)

2021

-_— O O

2021
5354
354

2021
-34 161
-10 295

-44 456

2021

-22 079
4 370
~-17 709

2021

Belopp
50 377

-10 378
-743

65

-5 660
-5 448
283
4186

.14
-17 709
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Angelholms Stadshus AB
Org.nr 5592°76-8591

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intdkter
Underskottsavdrag som ej dr redovisat
Redovisad effektiv skatt 0,00

Not 10 Byggnader
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Foérsédljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter (byggnader, mark)
Redovisat varde
Verkligt virde

2022

-

2022

Belopp
9 284

-1 912
1 926

-13

2022-12-31

4264 273
14 903
~49 774
709 933
4 939 3335

-1 178 188
37 622

-31 357
-127 803
-1299 726

-35 209
3 852
3, 527
0

3 639 609

4031 515
8 008 500

Procent

20,60

20 (26)

2021

2021

Belopp
4 338

-894

0,00

2021-12-31

3 847 959
8 963

-3 814
411 165
4264273

-1 063 003
507

0

-115 692
-1 178 188

-35 209
0
0

-35 209

3 050 876

3 386 458
7 607 200

Virderingen gors som en avkastningsvirdering vilken innebir att varje enskild fastighets driftnetto
divideras med ett direktavkastningskrav for respektive ort och fastighetstyp vilket varierar mellan 3,0 % -

8,0 % (fg ar 3,0 % - 8,0 %)

v’ Sigherat 2023-03-2312.28 00 UTC
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Not 11 Mark och Markanliggningar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 361 850 314 329
Inkop 3 286 4773
Forsdljningar/utrangeringar -977 -2 092
Omklassificeringar 57 208 49 140
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 421 367 361 850
Ingdaende avskrivningar -26 268 -20 012
Forsidljningar/utrangeringar 270 0
Omklassificeringar 0 -3 012
Arets avskrivningar -3 464 -3 244
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 462 -26 268
Utgaende redovisat viirde 391 905 335 582
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 48 153 45 439
Ink&p 1 682 2714
Forsdljningar/utrangeringar -3 740 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 46 095 48 153
Ingaende avskrivningar -43 315 -41 048
Forsdljningar/utrangeringar 3673 0
Arets avskrivningar -1 940 -2 267
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 582 -43 315
Utgaende redovisat viirde 4513 4 838

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Ombklassificeringar byggnader
Ombklassificeringar mark och markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

% Signerat 2023-03-23 12:28:00 UTC

2022-12-31

077 559
155 495
-709 954
-57 209

65911

65911

2021-12-31

878 105
259 909
411 313
~49 140
677 359

677 359
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Angelholms Stadshus AB
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Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

22 (26)

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 93 93
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 93 93
Utgaende redovisat virde 93 03

Not 15 Upplysningar om finansiella instrument

Koncernen

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som f6rvéntas kvarsta 6ver tid, ér
foremal for risker/mdojligheter vid fordndringar av marknadsrintorna. For att hantera dessa
risker/mojligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k. rinteswapar. Pa detta sétt kan
rdntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full tlexibilitet. Forutsattningar skapas for att, nér
som helst, férdndra rdntebindningstiden och bittre méta fordndringar pa réntemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen ar fastlagda 1 en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns ranteswapar som totalt uppgar till 1 370 MSEK (1 670). Den genomsnittliga
rintebindningstiden f6r den totala skuldportféljen uppgar till 2,89 ar (3,57) och den genomsnittliga
eftektiva rantan uppgar till 1,60% (1,04). Marknadsvirdet pa ranteswaparna uppgar till 131,3 MSEK
(-20,3).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intidkt som skulle uppsta om man avslutar avtalen 1 fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k. rdnteskillnadserséttning) uppstd om man istéllet valt att
anvinda langa rantebindningar pa de enskilda l[anen. Om respektive rdnteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt
slutférfallodatum sa kommer undervirdet/Gvervirdet att 16pande elimineras.

Sa kallad ”Sdkringsredovisning” tilldmpas avseende derivat, bl.a. innebédrande att virdeforindringar i
derivatavtal inte redovisas dver resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sdkringsinstrumentet och den sidkrade posten. Sdkringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras
nédr sikring ingas. Uppfdljning av ekonomisk relation och effektivitet sker [6pande via rutiner {or
tinansiell rappottering. Sérskild dokumentation dr upprittad som bl.a. fastldgger strategier och mal for
riskhanteringen.

Nedan framgar den langsiktiga finansieringens forfalloprofil, MSEK, (inklusive rdnteswapar) avseende

rintebindningen. |
2022-12-31 2021-12-31
Nedan framgar bolagets forfalloprofil, mkr, (inkl
rianteswapar) avseende rantebindningen:
Inom 0-1 ar 1 030 936
Inom 1-2 ar 400 200
Inom 2-3 ar 200 200
inom 3-4 ar 920 200
Ihom 4-5 ar 380 820
Inom 5-6 ar 150 150
Inom 6-7 ar 500 150
Inom 7-8 ar 0 500
Ihom 8-9 ar 0 0
3 580 3 156

Onetlow 1D 4590518  Sida 257 29
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Angelholms Stadshus AB
Org.nt 559276-8591

Not 16 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

[ngaende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Likvida medel
Koncernen

Koncernkonto kommunen som klassificerats som fordran
koncernftretag
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Disponibla tillgodohavanden

Not 18 Uppskjutna skatter
Koncernen

Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar skattefordran
Arets avsittningar skatteskuld
Belopp vid arets utgang

Not 19 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 20 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller om 1-5 ar samt senare 4n fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1-5 ar

Skulder t1ll koncernforetag 1-5 ar

Skulder till kreditinstitut senare dn fem ar

o’ Signerat 2023-03-2312:28:00 UTC

2022-12-31
10 685

-1 302

9 383

9 383

2022-12-31

195 145
4 011
199 156

2022-12-31

364
364

2022-12-31

4 909
824
280

6 013

2022-12-31

200 000
0

2022-12-31

2 939 858
640 000

0
3 579 858

23 (26)

2021-12-31
13249

-2 644

10 685

10 685

2021-12-31

268 502
0
268 502

2021-12-31

120
120

2021-12-31

1 404
12 176

-8 671
4 909

2021-12-31

200 000
242

2021-12-31

3 005 648
439 337
150 000

3 594 985
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Angelholms Stadshus AB
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna personalkostnader
Upplupna riantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga forutbetalda intikter

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar
Resultat vid f6rsidljning av anldggningstillgangar
Utrangeringar

Moderbolaget

Anticiperad utdelning

Not 23 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Anticiperad utdelning

Not 24 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

' Signerat 2023-03-23 12 2800 UTC

2022-12-31

5 325

4 266
11541
92 990
0

114 122

2022-12-31
129 354
-5 398

12 188
136 144

2022-12-31

-9 348
-9 348

2022

9 348
9 348

2022-12-31

612 622
612 622

612 622

24 (26)

2021-12-31

5 602
2 601
3215
76 539
672
88 629

2021-12-31
122 067

-6 561
0

115 506

2021-12-31

-4 408
-4 408

2021

4 408
4 408

2021-12-31

612 622
612 622

612 622
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Angelholms Stadshus AB
Org.nr 559276-8591

Not 25 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Rostriatts-
Namn andel andel
AB Angetholmshem 99,98% 99,98%

Org.nr Siite
Angelholm

AB Angelholmshem 556054-7555

Not 26 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 27 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f0rfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

Not 28 Eventualforpliktelser

Koncernen

Garantiforbindelser

2’ Signerat 2023-03-2312:28: 00 UTC

Antal

andelar
67 722

25 (26)

Bokfort

viarde

612 622
612 622

Antal
aktier
20 000
20 000

2022-12-31

612 850
9 284
622 133

9 200
612 933
622 133

2022-12-31

704
704

Kvot-
varde
10

2021-12-31

713
713

Cneflow D 4590518 Sida 267 29
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Angelholms Stadshus AB 26 (26)
Org.nr 559276-8591

Resultat - och balansrikningen kommer forldggas pa arsstimma 2023-05-10 10r faststillelse

Angelholm
Robin Holmberg Liss Bocker
Ordforande
Lars Nyander Patrik Olsson
Linda Persson Kristina Magnusson

Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

o/ Signherat 2023-03-2312.28.00 UTC Oneflow 1D 4590518  Sida 27 29
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Deltagare

ANGELHOLMS STADSHUS AB 559276-8591 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: KRISTINA MAGNUSSON

Kristina Magnusson
VD

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ROBIN HOLMBERG

Robin Holmberg
Ordférande

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: frene Liss Marita Bocker

liss Bocker

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Linda Petsson

Linda Persson

Signerat med Svenskt BankID

Namt:‘t returneral fran Svenskt BankiD: LARS NYANDER

Lars Nyander

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PATRIK OLSSON

Patrik Olsson

a Signerat 2023-03-2312:28:00 UTC

2023-03-23 06:12:07 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

2025-03-22 17:18:28 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post

- 2023-03-22 21:04:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-03-23 086:11:15 UTC

Datum

L.everanskanal: E-post

2023-03-22 17:16:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-03-23 12:06:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Onefiow iD 4590518 Sida 28/ 29
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-03-23 12:28:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS JOHANSSON Datum

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; E-post

% Signerat 2023-03-2312:28.00UTC Oneflow {D 4590518

Sida 297 29
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