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AB Beautiful Apartments 1 Nacka

556857-3314

Styrelsen och verkstillande direktoren t6r AB Beautiful Apartments i Nacka far harmed lamna sin

redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forngerattelse S 2" ,33
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7 -11
- Underskrifter 11

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot | AB Beautiful Apartments i Nacka intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststéllts p& arsstamma 2023-10-06. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatteisen stdmmer éverens med originalen.

Stockholm 2023-10-06

Vilhelm Rosenquvist
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AB Beautiful Apartments 1 Nacka

556857-3314

Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Beautiful Apartments i Nacka far harmed lamna sin
redogorelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Fowvaltningsberittelse 2.3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-11
- Underskrifter 11
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() Verksamhet
AB Beautiful Apartments i Nacka (hadanefter refererad till som Beaps) har sedan dess etablering 2012 erbjudit
logildsningar inom hotell- och langtidsboendesektorn, med samma serviceniva som man kan forvanta sig pa ett hotell.

Var verksamhet fokuserar pa att tillhandahalla méblerade och om&blerade bostéder till foretag och organisationer i
behov av tilifélligt boende under léngre perioder. Givet den nuvarande bostadsbristen i landet, anser vi att det ar av
storsta vikt att tilifredsstédlla vara kunders behov av bekvdamt och tryggt boende, sarskilt nér foretag utplacerar personal
pa uppdrag runt om i Sverige. Vi skapar dven nya jobb genom att erbjuda en mangd olika servicetjanster.

Vi forvaltar cirka 1000 lagenheter, som kommer med en rad hotelliknande tjanster, inklusive stadning, byte av lakan,
fastighetsskotsel, Wi-Fi, bokning av taxiresor, livsmedelsbestdliningar, extra séngar och mycket mer. Vi tillhandahaller
dessutom jourtjanster tillgangliga dygnet runt. Vi prioriterar kvalitet, flexibilitet och engagemang och stravar standigt
efter att erbjuda snabb och forbattrad service.

Vi har en stark narvaro i Stockholm, Stédertélje, Géteborg, Malmg, Lund och Borlange. Féretagets huvudkontor ligger i
Stockholm, med filialer i Malm& och Goéteborg.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm med filialer i Malmd och Géteborg.
Bolaget har ett heldgt dotterbolag, AB Beautiful Apartments Shortstay in Scandinavia, 559000-8131 med séte i Nacka.

Bolaget ags till 51 % av W. Rosenqvist Holding AB - 556915-4460, 26% av Manuela Zerega AB -
559000-8164 och 23% av Stockholm Enterprise Apartments AB - 559018-7695,

Vasentliga handelser

Marknaden aterndmtade sig snabbt efter att restriktionerna fran Covid-19 lattnade under varen 2022, och
beldggningsgraden steg till dver 90%, vilket resulterade i en arlig belaggning pa 92%. Under aret expanderade vi vart
utbud av ldgenheter med omkring 100 nya objekt. Vi dvertog en hel fastighet i Malmé med 12 objekt, tva nya
fastigheter i Géteborg med 20 objekt och etablerade en ny verksamhet i Borlange, bland annat. Var avdelning for
langtidsboende fortsatte att vaxa, och vi matchade specifika bostader mot kundbehov, med kontraktstider pad minst ett

ar.

Framtida utveckling

Vi beddomer att effekterna av kriget i Ukraina hittills har varit begransade med avseende pa foretagets narmaste framtid.
Overgangen fran korttids- till Iangtidsboende har stabiliserat var beldggningsgrad, och efterfragan fortsatter att vara
hég. Dock noterar vi en 6kning i efterfragan pa kortare vistelser pa 3-6 manader fran vara foretagskunder.

Tack vare vara langvariga relationer med fantastiska samarbetspartners och leverantdrer, har Beaps varit ett av de
foretag som lyckats val under det senaste aret, Vi har ocksa rekryterat tre nya anstéllda: tva i Malmo och en i Stockholm.

Var vision dr att fortsdtta expandera i Sveriges tre storsta stader - Stockholm, Géteborg och Malmé - dér efterfragan
overstiger tillgangen. Vi ser ocksa fram emot att etablera oss i Norrbotten och andra nordiska lander, sasom Danmark
och Norge.

Under varen 2023 genomférde vi aven en forandring av vart bokféringssystem, dar vi gick dver fran Visma till Fortnox.
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Ovrig information

Under varen 2023 inledde vi ett branschsamarbete med sex andra foretag i branschen, kallat FBB -
Foretagsbostadsbolagen. Bakgrunden till detta samarbete dr en dom i Hégsta Domstolen fran december 2022, som kan
paverka férméagan att tillhandahalla personalbostader. Den radande situationen kraver att regeringen vidtar atgérder for
att forhindra att denna typ av personalbostéader, vilka ar av stor betydelse for f6retagens férmaga att tillhandahalla
kvalificerad personal och for att uppratthalla konkurrenskraft, forsvinner.

Okade behovet av andrahandsuthyrning av féretagsldgenheter dr en foljd av férandringar pé arbetsmarknaden. Att
attrahera nyckelpersonal till specifika platser och uppdrag &r centralt for svenska féretags konkurrenskraft. Alltfor ofta
misslyckas detta pa grund av svarigheter att ordna en bostad till den som ska rekryteras.

Kompetensbristen inom bade naringslivet och den offentliga sektorn innebar att behovet av utlandsk arbetskraft
kommer att 6ka. Att stora flexibiliteten som féretags andrahandsuthyrningar tillhandahaller kommer ytterligare att

komplicera den redan utmanande situationen kring kompetensforsdrjning i Sverige. Denna mdjlighet maste finnas kvar.

FBB har pabdrjat ett paverkansarbete for att uppmana regeringen att tillsatta en utredning om ett undantag i
hyreslagstiftningen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2205-2304 2105-2204 2005-2104 1905-2004

Nettoomsattning 178 296 142 766 115 503 111 024
Resultat efter finansiella poster 11 871 1706 -250 8 303
Soliditet % 16 8 13 22
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 2 869 577 958 994 3 878 571
Resultatdisposttion enligt bolagsstimman:
Utdelning -2 800 000 -2 800 000
Balanseras i ny rakning 958 994 -958 994 0
Arets resultat 7 363 290 7 363 290
Belopp vid arets utgang 50 000 1028 571 7 363 290 8 441 861
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1028 571
Arets resultat 7 363 290
Summa 6 391 861
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 8 391 861
Summa 8 397 861

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING i
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o Rorelseintdkter, lagerforiandring m.m.
lh.llfh

o Nettoomsattning 178 296 446 142 765 562
B Fordndring av lager av produkter i arbete, fardiga varor och -5 095 0
pagaende arbeten fér annans rakning |

Ovriga rorelseintakter 1014 746 962 168

Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 179 306 097 143 727 730

Rorelsekostnader

Handelsvaror -141 685 853 ~122 450 005
Ovriga externa kostnader -0 235 043 -6 706 114
Personalkostnader 2 -12 369 587 -9 463 801
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 200 361 -3 369 790
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader -124 -819
Summa rorelsekostnader ~-167 490 968 ~-141 990 529

‘!:"4' f‘“ ""-e"‘

F n L] - § o1 - =" ' L - [ . g o Ted o 4 -n no u~r s : -] P o 5 L] WA L SR e R R R LR i R F LR T Ea
'y il - a2 r, e
1 ; ":-q,
Rorelseresultat - H * * L 11 815 129 1 737 201”
- % &
™ e ; , .g.'
. [N bl ' i

Finansiella poster 3

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 75531 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -19 299 -31 550
Summa finansiella poster 56 232 -31 550
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Bokslutsdispositioner

Férandring av periodiseringsfond -2 550 000 -460 000
Summa bokslutsdispositioner -2 550 000 -460 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat 4 -1 958 071 -286 657
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BALANSRAKNING 1
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- TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlédggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 0 0
Summa immateriella anléiggningstillgangar 0 0

Matertella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 9118 813 7 987 286
Summa materiella anléggningstillgangar 9118813 7 987 286

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 50 000 50 000
-ordringar hos koncernféretag 663 000 0
Uppskjuten skattefordran 42 149 0

Summa finansiella anldggningstillgangar /55 149 50 000
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Omsattningstillgangar
Varulager m.m.

Ravaror och férnédenheter 164 754 0
Summa varulager m.m 164 754 0

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 166 878 15 497 697
Fordringar hos koncernféretag 354 658 400 632
Aktuella skattefordringar 0 1 182 496
Ovriga fordringar 0 25 962
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 20 690 787 19 615 187
Summa kortfristiga fordringar 38 212 323 36 721 974

Kassa och bank
Kassa och bank 22 706 212 16 462 425

Summa kassa och bank 22 706 212 16 462 425
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Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 70 957 251 61 221 685
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
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Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Valt regelverk

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1, Arsredovisning och kon cernredovisning
(K3).

Allmanna upplysningar
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas som forutbetalda
intakter. Ovriga intakter redovisas i den period intdkten inflyter.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Programvaror 3 33
Goodwill 5 20
Inventarier 3-5 20-33

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en samtida
avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrédkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skattefekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ér inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméss
tillgangar och skulder samt fér dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemaéssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanférlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda
Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foéretaget [amnar till de anstélida och de
kostnadsféras |[6pande.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréiknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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+++++

héinféjrliga till koncernforetag

Ranteintakter
Summa

“Not 4 | 'Inkom"stqs;kat{

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatridkningen

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forindringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar péa forséljningar resp. utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

"Not 6 ~Andelar i koncernfaretég :

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat varde

~ Réntekostnader, ranteintikter och liknande resultatposter -
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Upplupen semesterlon 542 875 537 906
Upplupna sociala avgifter 170 571 167 422 .
Upplupna provisioner 242 525 273 265
Forutbetalda intdkter 26 882 311 25127 779
Ovriga upplupna kostnader 680 156 344 025
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 518 438 26 450 397
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Ingaende anskaffningsvarden 642 303 642 303
Utgaende anskaffningsvarden 642 303 642 303

Ingaende avskrivningar -445 511 -319 447
Fordndringar av avskrivningar |

Arets avskrivningar 0 -126 064
Utgaende avskrivningar -445 511 -445 511

Ingaende nedskrivningar -196 792 -196 792
Utgaende nedskrivningar -196 792 -196 792

. Redovisat varde 0 0
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Andra stallda sakerheter 524 335 0

Summa stallda sakerheter 5959 335 5435 000
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“Not 11 Uppgifte% omqmoder:fﬁretag

Moderféretag i den storsta koncern dér féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
W.Rosenqvist Holding AB med organisationsnummer 559021-0364 med sate i Nacka.

UNDERSKRIFTER

Stockholm dag enligt var digitala underskrift.

Manuela Zerega Westin
Verkstéllande direktér

Anna Christina Spjuth

Vilhelm Rosengvist

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Jeff Erici
Auktoriserad revisor

H1F1RSYi6-ryt1AHFeb

11(11)

Froy s o
= -

- .
EIRT L R 4



N

[

Rl

s

B

G

ey COMPLETED BY ALL;

= 05.10.2023 21:25

'

| SENT BY OWNER:

Thomas Karlsson - 03.10.2023 10:16
DOCUMENT 1D
ryt1AHFe6
ENVELOPE ID:
H1F1RSYI6-ryt1 AHFe6

@ © Activitylog

R RSV B

1. VILHELM ROSENQVIST

wille@oc.se

2. MANUELA ZEREGA WESTIN

manuela@beaps.se

3. ANNA SPJUTH

anna@beaps.se

4. JEFF ERICI

jeff.erici@se.ey.com

Custom events

. No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above, ) ¥ %

AU TIONE
gy Signed

Authenticated

¢ Signed
Authenticated

£y Signec

Authenticated

¢ Signed
Authenticated

PIARSTAT AP L OR T

03.10.2023 12:54
03.10.2023 12:52

03.10.2023 14:56
03.10.2023 14:50

03.10.2023 15:00
03.10.2023 14.57

05.10.2023 21:25
05.10.2023 27:23

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Document
history

DOCUMENT MAMI::
Arsredovisning AB Beautiful Apartments i Nacka 20220501-20230

430.pdf
11 pages

bAR Y HOD
elD

High

elD
High

eiD
High

elD
High

rr AL G

Swedish BankID (DOB: 1975/09/07)
Swedish BankiD (SSN: 197509070335)

=] e LA

Swedish BankID (DOB: 1974/08/09)
Swedish BankID (SSN: 197408090665)

Swedish BankID {DOB: 1977/06/16)
Swedish BankID (SSN: 197706160129)

Swedish BankID (DOB: 1988/06/16)
Swedish BankID (SSN: 198806160472)

T A

. 5 Action describes both the signing and authentication perfermed by each recipient. Authentication tefers 1o the ID method used 1o access the document,

* *
+ QDPR «

* *
L

AT Ty T, AT et el L 0T o

? GDPR
? compliant

W Al g RN R

a

elDAS
standard

P, o e e D R R Sl

POF

PAdES
sealed

n 1 n WY Nreh St ot L

T L e I A B R TF

R Rt AL T N R B



LR S T

Building a belaor
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Beautiful Apartments i Nacka, org.nr 556857-3314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Beautiful
Apartments | Nacka for rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-

04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av AB Beautiful Apartments i Nackas
finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdérhallande till AB Beautiful
Apartments i Nacka enligt god revisorssed | Sverige och har i
svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och veristallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdtt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedOmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
méga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tildmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
nela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som éar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, térfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrolien.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdékerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda ftill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbherattelsen fasta
uppmadarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bolter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

(Jttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvali-
ning av AB Beautiful Apartments i Nacka for rdkenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktOoren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Beautiful
Apartments i Nacka enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddtmning av om
utdelningen ar forsvarilig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagennheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktoren ska skbta den I0pande fGrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras
| Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisninaslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eftt
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgidrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi qar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Jeff Erici
Auktoriserad revisor
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