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Styrelsen och verkstillande direktren f6r E Holmstrom Fast-
igheter AB, org.nr. 556530-3186, avger hirmed arsredovisning
och koncernredovisning for 2023. Uppgifter inom parantes
avset foregdende ar.

HOLMSTROMGRUPPEN

Moderbolaget

E Holmstrom Fastigheter ABs verksamhet bestdr i att figa och
forvalta fastigheter, figa och forvalta dotrerbolag samt att utgbra
managementfunktion gentemot dessa.

Koncernen

Koncernen utvecklar och f6rvaltar fastigheter, frimst hyresritter.
Fastighetsférvaltningen avser sivil egna fastigheter som externa
uppdrag och sker frimst genom E Holmstrdm Fastigheter AB,

org. nr. 556530-3186.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
] KONCERNEN

Under juni 2023 tecknade Holmstrém Fastigheter avtal om

att silja samtliga bolagets aktier i Magnolia Bostad AB (publ):s
4garbolag HAM Nordic AB till Areim. I samband med teck-
nat Avtalet erhdll Areim full kontroll pd Magnolia Bostad och
Holmstromgruppen erhdll en képeskilling om cirka SEK 156
miljoner, Holmstrom Fastigheter dger fortfarande 30,8% av
aktierna i HAM Nordic, men de ir avtalade att frintridas snc-
cesivt nir Areim reser kapital som 4r avsetr fér Magnolia Bostad
och kan inbringa yrterligare 250 mkr till Holmstrdm Fastighe-
tet, Areim har ett dtagande att snarast, givet marknadens férut-
sittningar, forstka genomfora en eller flera kapitalanskaffningar
om sammanlagt 1,150mksr, vilket motsvarar den nivin dér alla
aktier har frintrites, I hindelse av en utebliven finansiering kan
Holmstrdm Fastigheter erhdlla upp till cirka SEK 125 mkr vid
en avyttring av HAM Nordic AB. Avtalet med Areim striicker
sig till 2033-06-30.

ORGANISATION

Koncernens anstillda arbetar frimst med forvaltningsfastigheter
och ir indelade i avdelningarna Forvaltning och Ekonomi, To-
talt omfattades 27 anstillda (25), varav 15 kvinnor och 12 miin

forsta var roll i samhillet och att agera ansvarsfullt inom de
omraden dir vi kan paverka.

AGARFORHALLANDEN
E. Holmstrém Fastigheter AB, org.nr. 556530-3186, med site i
Stockholm dr ett heldgt dotterbolag till E Holmstrémgruppen
AB, org.nr, 556696-3590, med site i Stockholm.

Moderbolag i den stdrsta koncern som E Holmstrom
Fastigheter AB 4r dotterbolag till och ddr koncernredovisning
uppréteas dr E Holmstrémgruppen AB.

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA
STALLNING

Nettoomsittningen f8r rikenskapsiret uppgick till 92 mkr (94)
och minskningen beror primirt p3 forsiljning av Klippudden
Fastigheter till det JV som ingicks i februari 2022 med Sldué
Core Plus AB.

Rérelseresultater uppgick till -1 127 mkr (-577) och
innehaller virdeférindringar pa forvaltningsfastigheter om -135
mkr (-25).

Finansnetto uppgick till -85 mkr (-34).

Resultatet efter skatt for helaret uppgick till -1 192 mkr
(-554).

Balansomslutningen har minskat till 3 196 mkr (4 646),
Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december 2023 till
967 mke (2 164), vilket gav en soliditet om 30 procent (47).
Minoritetens andel av eget kapital uppgick till 44 mkr (51).

Koncernens kassafléde frin den lopande verksamheten
uppgick till -70 mkr (232), kassafléde fran investeringsverksam-
heten uppgick till 116 mkr (453) och kassaflédet frin finansie-
ringsverksamheten uppgick till -188 mkr (-540). Likvida medel
per den 31 december 2023 uppgick till 161 mkr (303).

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Inga visentliga hiindelser har inteiffac efter periodens utging,

FORSLAG TiLL VINSTDISPOSITION
Till dcsstdimmans forfogande stdr, kronor:
Balanserat resultat

Arets resulrat

1700 819 131
-1 314 353 580

vid kontor i Stockholm, Linkdping och Kalmar, Summa 386 465 551
H ALLBA RHET S[}’rﬁlseﬂ Pdrf.'S]ér:

Koncernen verkar for en hillbar utveckling och vi ser hllbar- Balanseras i ny rikning 386 465 551
hetsfragor som en naturlig del av virt arbete, Vi tar hinsyn till

miljé och ménniskor och tar ansvar f6r kommande generatio-

ner, Vi 4r 6vertygade om att en sund instillning cill hillbarhecs-

frigor ger stora vinster £6r oss som foretag, f6r vira medarbetare

och for omvirlden i stort. For oss handlar hiilbarhet om att

FLERARSOVERSIKT

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, MKR 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsaéttning 92 04 593 2 465 975
Resuitat efter finansiella poster -1 212 -611 T 683 985 560
Eget kapltal inkluslve minoritet 967 2 164 3 667 2 882 2116
Balahsomslutning 3 196 4 646 6 607 8 703 6 901
Soliditet, % 30% A7% 6% 33% 31%
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2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12~31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 4,6 92 94
Ovriga intékter 9 0
Driftskostnader 5 -38 -36
Bruttoresultat 63 58
Administrationskostnader 5, 8, 10 -70 -64
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 57,9 -2 -1
Resultat fran andelar i intresseftretag ach joint ventures 13 -965 -585
Resuitat fran 6vriga vardepapper och fordyingar 14 -19 39
VérdefOrlindring forvaliningsfastigheter, reallserad 0 10
VdrdefOrdndring forvaltningsfastighetet, orealiserad 19 ~-135 -35
Rorelseresultat -1 127 =577
Finansiella intalkter 15 15 22
Finanslella kostnader 16 ~-100 -56
Resuitat efter finansiella poster «{ 212 -611
Resultat fore skatt -1 212 ~611
Skatt pa arets resultat 17,18 20 57
ARETS RESULTAT -1 192 -554
Resultat hanforligt till
ModerfGretagets aktiedgare -1 188 -550
Minoritetsintresse | -4
K rt over

2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Perlodens resuitat -1 182 -554
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferenser L 0 23
Summa 8vrlgt totalresultat ) ) 0 23
Periodens totalresultat -1 192 -531
Totalresultat hanfarligt till
Moderbolagets aktiedgare -1 188 -527

-4 -4

Innehav utan bestdmmande Inflytande
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BELOFPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldagningstillgangar

Materielfa anfdggningstilfgéngar

Foérvaltningsfastigheter 19 1985 2090
Nyvttjanderatistillgangar 7 55 61
[nventarier 20 135 133
Summa materlella anldggningstiligangar 2185 2 284
Finanslella anldggningstillgéngar

Andelar | intresseforetag 22,23 428 1704
Fordringar has intressefdretag 24, 37 150 168
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 253 115
Andra langfristiga fordringar 26 1 1
Summa finansiella anldggningstillgangar 832 1978
Summa anldggningstillgangar h - 3017 4 262
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 27 5 3
Fordringar hos Koncernforetag 0 48
Fordringar hos intressefdretag 24, 37 0 0
Aktuella skattefordringar i 1
Ovriga fordringar 29 1 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 1 18
Summa Kortfristiga fordringar 18 81
Kassa och bank 161 555
Summa omséttningstillgéngar 179 384
SUMMA TILLGANGAR 3 196 4 646
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?E BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
= Eget kapital
,E"’; Aktiekapital 77 77
Owrigt tillskjutet kapital 34 34
Reserver 23 23
Balanserade vinstmedel Inkiusive arets resultat 790 1979
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare ) 924 2113
44 51

Innehav utan bestdmmande infiytande

Summa eget kapital 967 2164
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 32 288 309
Ovrlga avsittningar 52 52
Langfristiga rdntebirande skulder 33 970 1008
Langfristig leasingskuld 47 54
Summa l3ngfristiga skulder 1 357 1 423
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rénteb8rande skulder 33 627 538
Kortfristlg leasingskuld 7 7
Leverantdrsskulder 7 5H
Skulder till koncernfdretag 182 443
Ovriga kortfristiga skulder 0 34
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 34 49 33
Summa kortfristiga skulder ) 872 1 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3196 4 646
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Balanserade

Ovrigt vinstmede! Innehav utan

Aktie- tillskjutet inklusive arets bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR kapital kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingfende eget kapital 2022-01-01 77 34 2 3 484 71 3 669
Arets resultat -550 -4 -554
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 21 21
Transaktioner med agare
Utdelning -7 00D -1 000
Awvttring av innehav utan bestémmande inflytande 0
Farvarv av innehav utan bestammande inflytande -2 -16 -18
Erhaliet koncernbidrag 48 48
Utg3ende eget kapital 2022-12-31 77 34 23 1979 51 2 164
ingaende eget kapital 2023-01-01 77 34 23 1 979 51 2164
Arets resuitat -1 188 -4 -1 192
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 0 0
Transaktioner med agare
Utdelning -3 -3
Avyttring av Innehav utan bestéimmande inflytande 0
FOrvarv av innehav utan bestdmmande inflytande 0
Erhéllet koncernbidrag _ 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 77 34 23 790 A4 96‘;
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2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR 2023-12-31 2022-12~31
Den lopande verksamheten o
Resultat fore skatt -1 212 -611
Justeringar fér poster som inte Ingar | kassafldde
Avgar resultatandel | intresseféretag 965 585
Av- ach nedskrivningar av tillgéngar 2 1
Virdefdrandring férvaltningsfastigheter 135 25
Avgér resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r anldggningstiligdngar 19 -39
Andra g likviditetspaverkande resultatposter g i
Betald inkomstskatt -1 “2
Kassafltde fran den [6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -83 -40
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
~Orandring rorelsefordringar 64 234
-0randring rdrelseskulder ) -51 38
Kassaflode fran den I6pande verksamheten =70 232
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anliggningstillgngar -46 -55
Férsédlning av materiella anlaggningstillgdngar 0 541
Erhallna utdelningar fran intresseftretag 0 30
Tiliskott till intresseféretag -11 -22
Forséljning av intressefbretag 165 0
Fordndring av langfristiga fordringar intresseftretag 8 0
Forvarv av aktier och andelar 0 19
Foréndring av andra [&ngfristiga fordringar 0 ~-60
Kassafldde fran investeringsverksamheten i 116 453
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -3 ~1 000
Utbetald utdelning till innehav utan bestémmande infiytande 0 0
Forvarv/avyttring fran/till innehav utan bestémmande Infiytande 0 0
Upptagna lan 633 785
Amortering av lan -818 -325
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ) -188 9540
Arets kassaflode ) «142 145
Likvida medel vid 8rets bérjan 303 168
Likvida medel vid arets slut 161 303
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2023-01-01 2022-~01-01
BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 4,6 46 40
Ovriga intékter 1 0
Produktions- och driftskosthader 5 ~10 -8
Bruttoresultat 36 32
Administrationskostnader 5, 8,10 -B2 -54
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 5 7,9 -3 ~3
Resultat fran andelar | koncernforetag 12 -884 1 097
Resultat frdn andelar i intrasseforetag och joint ventures 13 ~382 O
Resultat frin dvriga vérdepapper och fordringar 14 -8 41
Rorelseresultat -1 302 1122
Finansiella intakter 15 15 15
Finansiella kostnader 16 -27 -18
Resultat efter finansiella poster -1 314 1119
Resultat fore skatt -1 314 1119
Skatt pd drets resuliat 17,18 0 9
ARETS RESULTAT -1 314 1128
Moderbolagets rapport over

2023-01-01 2022-01-01
BELOPP | MKR 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -1 314 1 498
Ovrigt totalresultat f&r periaden 0 0
Arets totalresultat -1 314 1128

et AT VN —
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BELOPP | MKR Not 2023-12-31 2022—-12~31_
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 19 307 292
Inventarier 20 132 130
Summa materiella anlaggningstilladngar 440 422
Finansiella anldggningstlilgangar
Andelar | koncernforetag 21 477 1 003
Andelar | intresseféretag 22,23 0 473
Fordringar hos intresseftretag 24 5 6
Andra langfristiga virdepappersinnehav a5 136 97
Andra langfristiga fordringar 26 1 1
Summa finansiella anldggningstillgdngar 620 1581
Summa anlaggningstillgangar - 1 059 2 003
Omsitiningstillg&ngar
Kortifristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 27 0 3
Fordringar hos koncernféretag 40 558
Aktuella skattefordringar 1 1
Ovriga fordringar 29 28 10
Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter 28 17 11
Summa kortiristiga fordringar 90 583
Kassa och bank 31 200
Summa omséttningstillgangar N 121 783
SUMMA TILLGANGAR 1181 2 786
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BELOPP ] MKR Not 2023-12-31 2022~12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 30 77 77
Uppskrivningsfond 31 203 204
Surnma bundet eget kapital 280 281
Fritt eget kapltal

Balanserade vinstmedael 1 701 564
Arets resultat -1 314 1128
Summa fritt eget kapital 387 1692
Summa eget kapital 667 1973
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 32 53 54
|.angfristiga ranteb&arande skulder 33 248 13
Langfristig derivatskuld 0 0
Summa langfristiga skulder 301 67
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 33 0 251
Kortfristig derivatskuld 0 0
Leverantdrsskulder 5 3
Skulder till koncernfretag 182 443
Ovriga kortfristiga skulder 0 34
Upplupna kosthader och foruthetalda intakter 34 27 16
Summa Korifristiga skulder 213 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 181 2 786
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Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | MKR kapital ningsfond resultat resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 77 205 231 1275 178é
Disposition enligt drsstdmman - - 1275 -1 275 0
Jpplésning uppskrivningsfond - -1 2 - 1
Eftekt av dndrad skattesats - - - - 0
Utdelning - - -1 000 - -1 000
Erhallet koncernbidrag - - 55 58
Arats resultat - - - 1128 1128
_Utgﬁende eqet kapital 2022-12-31 77 204 564 1128 1973

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt eget
BELOPP | MKR kapital ningsfond resuitat resultat kapital
Ing&ende eget kapital 2023-01-01 77 204 564 1128 1973
Disposition enligt arsstdmman - - 1128 -1 128 0
Upplésning uppskrivhingsfond - -1 2 - 1
Erhallet koncernbidrag - - 8 8
Arets resultat _ - - - -1 314 -1 314
Utgdende eget kapital 2023-12-31 77 203 1701 -f 314 667
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2023-01-01 2022-01-01

BELOPP | MKR 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt -1 314 1119
Justeringar fér poster som Inte ingar I kassafldde

Avgar result fran andel | intressefbretag 382 -9

Avgdr resultat fran andslar | koncernféretag 884 419

Av-~ och nedskrivningar av tillgangar 3 3

Avgér resultat fr3n dvriga virdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar 6 -4

Andra ej likviditetspaverkande resultatposter 7 5
Betald inkomstskatt | 0 0
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore fordndringar av rirelsekapital ~32 1 486
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/okning av rérelsefordringar 475 -9
Minskning/Gkning rorelseskulder ~27 23
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 416 1 510
Investeringsverksamheten
F&rvdrv av materiella anfdggningstillgangar ~21 -16
Aktiedagartillskott till till dotterbolag -358 ~1
Erh&lina utdelningar frén intressefdretag 0 9
Forvirv av intresseforetag 0 -2
Forséljning av intressefdretag 45 81
Forsalning aktler och andelar 0 37
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~-334 108
Finansieringsverksamheten
Utdelning 0 -1 000
Upptagna lan 296 30
Amortering av |1&n -547 -485
Kassafidde fran finansieringsverksamheten ~251 -1 455
Arets kassaflode -169 163
Likvida medel vid arets bor]an 200 37
Likvida medel vid arets siut 31 200
Kassaflode 169 163
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Not 1 Redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

E. Holmstrom Fastigheter AB med organisationsnummer
556530-31806 dr ett f6retag som har sitt sdte i Stockholm.
Adressen dr Sturegatan 6, Box 5184, 102 44 Stockholm.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Internatio-
nal Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden fran IERS Interpretations Committee sadana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen uppritrats i
enlighet med svensk lag och Réider fér finansiell rapporrerings-
rekommendation RER1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begrinsningar i mojligheterna ace tillimpa IFRS i
moderbolaget till f61jd av arsredovisningslagen samt i vissa fall
pga gillande skatteregler.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta #r svenska kronor som dven
utgdr rapporteringsvaluran for moderbolaget och f6r koncernen.
Samtliga belopp, om inte annar anges, dr avrundade till nir-
maste miljon, Tillgdngar och skulder dr redovisade till historiska
anskaffningsvirden, forutom vissa finansiella tillgingar och
skulder som i koncernens rapport éver finansiell stillning virde-
ras till verkligt virde.Aven forvaleningsfastigheter redovisas till
verkligt virde. Finansiella tillgingar och skulder som viirderas
till verldigt virde bestar av derivatinstrument och virdepapper,
virderade till verkligt virde via koncernresultatrikningen.

Koncernens redovisningsprinciper har tillimparts konsekvent
pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterfo-
retag.

Vid uppritrandet av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktren for be-
démningen av bolagets f6rméga att foresiitta verksamheten. De
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan act fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvi-
dera upphora med verksamheten eller inte har nigor realistiske
alternativ till att gbra ndgot av detta.

KLASSIFIGERING

Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder i moderbolaget
och koncernen bestir enbart av belopp som [6rviintas atervinnas
eller betalas senare dn tolv manader riknat frin balansdagen
medan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder i moder-
bolaget och koncernen enbart bestar av belopp som forvintas
itervinnas eller betalas inom tolv manader riknat frin balans-

dagen.

INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Nivd 1 — Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for
identiska tillgdngar eller skulder som bolaget har till-
gang till vid virderingstidpunkten.

Nivd 2 — Andra indata dn de noterade priser som ingdr i niva 1,
vilka 4r direkt eller indirekt observerbara for tillgingar
och skulder.

Nivi 3 — Indata p4 niva 3 ir icke observerbara indata for till-
giangar och skulder.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- och balansrikning omfattar alla foretag i
vilka moderbolaget direke eller indirekt innehar mer 4n hilfren
av aktiernas réstvirde samt foretag i vilka koncernen pa annat
sidtt har ett bestimmande inflytande.

De finansiella rapporterna f8r moderbolaget och dotrerfo-
retagen som tas in i koncernredovisningen avser samma period
och 4r upprittade enligt de redovisningsprinciper som giller f6r
koncernen. Ett dotterforetag tas med i koncernredovisningen
fran forvirvstidpunkten, vilken dr den dag di moderbolaget
far ett bestimmande inflytande, normalt mer 4n 50 procent av
rosterna, och ingér i koncernredovisningen fram till den dag det
bestimmande inflytandet upphér. Interna mellanhavanden och
vinster och férluster frdn interna transaktioner elimineras.

RérelsefGrvéry kontra tillgangsforvary

Fdrviry av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforviry
eller tillgingsforviry. Det dr en individuell beddmning som

gors for varje enskilt forvirv. Bolagsforviiry, vars primira syfte

ir att forvirva bolagets fastighet och dir bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration #r av underordnad
betydelse for forvirver, klassificeras som tillgangsforviry, Ovriga
bolagsforvirv klassificeras som rorelseférvarv.

Skillnaden mellan anskaffningsvirdet f6r rorelseférvirv och
forvirvad andel av nettotillgingarna i den f6rvirvade verksam-
heten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell
tillgng i1 balansrikningen. Goodwill virderas till anskaffnings-
virde minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill fordelas
till kassagenererande enheter med arlig prévning av nedskriv-
ningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors
direke i periodens resultat. Vid tillgingsforvirv fordelas anskaft-
ningskostnaden péd de forvirvade nettotillgdngarna i f6rvirvsa-
nalysen.

Andel av eget kapital hinférlige till gare med innehav utan
bestimmande inflytande (tidigare benimnt minoritet) redovisas
som en siirskild post inom eget kapiral separerat frin moderbo-
lagets #gares andel av eget kapital. Ddrutdver limnas sirskild
upplysning om deras andel av periodens resulrat.

Redovisning av intresseféretag och samarbelsarrangemang

Joint ventures ir arrangemang dir bolaget har gemensamt
bestimmande inflytande och dir investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden (se avsnitt om intressebolag nedan). Till-
gangar (inklusive eventuell goodwill och justeringar av verklige
virde) och skulder for under dret férvirvade eller avyttrade
samarbetsarrangemang ingir i koncernens finansiella rapporter
frin det datum d4 gemensamt bestimmande inflytande uppnas
och undantas frin det datum d4 gemensamt bestimmande

inflycande férloras,
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Koncernens innehav av andelar i ett féretag som inte dr
dotterféretag men dér koncernen utdvar ett betydande men inte
bestimmande inflytande klassificeras som innehav av andelar
i intresseforetag. Intresseféretag foreligger vanligen da koncer-
nen innehar mer 4n 20 procent men mindre 4n 50 procent av
rosterna i den juridiska personen, Koncernen redovisar andelar i
intressefdretag och joint ventures enligt kapitalandelsmetoden. I
de fall koncernen férvirvar ytrerligare andelar i intressefdretaget,
men det fortsatr dr ett intressefGretag till koncernen, omviérderas
inte det tidigare innehavet. DA andelar i intressef6retag avyttras,
sa att betydande inflytande inte lingre foreligger, redovisas hela
innehavet som avyttrat och eventuell vinst eller f6rlust redovisas
i koncernens resultatrikning. I de fall det dnda finns kvar ande-
lar redovisas de som "Ovriga virdepappersinnehav”.

Kapitalandelsmetoden innebir att innehavet initialt redo-
visas till anskaffningskostnad. Det redovisade virdet tkas eller
minskas dérefter for att beakea koncernens andel av resulrat och
Gvrigt totalresultat frin sina joint ventures efter Forvirvstid-
punkten. Koncernens andel av resultart frin innehav redovisade
enligt kapitalandelsmetoden ingdr i koncernens resultat och
koncernens andel av 6vrigt totalresultat ingar i Svrigt totalresul-
tat i koncernen.

Stegvisa forvary

Vid stegvisa forviirv av tidigare intressefOretag omvirderas
tidigare innehav till verkligt viirde och resultater redovisas |
resuleatriikningen nir det bestimmande inflytander uppnis.

Intdktsredovisning

Intikesredovisning sker nir ett prestationsitagande uppfylls
genom att dverféra en utlovad vara eller tjdnst till en kund. En
tilleing Bverfors nir kontrollen dver tillgingen 6verfors till kun-
den. Nir (eller allt eftersom) ett prestationsitagande uppfylls ska
ett foretag intiktsredovisa det belopp av transaktionspriset som
fordelas till prestationsitagander.

Hyresintékter

Hyresintikeer aviseras i férskott och redovisas i den period
som de 4r hinforliga till, vilket framgar av hyreskontrakten. I
hyresintikterna ingdr tilligg sisom utfakturerad fastighetsskatt

och virmekostnad,

ERSATTNING TILL ANSTALLDA OCH STYRELSE
Ersittning till anstillda i form av I6ner, betald semester, betald
sjukfrinvaro med mera samt pensioner redovisas i take med
intjinandet.

Avglftsbestamda pensioner

Inom koncernen finns enbart avgifisbestimda pensionsplaner.
avgiftsbestimda planer betalar foretaget fasestillda avgifter till en
extern offentlig eller privat juridisk enhet som administrerar de
framtida pensionsférplikeelserna. Koncernens resultat belastas
for kostnader i takt med att f6rménerna intjinas, Koncernen har
inga ytrerligare betalningsférplikeelser eller andra draganden nir
avgifterna vil 4r beralda,

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intdkter bestdr av rinteintikeer pa bankmedel, ford-
ringar och finansiella placeringar. Rinteintikeer redovisas med
tillimpning av effektiviintemetoden, Nir virdet pi en fordran i
kategorin finansiella tillgingar redovisade till uppluper anskaff-
ningsvirde respekrive ldneskulder har gate ner, minskar konees-
nen det redovisade virdet till det atervinningsbara virdet, vilket
utgdrs av bedémt framtida kassaflode, diskonterac med den
ursprungliga effektiva rintan f8r instrumentet, och fortsiteer att
16sa upp diskonteringseffekten som rinteintike. Rinteintikeer

pa nedskrivna tillgingar i kategorin finansiella cillgangar redo-
visade till upplupet anskaffningsvirde redovisas till ursprunglig
effektiv rdnta.

Finansiella kostnader bestdr av rintekostnader och andra
kostnader for upplining. Rintekostnader redovisas med tillimp-
ning av effektiviintemetoden. Finansiella kostnader redovisas i
den period de avser.

LEASING - LEASEGIVARE

Leasingavtal klassificeras antingen som fnansiell eller opera-
tionell leasing, Finansiell leasing foreligger di de ekonomiska
riskerna och forminerna forknippade med leasingobjektet | all
visentlighet har férts éver till leasetagaren, I annat fall ir det
friga om operationell leasing. Koncernen har inga visentliga
finansiella leasingavtal varfor samtliga leasingavtal redovisas
som operationella leasingavtal, vilket innebir att leasingavgiften
fordelas linjirt 6ver leasingperioden,

LEASING - LEASETAGARE

Som leasetagare redovisas nyttjanderitter och leasingskulder f6r
de allra flesta leasingavtalen i balansrikningen. Avskrivningar
pd nyttjanderitterna och rintekostnader f6r leasingskulderna
redovisas i resulratrikningen. I kassaflodesanalysen redovisas
betalningar hinférliga till amorrering pa leasingskulden inom
finansieringsverksamheten och betalningar hinférliga till rinte-
delen i den 6pande verksamheten.

Leasingskulden virderas vid anskaffningstillfillet till nuvirdet
av obetalda leasingavgifter vid inledningsdatumert. Leasingskul-
den okar direfter med rintekostnader pa leasingskulden och
minskar med betalda leasingavgifter. Nyttjanderitten redovi-
sas initiale till anskaffningsvirde, det vill siiga leasingskuldens
ugsprungliga viirde, Nyttjanderitten skrivs direfter av 6ver
nyttjandeperioden. Leasingavgifterna diskonteras med den
marginella linerintan, Koncernen tillimpar de undantag som
standarden tilliter avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal
for vilka den underliggande tillgingen #r av lagt viirde, Dessa
leasingavtal redovisas som &vriga kostnader, Efter inledningsda-
tumet omvirderas leasingskulden {Gr att dterspegla omprovning-
ar och indringar av leasingavtalet.

Omvirderingen av leasingskulden justeras mot nyttjanderit-
ten. Vinster eller forluster hinf6rliga till dndringar av leasingav-
tal redovisas i resultatrikningen.

SKATTER

Inkomstskatter utgbrs av aktuell skate och uppskjuten skact.
Inkomstskatter redovisas i resultatrikningen utom dé under-
liggande transaktion redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt
mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksi redovisas i
dvrigt totalresulrat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt r, med tillimpning av de skattesatser som ir beslu-
tade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hinf8xs
dven justering av akeuell skatr hinforlig till tidigare perioder.
Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med
utgingspunke i temporira skillnader mellan redovisade och
skattemissiga virden pi tillgingar och skulder. Uppskjuten skatt
redovisas inte for temporir skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgangar och skulder som #r tillgingsférviry
och som vid tidpunkten f6r transaktionen varken piverkar redo-
visat eller skattemissigt resultat. Vidare beaktas inte temporira
skillnader hinftrliga till andelar i dotter- och intresseforetag
som inte fOrvintas bli dterforda inom 8verskadlig framtid.
Uppskjuten skatt beriknas med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som dr beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den min
det dr sannolikr att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet
pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre
bedéms sannolikt att de kan utnytijas,

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella tillgingar som forviirvats av foretaget 4r redovisade
till anskaffningsvirde minus ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Utgifter for internt genererad goodwill och
varumirken redovisas i resultatrikningen som kostnad dé de
uppkommer. Tillkommande ucgifter liggs till anskaffningsvir-
det endast om de Gkar de framtida ekonomiska fordelarna som
overstiger den ursprungliga bedémningen och utgifterna kan
berdknas pi ett tillforlitlige sdte. Alla andra utgifrer kostnadsfors
nir de uppkommer.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att
erhélla hyresintikter eller virdestegring eller en kombination

av dessa. Initialt redovisas [Srvaleningsfastigheter till anskaff-
ningskostnad, vilket inkluderar till férvirvet direkt hinférbara
utgifter. Forvaleningsfastigheter redovisas normalt pd balansrik-
ningen pi avtalsdagen, om inte kontrollen dvergér fran siljaren
vid ett annat tillfdlle, Om kontrollen Gver tillgingen dvergir
frin siljaren vid ett annat tillfille redovisas forvaleningsfastighe-
ten frin och med denna andra tidpunks,

Tillkommande utgifter som medf6r en ekonomisk f6rdel for
bolaget, dvs som ir virderingshéjande, och som kan beriiknas pa
ece tillfGrliclige siee aktiveras som tillgdng. Utgifter for reparation
och underhéll kostnadsférs i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt viirde pa ba-
lansdagen. Verkliga virden dr det bedémda belopp som skulle
erhallas i ¢n transaktion vid virdetidpunkten mellan kunniga
parter som ir oberoende av varandra och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, Virderingarna gors vid varje
kvartalsskifte och samtliga forvaltningsfastigheter externvirderas
minst en gng per ir, Sivil orealiserade som realiserade virdefo:-
indringar redovisas i resultatrikningen under rubriken Virde-
fordindringar i forvaltningsfastigheter i rorelseresultatet.

Intike frin fOrsdljning av forvaleningsfastighet redovisas nor-
malt pa avtalsdagen om inte kontrollen dvergar till képaren vid
ett annat tillfille. Kontrollen éver tillgdngen kan ha évergact vid
ett annar tillfille dn avralsdagen och om si har skett intéktsre-
dovisas fastighetsforsiiliningen vid denna andra tidpunke, Vid
bedémning av intiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som
avtalats mellan parterna betriffande risker och f6rminer samt
engagemang i den lépande forvaltningen.

INVENTARIER

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i
balansrikningen nér det pa basis av tillgiinglig information 4r
sannolike att den framtida ekonomiska nyttan som dr férknip-
pad med innchaver tillfaller bolaget och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlidige sdct, Materiella
anligeningstillgingar 4r redovisade till anskaffningsvirde med
avdrag f6r planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivning-

ar,

AVSKRIVNINGSPRINCIPER FOR IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR OCH INVENTARIER
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
virden minskat med beriknat restviirde, Avskrivning sker linjért
Sver tillgingens beriknade nyttjandeperiod.

Licenser 5 ar

Inventaricr 3-5 ar

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade virden f6r bolagets tillgingar provas vid varje
balansdag for att beddma om det finns indikation pa nedskriv-
ningsbehov. Om sidan indikation finns berdknas tillgingens
atervinningsvirde som det hdgsta av nyttjandevirdet och
nettofSrsiljningsvirdet. Nedskrivning gérs om dtervinningsvir-
det understiger det redovisade virdet, En nedskrivning drerfors
endast om tillgdngens redovisade virde efter aterfring inte
overstiger det redovisade virde som tillgingen skulle haft om
nedskrivning inte skett, Fér goodwill och immateriella tillgdngar
med obestimbar nyttjandeperiod prvas nedskrivningsbehovet
arligen.

AVSATTNINGAR OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en
befintlig legal eller informell forplikeelse som en foljd av en
intriffad hindelse och det 4r troligt atr etc utfidde av ekonomis-
ka resurser kommer att krivas {6r att reglera forpliktelsen samt
en tillforliclig uppskattning av beloppet kan géras. Dir effekten
av nir i tiden betalning sker dr visendig, berdknas avsittningar
genom diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till
en rintesats fore skatt som arerspeglar akruella marknadsbeddm-
ningar av pengars tidsvirde och, om det ir tillimpligt, de risker
som dr forknippade med skulden, Avsittningar omprévas vid
varje bokslutstillfille, Eventualforpliktelser dr mojliga forplik-
telser som hirrdr frin intriffade hindelser och vars férekomst
kommer att bekriftas endast av att en eller flera osikra framtida
hindelser, som inte helt ligeer inom féretagets kontroll, intriffar
eller uteblir. Som eventualférpliktelser redovisas ocksa anspral
som hirrdr frin incrdffade hindelser, men som inte redovisas
som skuld eller avsittning eftersom det inte dr trolige att ett
utflode av resurser kommer att kedvas fér ate reglera anspriket
och/ eller att beloppets storlek inte kan beriknas med tillricklig
sikerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansiik-
ningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmissiga
villkor. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen nir
rattigheterna i avealet realiseras, forfaller eller bolaget pd annat
sitt f6rlarar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort
frin balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgées eller pa

annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel, kundfordringar,
andra langfristiga fordringar, évriga fordringar samt derivat
och virdepapper. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder,
laneskulder, 6vriga skulder samt derivat. Bolaget tillimpar ¢j
sikringsredovisning,

Finansiella instrument redovisas initialt cill anskaffningsvirde
motsvarande instrumentets verkliga virde vid forvirvsiidpunk-
ten med tillige f6r transakcionskostnader for alla finansiella
instrument forutom de som tillhér kategorin finansiell instru-
ment som redovisas till verkligt virde via resultatrikningen vilka
redovisas exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker
direfter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgAngar bestar av tre undergrupper:
— finansiella dllgingar virderade till verkligt viirde via resulta-

trikningen,

— finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvir-
de samt,

— finansiella tillgAngar virderade till verklige virde via dvrigt
totalresulrar.
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Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
TillgAngar som innehas i syfte atr inkassera avtalsenliga kas-
safléden som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
rinta, och som inte ir identifierade som virderade till verkligt
virde via resultatet, virderas till upplupet anskaffningsvirde.
Det redovisade virdet av dessa tillgdngar justeras med eventuella
redovisade forvintade kreditforluster. Réinteintikter frin dessa
finansiella tillgingar redovisas i finansnettot med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvintas
inflyta efter avdrag for osikra fordringar som bedémts indivi-
duellt, Hyresfordringars forvintade 16ptid 4r kort, varfor virdet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar
ir redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell
nedskrivning. En fordran prévas individuellt avseende bedémd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beriknas
inflyta. Nedskrivningar gbrs for osikra fordringar och redovisas i
rorelsens kostnader.

Finansielfa tiffgangar vérderade il verkiigt varde via resuflatet
Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for upplupet anskaft-
ningsvirde virderas till verkligt virde via resultater, Vinst eller
forlust pa ete skuldinstrument som efter forsta redovisningen
virderas till verkligt viirde via resultatet och inte ingr i etr sik-
ringsférhallande redovisas i finansnettot nér den uppstar. Rinte-
intikter frin dessa finansiella tillgingar redovisas i finansnettot
med tillimpning av effektivrintemetoden.

Likvida medel och spérrkonto
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga
tilleodohavanden hos banker och motsvarande institut. Belop-

pen pa spdrrkonto ir medel som utgdr sikerhet fér dterbetalning

av 1an eller f6r finansiering av investeringar i fastigheter samt
hyresdepositioner och redovisas som &vriga fordringar.

Skuldinstrument omklassificeras endast ndr koncernens
affirsmodell for hantering av dessa tillgdngar 4ndras. -

Egetkapitalinstrument 4r instrument som uppfyller‘defini-
tionen av eget kapital ur emittentens perspektiv, vilket innebir
instrument utan kontraktsmissig skyldighet att betala och som
beligger en residual ritt i emittentens nettotillgingar. Vinse eller
forlust pa egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt virde
via resultatet redovisas i finansnettot.

Finansiella tillgangar vérderade till verkiigt védrde via resultatet
Investeringar i andelar i andra féretag 4n koncernférerag, joint
ventures och intressefdretag ingar i finansiclla tillgdngar virdera-
de till verkligt viirde via resultatet.

Kategorin finansiella skulder bestar av tvd undergrupper:
finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultateik-
ningen samt finansiella skulder virderade till upplupet anskaff-
ningsvirde,

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen
Finansiella skulder virderade till verkligt viirde via resultatrik-
ningen bestar av derivatinstrument, Derivatinstrument virderas
i koncernredovisningen till verkligt viirde med viirdeférindring-
ar redovisade i resultatrikningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplining,
leverantorsskulder, upplupna kostnader for tjinster och varor

som likvidregleras. Finansiella skulder (rintebirande lén och
annan finansiering), med undantag 6+ korta skulder dar rin-
teeffekten Ar ovisentlig, virderas initialt till verkligt virde och
direfter till upplupet anskaffningsviirde med tillimpning av ef-
fektiviintemetoden, Leverantorsskulder och andra skulder med
kort forviintad 16ptid virderas utan diskontering till nominellt
belopp. Skuld redovisas nir motparten har presterat och avtal-
senlig skyldighet att betala f6religger, dven om faktura dnnu inte
mottagits, Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura mottagits.
En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nectobelopp i balansrikningen endast nér det
foreligger en legal ritt ate kvitta beloppen samt att reglera pos-
terna med ett nettobelopp eller att samtidige realisera tillgingen
och reglera skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys.
Det redovisade kassafloder omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprittat sin irsredovisning enligt drsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Radet f6r finansiell rapporterings
rekommendartion RER 2, Redovisning for juridisk person.
Aven Ridet fér finansiell rapporterings uttalanden gillande

for noterade foretag tillimpas. RFR 2 innebidr att moderbola-
get | arsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden si lingt detta ér
mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning, Rekom-
mendationen anger vilka undantag och tilligg som ska goras i

forhallande till IERS.,

Andelar | koncernféreta g

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskafningsvirdeme-
toden, Forvirvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som
en del i anskaffningsvirdet for andelar { koncernf6retag. Det
redovisade virdet f6r andelar i koncernforerag prévas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdeining och aktiedgaritillskolt

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket
innebir att koncernbidrag som erhalls eller limnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som
finansiell intikt hos mottagaren. Aktiedgartillskott férs direke
mot eget kapital hos motragaren och aktiveras i aktier och an-
delar hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapieal,

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya eller omarbetade befintliga standarder som tritt i kraft frin
och med 1 januari 2023 har inte haft nigon visentlig paverkan
pd koncernens finansiella rapporter.

Nya och dndrade standarder som dnnu &f tilldmpas av koncernen
Inga av de nya eller omarbetade befindliga srandarder som innu
inte har tedtt § kraft forviintas ha nigon visentlig piverkan pa
koncernens finansiella rapporter.

I 6vrigt har redovisningsprinciper och berikningsmetoder
varit oférindrade jimfort med drsredovisningen foregiende 4r.
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Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppriitta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS
keiiver att styrelsen och foretagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som péverkar tillimpning-
en av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skuldey, intiikter och kostnader, Uppskattningarna
och antagandena ir baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under ridande f6rhillanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvinds sedan f6r att bedéma redovisade viirden pa tillgngar
och skulder som inte annars framgdr tydligt frin andra killor.
Det verkliga utfaller kan avvika frin dessa uppskattningar och
bedémningar. Uppskattningarna och antagandena ses éver
regelbundet.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas fér tempori-
ra skillnader och f6r outnyttjade underskottsavdrag, Virdering-
en av underskottsavdrag och koncernens f6rmaga att utnyttja
underskottsavdrag baseras pa foretagsledningens uppskattningar
om framtida skattepliktiga inkomster, D4 en stor del av kon-
cernens intdkter enligt nuvarande skatteregler behandlas som ¢
skattepliktiga intikter har f6retagsledningen gjort bedémning-

en att ingen uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag
redovisas.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH
TILLGANGSFORVARV
Vid f6rviry av verksamheter girs en bedémning av hur redovis-
ning av forvirvet ska ske baserat pa féljande kriterier; f6rekom-
sten av anstillda och komplexiteten i interna processer. Vidare
beaktas antalet verksamheter och f6rekomsten av aveal med
olika grader av komplexitet, Hog férekomst enligt dessa kriterier
innebdr att forvirvet klassificeras som ete rorelseférvirv och lag
forekomst som ett tillgdngstérviry.

Foretagsledningen beddmer vid varje enskilt forvirv vilka
kriterier som dr uppfyllda.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV
[ vissa tillgingsforvirv forekommer tillidggskdpeskillingar som
ska utgd om vissa hindelser incriiffar i framtiden. Dessa tilliggs-
kopeskillingar redovisas ndr den underliggande hindelse som
gor att en tilldggskdpeskilling ska utgd intriffar.

Not 3 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen ér genom sin verksamhet exponerad f6r olika slag
av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer

i foretagets resultat och kassaflode till £6ljd av férindringar i

till exempel rintenivier, Bolaget utsitts framfor alle f6r likvidi-
tetsrisk, finansieringsrisk, sinterisk och kreditrisk. Koncernens
finanspolicy f6r hantering av finansiella risker har utformars
och beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
rikelinjer och regler i form av riskmandac och limiter fér finans-
verksamheten, Bolagets finansiella risktagande och stillning kan
utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet, rintetickningsgrad
och beldningsgrad.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken f6r att det inte finns rtillrdcklig
likviditet f6r att méta kommande betalningsdtaganden. Lopan-
de uppriittas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv
ménader, dir samtliga kassaflédespiverkande poster analyseras i
ageregerad form. Syftet med likviditetsprognosen ir ate verifiera
behovet av kapital, Kapitalbindning utviirderas individuellt f6r
respektive projektfinansiering och synkroniseras med respektive
projekes [6ptid. Matchning av kassafléden fran forward funding
och slutlikvid frin képare med f6rfall pa finansiering efterscei-

Vds,

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att finansicring inte alls kan
erhdllas eller endast erhdllas till kraftigt 6kade kostnader. Fér

act hantera den risken finns i Ainanspolicyn regler betrdffande
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
p4 outnyttjade lineramar och placeringar. Refinansieringsrisken

minskar genom att strukturerat och i god tid starta refinan-
sieringsprocessen. For storre ldn paborjas processen senast 9
mdnader fére forfallodagen. Koncernen har ett soliditetsmal om
minst 30 procent.

KREDITRISK
Med kreditrisk menas risken att en motpare eller emittent

inte kan fullgdra sina dtaganden gentemot bolaget. Kreditris-
ken bland fordringar for fastighersférsiljningar beddms vara
begrinsad d4 risken att motparterna inte skulle kunna fullgéra
sina dtaganden bed6ms vara lag. Per drsskiftet uppgir forfalina
fordringar till 0 mkr (0).

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31

_angfristiga fordringar 151 159
Kortfristiga fordringar 18 81
Likvida medel 161 303
Maximal exponering for kreditrisk 330 543
MARKNADSRISK

Rénterisk

Rinterisk kan dels besta av forindring i verklige virde till £6ljd
av forindringar i rintor ~ prisrisk, dels forindringar i kassaflode
— kassaflédesrisk, Rintebindningstiden &r en viktig faktor som
paverkar rinterisken, Linga rintebindningar innebir hogre pris-
risk och korta rintebindningstider innebir hogre kassaflédes-
risk. Koncernen strivar efter att ha en kort rintebindningstid.
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT
Bokfort virde fBr finansiella tillgdngar och finansiclla skulder
per virderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgér av tabel-
len nedan.

Finansiella tillgangar/

skulder varderade Upplupet
till verkligt varde via anskaffnings-
KONCERNEN, MKR resuitatrakningen varde
Finansiella tillgangar | balansrakningen 2023-12-31
Fordringar hos intressebolag 150
Andra langfristiga virdepappersinnehav 253
Andra langfristiga fordringar 1
Kundfordringar 5
Owriga fordringar ’
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11
Likvida medel 3 161
Summa 253 329
Finansiella skulder i balansrakningen 2023-12-31
Langfristiga rantebirande skulder 970
Skulder till koncernbolag 182
Kortfristiga rAntebérande skulder 627
| everantérsskulder 7
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 49
Summa 0 1835
Finansiella tillgangar/
skulder varderade Upplupet
1ill verkligt varde via anskaffnings-
KONCERNEN, MKR resuitatrakningen varde
Finansiella tillgangar i balansrakningen 2022-12-31
Fordringar hos intressebolag 158
Andra lanafristiga virdepappersinnehav 116
Andra langfristiga fordringar 1
Kundfordringar 3
Koncernfordringar 48
Ovriga fordringar 11
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18
Likvida medel _ 3083
Summa 115 542
Finansiella skulder i balansrakningen 2022-12-31
Langfristiga réntebarande skulder 1 008
Skulder till koncernbolag 443
Kortfristiga rAntebirande skulder 538
| everantdrsskulder 5
Ovriga kortfristiga skulder a4
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter ) 33
Summa 0 2 061
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
Det redovisade virdet av samtliga finansiella tillgdngar och
skulder bedéms inte avvika visentligt fran det verkliga virder
utom for obligationsldn dir verkligt virde beddms uppgi till
437,5 mkr (470) jimfért med bokfort virde om 500 mkr (500).
Verkligt virde for obligationsldn har bedémts enligt niva 1,
vilket innebir att virdet hirleds frin noterade priser pa en aktiv
marknad. Kundfordringar, vriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder samt vissa Gvriga skulder har en kvarvarande
livslingd pd mindre 4n 6 mdnader varf6r det redovisade virdet
anses reflektera det verkliga viirdet. Majoriteten av de rintebi-
rande banklinen l6per med rétlig rinta varvid det redovisade
virdet anses reflektera verkligt virde. Finansiella tillgdngar
viirderade till verkligt viirde via resultatiikningen. Innehaven har
virderats baserat pa transaktioner mellan tvd oberoende parter.
Verkligt virde f6r innehav har beddmts enligt niva 3 i verkligt
virde hierarkin d3 virdet baseras pa det justerade virdet pa
transaktioner pa en ej aktiv marknad.

Koncernens forvaltningsfastigheter virderas till veckligt virde
enligt niva 3.

HANTERING AV KAPITALRISK
Koncernens mél avseende kapitalstrukeuren #r ate trygga kon-
cernens formaiga att fortsitta sin verksambhet, s att den kan fort-
sitta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra
intressenter, och att uppritthalla en optimal kapitalstrukeur f6r
att hilla kostnaderna f6r kapitalet nere. Fér att upprirthilla ellex
justera kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning
som betalas till aktiefigarna, dterbetala kapiral till akrie4garna,
utfirda nya akdier eller silja tillgdngar {6r att minska skulderna.
Koncernen bedémer kapitalet pd basis av soliditeten. Detta
nyckeltal beriknas som eget kapital inklusive innehav utan
bestimmande inflytande i procent av balansomslutningen.
Under 2023 var koncernens strategi att uppritthélla en
soliditet pi minst 30 procent. Soliditeten per 31 december 2023
var 30 procent (47). Koncernens strategi dr oférindrad jimfort

med f6regiende ar.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Nettoomsittning per verksamhaetsgren

Hyresintdkter 66 76
Intdkter fran fastighetsférvaltning 20 15
Ovrigt 6 3
Summa 92 ) Qi
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Nettoomsattning per verksamhetsgren

Fastighetsverksamhet 22 19
Intékter fran fastighetsforvalining 23 19
Ovrigt - 2
Summa 46 40

Koncernens omsiittning hiinfor sig i sin helhert till Sverige. Fast-
ighetsverksamheten avser till stérsta del av hyresavtal avseende
bostider. Dessa ingds normalt tillsvidare dir hyresgisterna har
mojlighet att sga upp avtalen med tre manaders uppsignings-

tid.
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Not 5 Roérelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

KONGCERNEN, MKR 2023 2022
Drifts- och underhiliskostnader 38 36
Produktionskostnader 0 0
Ovrlga externa kostnader ~29 ~29
Personalkostnader ~42 -35
Av-och nedskrivningar -2 -1

Summa ~-110 =101

!\’IGDEHEO LAGET, MKR 2023 2022
Drifts~ och underhallskostnader -10 -8
Ovriga externa kostnader -25 23
Personalkostnader -38 31

Av-ach nedskrivhingar -3 -3
Summa -75 ~65
Not 6 Leasing - leasegivare

Hyresavtalen i bolaget 4r ur ett redovisningsperspektiv att be-

trakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av

lokaler och bostider. Nedan anges avtalade framtida minimilea-

seavgifter inom respektive intervall, Bostadskontrakten betrakras

som tillsvidarekontrakt.

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Avtalade hyresintékter inom ett &r 61 58
Avialade hyresintiikter mellan ett och fem ar 14 17
Avtalade hyresintékter senare &@n fem ar ) 0 0
sSumma 75 75
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Avtalade hyresintékter inom ett ar 13 5
Avtalade hyresintékier mellan ett och fem ar 4 7
Avtalade hyresintékter senare &n fem &r 0 0
Summa 17 1 2
Not 7 Leasing - leasetagare

Koncernens leasingavgifter bestar primirt av lokalhyra,

Nyttjanderdttstillgdngar redovisas i balansrikningen som

Nyttjanderitter.

KONCERNEN, MKR 2023 2029
Nvttjanderétter

Ingéende redovisat virde 61 24
Anskaffningar 0 37
Avgaende B -6 0
Utgdende redovisat varde 55 6;
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Not 8 Upplysning om revisionsarvode och kostnadsersatining

I Produktions- och drifts kostnader ingdr arvode och kostnads-
ersittning till revisor med;

KONGERNEN, MKR 2023 2022
Ernst & Young AB
revistonsuppdrag -2 -2
revislonsverksamhet utdver revisionsuppdrag 0 0
ovriga uppdrag D d,
Summa -2 -2
MODERBOLAGET, MKRH 2023 2022
Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 0 0
Summa 0 0
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersitining fér den direktbrens forvaltning samr arvode for revisionsradgivning som
lagstadgade revisionen. Arbetet innefatrar granskningen av limpats i samband med revisionsuppdraget.
arsredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstillande
Not 9 Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Inventatier, verktyg och installationer | ~2 -1
sSumma -2 ~1
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Byggnad -2 g
Inventarier, verktyg och Installationer -~ 2 -2
Summa -3 -3
Not 10 Ersatining till anstallda
KONCERNEN, MKR 2023 2022
|.6ner och andra ersittningar
Styrelse, VD och ledande hefatiningshavare -4 -4
Ovriga anstillda -29 -24
Summa -33 -28
Soclala kostnader -9 o
- varav pensionskostnader inklusive sérskild léneskatt _ ~] -1
Summa -42 ~35
Styrelse, VD och ledande befattningshavare utgbrs av Fredrik
Holmstrom.
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
L8ner och andra ersattningar
Styrelse, VD och {edande befattningshavare -4 -4
Ovriga anstéllda -25 -20
Summa ) ] B ~29 -24
Soclala kostnader -9 -7
- varav penslonskostnader inklusive sérskild I6neskatt ol -1
~-38 -31

Summa
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Not 11 Medelantal anstallda

KONCERNEN 2023 2022
Medelantal anstéllda med férdelning pé kvinnor och mén uppgar till:
Kvinnor 16 14
Man - 12 11
Summa 27 25
MODERBOLAGET 2023 2022
Madelantal anstéiida med férdelning pa kvinnor och mén uppgar tii:
Kvinhor 15 14
Mé&n 12 11
Summa 27 25
Not 12 Resultat fran andelar i koncernforetag
MODERBOLAGET 2023 20227
Utdelning pa andelar | koncernféretag 0 1516
Nedskrivning andelar i koncernforetag -884 -419
Summa -884 1 097
Not 13 Resultat fran andelar i intresseforetag
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Andelar i Intresseféretags resultat -965 -585
Summa -8365 -585
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Utdelning pa andelar | intressef{dretag 0 9
Reallsationsvinst vid avyltring -136 0
Nedskrivning andelar [ intressefdretag ~246 0
Summa -382 9
Not 14 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Orealiserad vardeforéandring -19 39
Summa ~19 39
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Orealiserad vardeférandring -B 41
Summa -6 41
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Not 15 Finansiella intakter

KONCERNEN, MKR 2023 2022
Ranteintékter, koncernforetag 0 2
Ranteintdkler, intressefdretag ?) 3
Ranteintékter, dvriga 3 8
Ovriga finanslella intékter 3 9
Summa 15 22
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Ranteintdkter, koncernfGretag 10 5
Rdntelntdkter, intresseftretag 1 3
Owtlga finansiella Intékter 3 8
sSumma 15 15
Not 16 Finansiella kostnader
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Hantekostnader, koncernforetag -12 -4
Rantekostnader, ovriga -81 -48
Ovriga finansiella kostnader -7 -4
Summa -100 -50
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Rantekostnader, koncernforetag -11 -12
Rantekostnader, ovriga -11 -5
Ovriga finansiella kostnader -4 -1
Summa w27 -18
Not 17 Skatt pa arets resulitat
KONCERNEN, MKR 2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resuitat -1 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporér skillnad mellan redovisat och skatteméssigt vidrde pa byggnader 21 48
- avseende temporér skillnad mellan redovisat och skatteméssigt virde pa virdepapper 0 9
Summa 20 57
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 0 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och skatteméssigt varde pé viardepapper 0 9
g

Summa
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Not 18 Avstamning av effektiv skatt

KONGERNEN, MKR 2023 2022
Resultat fore skatt -1 212 -611
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 250 126
Skatteeffekt av e] avdragsgllla rdntekostnader -12 -5
Skattesffekt av Ovriga €j avdragsgilla kostnader ~204 -128
Skatteeffekt av dvriga e} skattepliktiga intékter 0 10
Skatieeffekt av underskottsavdrag 0 7
Skatteeffekt av temporira skillnader -B 57
Skatteeffekt av lamnat koncernbidrag 0 -10
Skatteeffekt av e redovisade underskottsavdrag -8 0
Redovisad effektiv skatt 20 57
MODERBOLAGET, MKR 2023 2022
Resultat fore skatt -1 314 1119
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (20,6%) 271 -231
Skatteeffekt av gj avdragsgiila rantekostnader -3 -2
Skattesftekt av dvriga e] avdragsgilla kostnader -263 -86
Skatteeffekt av dvriga e skatteplikiiga intakter 0 322
Skatteeffeki av underskottsavdrag 0 8
Skatteeffekt av temporira skillnader 0 9
Skatteeffekt av lamnat koncernbidrag -2 ~17
Skatteeffekt dvriga poster -3 D
Redovisad effektiv skatt 0 0
Not 19 Forvaltningsfastigheter

KONGERNEN 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende verkligt vérde 2 090 3 440
Omklassificeringar 0 0
Investeringar och forvarv 42 40
Orealiserade vardefdrandringar -135 -35
Forsalning titl JV 0 -1 418
Avyttringar 0 0
Valutakurseffekt ) -0 g2
Utgdende verkligt varde 1 995 . ogrj

Antalet forvaltningsfastigheter uppgar till 29 (29) st.
Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till
verkligt virde, Verkligt virde baseras pd marknadsvirderingar
utférda av oberoende virderingsinstitut, I noemalfallet anvinds
en kassaflodesmodell dir driftséverskotten minus &terstien-

de investeringar nuvirdeberiknas under en fem- eller tiodrig
kalkylperiod for atc faststilla verkligt viirde, Kalkylrintan utgdr
ett nominellt rintekrav pi totalt kapital f6re skate, Rintekravet
ir baserat pd beddmningar av marknadens foreintningskray for
likartade objekt. I virderingarna har ett langsiktigt inflationsan-
tagande om 2,0 procent anvints, Direktavkastningskravet ligger
inom intervallet 2,0% till 7,3%. Forvaltningsfastigheter virderas
enligt nivi 3.
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KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDE

Kinslighetsanalys avseende den nominella samt procentuella
paverkan pa fastighetsvirdet har upprittats f6r koncernens

fokusregioner.
Paverkan pa
fastighetsvirde
REGION MALAREN (Mkr) Pdverkan i %
Direktavkastning +0,25 % ~76 -7,6%
Direktavkastning -0,25 % 80 3.0%
Inflation +0,5% 3 0,2%
Inflation -0,5% -3 -0,2%
Langsiktlg vakansgrad +1% ~10 -1,0%
Léngsiktig vakansgrad -1% 11 1,1%
P&verkan pé
fastighetsvarde
REGION ORNSKOLDSVIK {Mkr) Paverkan i %
Direktavkastning +0,25 % ~10 -4,4%
Direktavkastning -0,25 % 11 4,8%
Inflation +0,5% 8 0,1%
Inflation -0,6% 0 -0,1%
|.angsiktig vakansgrad +1% -3 -1,2%
Langsiktig vakansgrad -1% 3 1,2%
Virdeféréindring Resultateffekt
fGre skatt, % {MKkr) Soliditet, %
+10 200 34
0 4, 30
-10 -200 206
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde vérde 39 37
inkdp 17 2
OmkKlassiflceringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 56 39
Ingdende avskrivningar enligt plan -4 -4
Arets avskrivningar enligt plan -1 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 -4
Ingdende uppskrivhingar 279 279
Arets uppskrivningar 0 0
Ing&ende avskrivningar p& uppskrivet belopp -22 ~-20
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -2 -2
Utg&ende ackumulerade uppskrivningar netto 256 257
307 293

Utgaende redovisat varde byggnader ach mark

Antalet fSrvaltningsfastigheter uppgér till 3 (3) st.

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 455 mkr (496).

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med RER2 till
anskaffningsvirde.
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Not 20 Inventarier

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 140 126
Ombklassificering 0 0
Inkop 4 14
(Jtgdende ackumulerade anskaffningsvirden 144 140
Ingdende avskrivningar enligt plan -7 -6
Ombklassificering 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 -

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 7
Utgdende redovisat varde 135 133
I beloppet ingir konst som ej skrivs av pd med 131 (131) mkr.

MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvarde 136 122
Inkop 4 14
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 140 136
Ingdende avskrivningar enligt plan -6 -5
Arets ayskrivningar enligt plan -2 +f

Utgf@iende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 -6
Utgadende redovisat varde 132 130
I beloppet ingir konst som ¢j skrivs av pd med 128 (128) mkr.

Not 21 Andelar i koncernforetag

MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvirde 1 003 1421

Aktleégartiliskott 358 1

Nedskrivning andelar | koncernfGretag -884 -419
Farsélining andelar | koncernféretag 0 0
Utgaende redovisat virde 477 1 003

SPECGIFIKATION AV BOLAGETS INNEHAV AV AKTIER

NAMN Org. nummer Sate Antal andelar Andeliprocent* Redovisat virde
SC| Le Réve 532072352 Nice, Frankrike 100% 0
Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) 559286-6809 Stockholm 100% 477
F Holmstrdm Holding 5 AB 559279-7368 Stockholm 100% 0
F Holmstrém Holding 7 AB 559349-4080 Stockholm 100% 0
Summa 477

* Avser bade kapital- och 8garandal.
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Not 22 Andelar I intresseforetag

KONCERNEN, MKR 2023-12~31 2022~12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1707 2 243
Anskaffning 0 57
Avyttring -165 0
Aktieagartillskott 11 19
Nyemission 0 9
Omvardering -692 0
Andel av intresseftretags resultat -274 -584
Erhallen utdelning 0 -30
Omklassificeringar ~157 6
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 431 1707
Ingdende nedskrivningar -3 -3
Arets nedskrivning 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 -3
Utgdende redovisat varde 422 1704
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftningsvarde 473 552
Anskaffning 0 0
Awvyttring ~-428 -81
Aktiedgartillskott 0 2
Uppskrivning 0 0
Omklassificeringar _ -45 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 473

Not 23 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar
| Intresseforetag

KONCERNEN

NAMN Org. nummer Sate Andeliprocent* Redovisatvarde
Kvitflell Prosjektutvikling AS 992601787 Oslo, Norge 34,0% 0
Vincero Fastigheter 5§ AB 559299-5467 Stockholm 50,0% 336
Ankarhagen Holding AB 559343-8699 Stockholm 20,1% 92
Klippudden Holding 18 AB 559349-4072 Stockholm 50,0% 0
Summa 428
* Avser bade Kkapital- och dgarandel,

MODERBOLAGET

NAMN Andel i procent * Redovisat varde
Kvitfiell Prosjektutvikling AS _ 34,0% 0
Summa 0

* Avser bade Kapital- och dgarandel.
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VINCERO FASTIGHETER &5 AB

MKR 2023-12-~31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar 2173 2 536
Likvida mede 3 37
Ovriga omséttningstillgngar 3- 92
Summa tillgdngar 2 235 2665
Eget kapital 725 1 066
Langfristiga finansiella skulder {ill kreditinstitut 899 689
_angfristiga finansiella skulder till &garbolag 161 157
Uppskiuten skatteskuld 186 264
Ovriga langfristiga skulder 4 0
Kortfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 208 412
Ovriga kortfristiga skulder 52 77
Summa eget kapital och skulder 2 235 2 665
MKR 2023-12-31 2022-12~31
Nettoomséattning 82 66
Driftskostnader -19 -17
Driftnetto ) 63 49
Central administration -20 -17
Resultat fran andelar i intressebolag och JV -3 0
Vardeforéindring forvaltningsfastigheter ~332 -31
Vardeforandring rantederivat -3 5
Ovriga vardeforandringar -53 -61
Fihansnetto -86 -55
Varav réntekostnad il dgaridn -12 7
Bokslutsdispositioner ~4 0
Inkomstskatt 75 22
Arets resultat -363 -88
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ANKARHAGEN HOLDING AB, PROFORMA

KONCERN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Anl&ggningstillgdngar 1274 1 256
LIkvida mede 32 48
Ovriga omsittningstillgingar 30 22
Summa tillgangar 1 336 1 326
Eget kapiltal 410 405
Langfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 491 383
Langfristiga finansiella skulder tili &garbolag 82 80
Uppskjuten skatteskuld 105 103
Ovriga langfristiga skulder 30 41
Kortfristiga finansiella skulder till kreditinstitut 140 255
Ovriga skulder 69 59
Summa eget kapital och skulder 1 336 1 326
MKR 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsétining 89 83
Driftskostnader -156 156
Driftnetto 84 68
Central administration -25 -26
Vérdef6randring férvaltningsfastigheter 1 32
Vardeftrindring finansiella instrument -2 0
Finansnetto ~42 -22
Varav rdntekostnad fér dgarian ~4 -4
Inkomstskatt -5 -12
Arets resultat 10 41
Not 24 Fordringar hos intresseféretag, lang och kort
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat virde vid drets bbrjan 158 94
Omklassificering 0 -6
Tilkommande poster 45 06
Avgéende poster ~54 -26
Utgaende redovisat virde 160 158
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Radovisat vérde vid rets bhoérjan 3 48
Tillkommande poster O 0
Avgaende poster -1 ~42
5 0

Utgaende redovisat varde
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Not 25 Andra langfristiga vardepappersinnehayv

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat virde vid &rets borjan 115 95
Forviry 0 74
Forsaljning 0 -95
Omvardering till verkligt varde -19 41
Omklassificeringar 197 0
Avgéende poster 0 0
Utgdende redovisat vérde 253 115
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat virde vid drets bérjan a7 a3
FOrvarv 0 54
Forsalining 0 -91
Omvardering -6 41
Ombklassificering 45 0
Utgaende redovisat varde o 136 97
Not 26 Andra langfristiga fordringar
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt B 1 1
Utgaende redovisat varde 1 1
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 1 1
Utgaende redovisat virde 1 1
Not 27 Hyres- och kundfordringar
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Hyres~ ach kundfordringar netto 5 3
Avsattning f&r osdkra kundfordringar - s o
Utgaende redovisat virde 5 3
Aldersférdelade hyres- och kundfordringar
Ef forfalina hyres- och kundfordringar 5 3
Farfalina < 30 dagar 0 0
Forfallna 31-90 dagar 0 0
Farfalina > 90 dagar 0 0
Sumima ej nedskrivna hyres-och kundfordringar 5 3
Forfaltna och nedskrivna hyres- ach kundfordringar ) 0 0
Summa hyres- och kundfordringar G . 3
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Hyres- ach kundfordringar netto 5 3
Avsittning for osékra kundfordringar 0 0
Utgdende redovisat virde 5 3
£l férfallna hyres- ach kundfordringar ] 5 3
Summa ej nedskrivna hyres-och kundfordringar 5 3
Forfallna ach nedsktivna hyras- ach kundfordringar 0 0
5 3

Summa hyres- och kundfordringar
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Not 28 Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

KONGERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 10 16

Upplupna réanteintékter 1 2

Summa 11 18

MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 6 7

Upplupna rdnteintédkter 10 4

Summa 17 11
Not 29 Ovriga fordringar

KONGERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga poster 1 11

Summa 1 i1

MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga poster 28 10

Summa 28 10
Not 30 Antal aktier och kvotvarde, moderbolaget

Antal aktier uppgar till 76 741 952 st och kvotvirdet dr 1 kr per

aktie.

BALANSERAT RESULTAT

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster

som genererats i bolaget med tilligg/avdrag for avsittning till

reservfond, utdelningar samt vriga tillskott frin aktiedgarna.

Not 31 Forandring i uppskrivningsfond

MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
ngdende redovisat virde 204 205
Uppldsning uppskrivningsfond -1 -1

203 204

Utgaende redovisat virde

Uppskrivning avser bolagets fastigheter
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Not 32 Uppskjuten skatt

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
avseende tempordr skillnad mellan redovisat och skatteméssigt vérde pa byggnader 287 308
avseende tempordr skillnad mellan redovisat och skatteméssigt virde pa vérdepapper 0 0
avseende temporér skillnad mellan redovisat och skattemissligt virde pa obeskattade reserver i 1
avseende temporir skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa derivat 0 0
Summa 288 309
MODERBOLAGET, MKR 2023~12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
avseende temporér skilinad mellan redovisat och skattemassigt vérde pa byggnader 53 54
avseende temporér skillnad mellan redovisat och skatteméssigt véirde pa vérdepapper 0 0
avseende temporér skillnad mellan redovisat och skattemdssigt virde pa derivat 0 0
Summa 53 54
Not 33 Rantebarande skulder och ovriga langfristiga skulder
KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga rantebarande skulder
Banklan 970 4985
Obligationsl&n* 0 500
Ovriga l&ngfristiga skulder 0 13
Summa ) ~ 970 1 008
Kortfristiga rantebarande skulder
Banklan 127 525
Obligationslan 500 0
Ovriga l&n | 0 13
Summa ) 027 538
Totait _ N ~ 1587 1546
Skulder som farfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 627 538
Skulder som forfaller tlll betalning mellan ett och fem ér efter balansdagen 970 1008
Skulder som fdrfaller till betalning senare &n fem &r efter balansdagen 0 0
Totalt 1 597 1 546
* Emitterad obligationsidn med nominella virdet am 500 mkr inom ett ramverk om 750 mkr, med en rérlig rdnta Stibor 3m + 5,0% med férfall i
oktober 2024,
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Banklan 248 238
Qvriga l&ngfristiga skulder 0 26
Summa ' ) N 248 265
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 0 13
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 248 252
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 0
Totalt 248 ) 265
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Not 34 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 6 6
Upplupna personalkostnader 4 3
Upplupna rdntekostnader 22 13
Ovriga poster 17 11

Summa 49 33
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintékter 1 2
Upplupna personalkostnader 4 3
Upplupna rantekostnader 11 5
Ovriga poster 10 7
Summa 27 16
Not 35 Stallda sakerheter

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12~-31
Fastighetsinteckningar 7160 1119
Andra stéllda sikerhster 190 0
Efterstéllda aktiefdgarlan 0 481

Summa 1 350 1600
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar - ) 261 243
Summa 261 243
Not 36 Eventualforpliktelser

KONCERNEN, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga borgensétagande ) 202 615
sSumma 202 615
MODERBOLAGET, MKR 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga borgensatagande 764 390
summa 764 380
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Not 37 Narstdendetransaktioner

KONCERNEN
Nirstiendetransaktioner har forekommit mellan moderbola-

eet, dess moderbolag, dess dotterbolag och intressebolag, samt
mellan dotterbolagen, i form av utlining av likvida medel och
fakturering av interna tjdnster mellan bolagen.

TRANSAKTIONER MED INTRESSEBOLAG, MKR 2023 2022
Inkép/forsdljning fran/till intressefdretag

Klippudden Heolding 18 AB 6 6
Fordringar pa intressebolag

Kvittfjell Prosjektutvikling AS 5 6
Vincero Fastigheter 5 AB 104 112
Ankarhagen Holding AB 41 40
Summa 150 158
Skulder till intresseforetag

Summa 0 0
MODERBOILAGET

Nirstiendetransaktioner har forekommit mellan moderbolaget,

dess moderbolag, dess dotterbolag, i form av utlining av likvida

medel.

TRANSAKTIONER MED INTRESSEBOLAG, MKR 2023 2022
InkOp/forsaljning fran/till intresseforetag

Klippudden Holding 18 AB 6 6
Summa ) & 6
Fordringar pa intressebolag

Kvittfjell Prosjektutvikling AS 5 6
HAM Nordic AB 0 0
Ankarhagen Holding AB 0 0
Summa 5 6

Not 38 Definition av nyckelial

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Arets resultar efter finansiella poster i procent av genomsnirtligr

eget kapital,

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, %
Arets rérelseresultat plus finansiella incdkter i procent av genom-
snittligt totalt kapiral.

KASSALIKVIDITET, %
Omsittningstillgdngar exklusive lager i procent av icke rintebit-
nade skulder.

SOLIDITET, %
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not 39 Vasentliga handelser
efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intriffat efter arets slut,

Not 40 Forslag till resultat-

disposition

Styrelsen och verkstillande direktGren foreslar ate cill forfogande
stiende vinstmedel (kronor):

balansarad vinst 1 700 819 131

arets vinst ~1 314 353 580
, 386 465 551

disponeras sa att
| ny rdkning balanseras 386 465 551
386 465 551

34
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Underskrifter

Undertecknad férsikear att koncern- och arsredovisningen har respektive moderbolaget ger en rittvisande dversike Sver utveck-
upprittats i enlighet med internationella redovisningsstandarder  lingen av koncernens och féretagets verksamhet, stdllning och
IERS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed  resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetstakrorer
och ger en rittvisande bild av koncernens och féretagets still- som de foretag som ingdr i koncernen stér infdr.

ning och resultat, samt att forvaltningsberidcrelsen f6r koncernen

%;E’E Holmstrém
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ot och verkstillande divektor
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Var revisionsberittelse har limnats den / L’i ”“?D?NLK

Ernst & Young AB

Fredric Hivrén
Aunktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tiil bolagsstdmman | F, Holmstrém Fastigheter AB, org.nr 556530-3186

3
Rapport om arsredavisningen och koncernredovisningen

(istalandun

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for F, Holmstrom Fastigheter AB f&r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflde f6r dret enligt drsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med ars-
redovisningsiagen och ger en | alla visentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2023 och
av dess finanslelia resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens vriga delar,

Vitilistyrker darf6r att bolagsstdmman faststilier resuitatrdkningen och
balansrdkningen for moderbolaget och koncernen,

wiind foF uetalopndoen

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revislonssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhall-
ande tHl moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Suyrelsens och voricstéiflands direltdGrons prsvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedbmer dr nddvindig f6r att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styreisen och verkstéllande direkttren for bedbmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér 53 &r
tillémpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styreisen och verk-
stdllande direktbren avser att likvidera bolaget, upph&ira med verksam-
heten eller Inte har ndgot realistiskt alternativ till att gtra nagot av

detta.

nvisnring ansvay

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vlsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptédcka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
frvintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk Instéllning under hela revisionen.

Dassutom:

« identifierar och bed&mer vi riskerna f6r vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

A member firm of Ernst & Young Gloha! Limited

atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en visentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uvtelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

o ulvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar,

¢ drar vien slutsats om lampligheteni att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sam inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhatianden géra att ett bolag inte l&ngre

kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sitt som ger en réttvisande bild.,

» inhdmtar vitillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktivi-
teterna inom koncernen for att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och
utfdrande av koncernrevisionen. Vi 8r ensamt ansvariga for vara

uttatanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra hrav enllgt lagar och andra forfateningar

{Inialamion

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstadllande direktorens

[6rvaltning av F. Holmstrom Fastigheter AB fér ar 2023 samt av
f&rstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fSriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberdttelsen och Dbeviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Groand fae ueeadandaen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden,



Sfyrelsena ach verketiilande dirslitdrens snsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid fOrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelpingen ar
forsvarlio med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stélfer pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bokf&ringen, medelsfarvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenhater | dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sétt. Verkstdllande direktéren ska skbta den IGpande
fGrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar ntdvandiga for att bolagets bokfdring
ska fullgbras i dverensstammelse med lag och fér att medelsfdrvaltn-
ingen ska skotas pa ett betrygnande satt.

Fravineras ansvan

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed v&T=" \

uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot visentligt avseende:

o f[dretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

« pd ndgot annat sdtt handiat i strid med aktiebotagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om f&rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fOranleda ersétt-
ningsskyldighet mot holaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forjust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdbme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget til!
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella bed8mning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhalianden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradeliser skulle ha sérskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhaltanden som &r relevanta
fGr vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier
forlust har vl granskal om f8rsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockhalm den 30 aprit 2024

Fredric Hayrén
Auktoriserad revisor
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