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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

AB Platzer Gullbergsvass 703:53, med site 1 Goteborg, har under aret inte bedrivit nagon
verksamhet.

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsférvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser

Rikenskapsaret 2024 innebar vindningen for Riksbankens styrridnta da den sista hojningen
cenomfordes 1 september 2023. Under aret har Riksbanken istillet sdnkt styrrintan vid fem
tillfallen. Styrriantan paverkar bland annat Stiborrdntan som ligger till grund f6r upplaning till rorlig
rianta. Vid ingangen av 2024 var Stiborrdantan for 3-manader ca 4,05% och vid slutet av aret ca
2.55%. Under 2025 vintas sannolikt ytterligare ett par styrriantesiankningar under det forsta
halvaret. For bolaget vars internrinta siakras pa koncernniva bedoms rianteforiandringar fa ungefir
halv effekt pa resultatet innevarande och kommande ar.

Bolagets ledning genomior kontinuerligt analyser och riskbedomningar av bolagets verksamhet {or
att stirka bolagets fortsatta utveckling.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023 2022 2021
Hyresintikter tkr - - - -
Resultat efter finansiella poster tkr 27 21 13 12
Balansomslutning tkr 128 863 129 275 129 260 129 238
Soliditet Yo 1 1 1 1
Agarforhallanden

AB Platzer Gullbergsvass 703:53 ir ett heldgt dotterbolag till Platzer Nord AB, vilket 1 sin tur 4gs
t1ll 100 % av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

@alanserade vinstmedel 752 155
Arets resultat 32 679
kronor 784 834

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning overtors 784 834

kronor 784 834
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Resultatrakning

Rorelsens kostnader
Administrativa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Riantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Arets skatter

Arets vinst

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.
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2024

5278
-5 245
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2023

5 138
-5 108

33

27

30

21
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Balansrakning
Tillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga tordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Skulder t1ll koncernforetag

Upplupna kostnader och torutbetalda intiakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2024-12-31

128 863

128 863

128 863

25

752
33

785

310

128 031
22

128 033

128 863

S(17)

2023-12-31

129 275

129 275

129 275

25

706
46

132

Iy

128 476
22

128 498

129 275
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Eget kapital 2022-12-31 100
Nedsittning aktickapital -75
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 25
Arets resultat -
Eget kapital 2024-12-31 25

Aktiekapital

Fritt eget
kapital
631

75
46

752

33

785

6(17)

Summa eget
kapital
731

46
777

33
810

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapaital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedagaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rianta
Erlagd rianta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning ovriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Assenty: OH8a/32010beal0loc/ /cbe3UBBI3YIc /UBYE8bLan /b80LYedelBiBeddbbbed3Nab 14013 /o /da /U0 S3TdLIBe 1 6883be /0 L230UHEE /1 880Le/ablibccd LUced

2024

5 278
-5 245

2]

418
445

7(17)

2023

5 138
-5 108

21

10
-31



AB Platzer Gullbergsvass 703:53 3(17)
556738-9530

Noter

Not 1 Allman information

Arsredovisningen for AB Platzer Gullbergsvass 703:53, per den 31 december 2024, har
undertecknats av styrelsen den dag som framgar av elektronisk underskrift och kommer att
foreldggas arsstimman den 25 april 2025 {or faststillande. AB Platzer Gullbergsvass 703:53,
organisationsnummer 556738-9530, har sitt sidte 1 Goteborg. Bolaget dr dottertoretag till Platzer
Nord AB, org nr 556717-0195, med site 1 Goteborg. Moderforetaget 1or hela koncernen ar Platzer
Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, med site 1 Goteborg. Platzer
Fastigheter Holding AB (publ) upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 1.

Bolaget dr registrerat 1 Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Goteborg och
besoksadress dr Lilla Bommen 8 1 Goteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohidnsyn och med hog kvalitet utveckla och forvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RER 2, Redovisning {or juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta ar moéjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintidkter pa fordringar och rintekostnader pa lan.
Rinteintakter pa fordringar och riantekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
etfektivrantemetoden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas 1 den period vilka de hantor sig

tall.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna
lanefordringar. Bland skulderna aterfinns leverantorsskulder och laneskulder. En finansiell tillgang
eller skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor.
Skuld tas upp niar motparten presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger, dven om faktura ¢
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erhallits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna 1 avtalet realiserats,
forfallit eller niar bolaget forlorat kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslackts.

Forvirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, som utgor den dag da
bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgangen.

Finansiella instrument redovisas 1nitialt till anskafiningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
viarde med tlldgg tor transaktionskostnader for alla finansiella instrument forutom finansiella
instrument varderade till verkligt viarde via resultatrdkningen vars transaktionskostnader redovisas 1
resultatrakningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det
syfte instrumenten forviarvades vilket paverkar redovisningen dérefter.

Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen,
endast nir det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis 1or att
nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned
endast om det f1inns objektiva bevis 1or ett nedskrivningsbehov till 161jd av att en eller tlera
hindelser intriaffat efter det att tillgangen redovisats forsta gangen och att denna hiandelse har
inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena for den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.

Nedskrivningen berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
ranta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
resultatrakning. Om nedskrivningsbehovet minskar 1 en efterfoljande period och minskningen
objektivt kan hinforas till en hindelse som intriffade efter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen 1 bolagets resultatrakning.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet
anskafifningsvarde med tillampning av eftektivrantemetoden. Leverantorsskulders forvantade 1optid
ar kort, vartor det redovisade vardet overensstaimmer med det nominella viardet eftersom
diskonteringseffekten dr ovisentlig.
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Laneskulder

Laneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
netto efter transaktionskostnader, och daretter till upplupet anskafiningsvirde med tillampning av
effektivrintemetoden. Langfristiga skulder har forvintad 16ptid pa langre dn 12 manader medan
kortfristiga har en 16ptid pa kortare dn tolv manader.

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokférda virden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 resultatrakningen
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt 4r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
med de skattesatser som dr beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig t1ll tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt berdknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intidkter eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Inga bedomningar eller uppskattningar har gjorts som har betydande effekt pa de redovisade
beloppen 1 den finansiella rapporten eller skulle innebira en betydande risk for en vasentlig
justering av de redovisade virdena for tillgangar och skulder under nista rikenskapsar.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedomning av visentliga
risker och osikerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det ir dven dir riskhantering samt
kanslighetsanalys utfors.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsdtts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (framst
ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras 1
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begrinsa koncernens riinte- och
upplaningsrisker. Koncernen anvinder derivatinstrument (ranteswappar) for att minska viss
ranteriskexponering. I detta bolag finns 1inga derivatinstrument.

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB faststiller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
och regler 1or hur finansverksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststiller
ansvarstordelning och administrativa regler och anger hur risker 1 finansverksamheten skall
begrinsas och vilka finansiella risker Platzer far ta. Policyn faststédller hur kontroll- och
resultatutvardering skall ske av finansverksamheten och skall dven fungera som vigledning 1 det
dagliga arbetet for personal inom finansfunktionen. Avsteg fran policyn kriver godkidnnande av
styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelsemote en finansrapport. Forutom att utviardera
portfoljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk
Riinterisk

Bolaget har rintebdrande finansiella tillgangar och skulder vars fordndringar kopplat till
marknadsrantor paverkar resultat och kassaflode fran den 16pande verksamheten. Med ranterisk
avses risken att fordndringar 1 det allméinna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
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Under 2024 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rinta.

Platzerkoncernen begriansar ranterisken med hjdlp av varierande loptider avseende
forfallotidpunkten for lanen och rintebindningen 1 syfte att skapa en vil avvigd forfallostruktur.
Rinterisken bevakas 16pande for upplaning till rorlig ridnta, som styrinstrument anviands en
normportfolj med tillhérande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Koncernen hanterar ranterisken avseende kassatlodet genom att anvianda derivatinstrument
(ranteswappar). Bolaget anviander dock 1inga derivatinstrument.

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernforetag.
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk

Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.
Kreditrisk

Kreditrisk eller motpartsrisk ar risken for att motparten 1 en finansiell transaktion inte fullgor sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar niar kunder forsitts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebir att innan kredit limnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhdmtas fran
kreditupplysningstoretag. Hyran forskottstaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det kan
anses nodvindigt for att minska kreditrisken kan koncernen fa bankgarantier under
uthyrningsperioden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sakerstdlla en god betalningsberedskap 16r den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida
finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstrava effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors 16pande likviditetsprognoser med ett ars framforhallning.

Platzers strategi avseende hikviditetsreservens storlek faststdlls av styrelsen genom finanspolicyn.
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Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsligen till ofordelaktiga
rantevillkor. Platzer strivar efter att begransa refinansieringsrisken genom att torfallostrukturen 1
laneportfoljen sprids over tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy ar att alltid ha god framforhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hogst 35 procent av lanestockens avtal skall forfalla under de
niarmast kommande 12 manaderna.

Platzer for kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut 1 sytte att dels trygga den
langsiktiga finansieringen genom ett nidra samarbete med ett antal langivare, dels optimera
finansieringsstrukturen och darigenom frigora ytterligare kapital som en del 1 finansiering av
framtida forvarv.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall 6verstiga 30 procent.
Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som finansierats med eget kapital.

Berakning av verkligt varde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar 1or hyrestordringar, leverantorsskulder och dvriga
kortfristiga fordringar och skulder, forutsdtts motsvara verkligt viarde eftersom dessa poster ar
kortiristiga till sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning motsvarar bokforda viarden pa de langfristiga lanen verkligt
varde.
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2024-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa fordringar

Skulder till koncernforetag
[.everantorsskulder

Summa skulder

2023-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder till koncerntoretag
[everantorsskulder

Summa skulder

2024-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
[everantorsskulder

Summa

2023-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncerntoretag
[everantorsskulder

Summa

Kund- och
lanefordringar

128 863
128 363

129 2775
129 275

(0-3 ar 4-5 ar

128 031

128 031

(0-3 ar 4-5 ar

128 476

128 476

Ovriga

finansiella

skulder

0

128 031

128 031

0

128 476

128 476

6-7 ar

=T

6-7 ar

& |

14(17)

Summa

128 863

128 863

128 031

128 031

129 275

129 275

128 476

128 476
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Not 5 Rorelsekostnader

15(17)

Bolaget har 1 likhet med foregaende ar e haft nagra anstillda och ej haft nagra kostnader for 16ner

cller andra ersittningar till personal.

Hiri ingar bolagets andel av koncerngemensam administration och koncernintern
fastighetstorvaltning. Av kostnaderna utgor 6 tkr (5 tkr) kostnader t1ll koncernbolag.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Av kostnaderna utgor 6 tkr (5 tkr) kostnader till koncernbolag som avser koncerngemensam
administration och koncernintern fastighetsforvaltning.

Rinteintikter fran fordringar hos koncernbolag uppgar till 5 278 tkr (5 138 tkr).
Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 5 245 tkr (5 108 tkr).

Not 7 Bokslutsdispositioner

2024
Erhallet koncernbidrag 6
Summa 6
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Not 8 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt for aret - -
Uppskjuten skatt . 4
Summa 0 -4
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 33 50
Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -7 -10
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader som inte ingar i det
redovisade resultatet, rintenetto fran annat bolag 7 6
Redovisad skattekostnad 0 -4
Not 9 Uppskjuten skatt

2024 2023
Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt vid fordndring av underskottsavdrag - -4
Summa uppskjuten skatt 0 -4

Not 10 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 250 aktier (250 aktier) med kvotvirde 100 kr (100 kr).
Aktierna ar tullbetalda.

Bolaget gjorde under foregaende ar en nedsittning av aktiekapitalet fran 100 tkr t1ll 25 tkr. Under
aret har inga fordndringar skett.
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Not 11 Handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rakenskapsarets utgang.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch
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