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Arsredovisning for

Svenska Samhallsfastigheter Ultuna AB

559084-9476

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststélits pa arsstdmma 2026-03-02.
Arsstdmman besl6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

A Wopdy/

Andreas Wassdal
Styrelseledamot

2026-03-09
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Svenska Samhillsfastigheter Ultuna AB
559084-9476

2026031309463

Elncioncatly siwgned

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svenska Samhéllsfastigheter Ultuna AB, 559084-9476, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget med séte i Stockholm ska aga, utveckla och férvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig

verksamhet.
Flerarsoversikt
Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 3 648 547 3 546 687 3 287 101 2 915 801
Resultat efter finansiella poster 1194 104 608 842 623 336 1 168 444
Soliditet % 21,7 22,1 21,4 22,3
Forandringar i eget kapital
AKktie- Balanserat
_ kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 8 932 479 259 459
Balanseras i ny rakning 259 459 -259 459
Arets resultat _ 1 143 359
Belopp vid arets utgang 100 000 9191 938 1 143 359
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande medel 3 Belopp | kr
Balanserat resultat 9191 938
Arets resultat - 1143359
Summa 10 335 297
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny réakning 10 335 297
Summa 10 335 297
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Svenska Samhallsftastigheter Ultuna AB
559084-9476

Resultatrakning
Belopp i SEK

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

och kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

MU CSIINAVISMA Nalsydueumen-Lhack, 020900504 -Gd 45-474838-9 7 50- 1000128 118

Not

20256-01-01-
2025-12-31

2024-01-01-
 2024-12-31

3 648 547

3 648 547

-584 755
-63 438

701504
-1 349 697

2 298 850

409 605

-94 969
-1 419 382

-1 104 746

1194 104

210 000
210 000

n

1404 104

-260 745

1 143 359

3 546 687
3 546 687

741 754
-55 029

-692 213
-1 488 996

2057 691

496 823

-18 404
-1 927 268
-1 448 849

608 842

-210 000
-210 000

398 842

-139 383
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Svenska Samhallsfastigheter Ultuna AB 3(7)
559084-9476

Balansrakning
Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

130946

DL

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 4 33 348 377 33473 029

Summa materiella anldggningstillgangar 33 348 377 33 473 029

{2

i

Summa anlaggningstillgangar 33348377 33 473 029

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 500 -
Fordringar hos koncernforetag 13 646 787 / 831 646
Ovriga fordringar 17 868 11 963
FOrutbetalda kostnader och upplupna intédkter ~ 1085450 1153 340
Summa kortfristiga fordringar 14 753 605 8 996 949
Kassa och bank

Kassa och bank 576 369 051
Summa kassa och bank 576 369 051
Summa omsittningstillgangar 14 754 181 9 366 000
SUMMA TILLGANGAR 48 102558 42 839 029
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Svenska Samhaillsfastigheter Ultuna AB
559084-9476

4(7)

2024-12-31

Balansrakning
Belopp | SEK ~ Not 2025-12-31

\D

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

N

5 Eget kapital

o Bundet eget kapital

5 Aktiekapital 100 000

™ Summa bundet eget kapital 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9191 938
Arets resultat 1143 359
Summa fritt eget kapital 10 335 297
Summa eget kapital 10 435 297
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder .
Summa obeskattade reserver -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 118 373
Summa langfristiga skulder 113 373
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 243 372
Leverantdrsskulder 428 983
Skulder till koncernfdretag :
Skatteskulder 400 128
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 481 405
Summa kortfristiga skulder 37 553 888
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 102 558
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100 000
100 000

8 932 479
259 459

9191 938

9 291 938

210 000
210 000

18 404

18 404

32 227 500
79 961

130 633
139 383
741 190

33 318 687

42 839 029
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Noter
b Belopp i SEK om inget annat anges.
weps
&
E‘i Not 1 Redovisningsprinciper
)
&
o Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
= réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning
e S ——————— —————rT— - S ————————————=ey——— e —— Ar -
Byggnader 50
Markanlaggningar 20
Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
B 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran koncernforetag 403 075 405 091
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader till koncernforetag -15 049 -59 323
Not 4 Byggnader och mark
- 2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 36 241 879 36 241 879
Forandringar av anskaffnhingsvarden
InkOp 576 852 -
Utgaende anskaffningsvarden 36 818 731 36 241 879
Ingaende avskrivningar -2 768 850 -2 076 638
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -701 504 -692 212
Utgaende avskrivningar -3 470 354 -2 768 850
Redovisat virde 33348377 33 473 029
Not 5 Stadllda sakerheter
. s 2025-12-31 2024-12-31
FFastighetsinteckningar 36 426 000 33 000 000
Summa stallda sakerheter 36 426 000 33 000 000
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Svenska Samhalisfastigheter Ultuna AB
559084-9476

Not 6 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

v

o Nuvarande namn _ Org.nr B - Séte

= SSF Forskolor AB 559024-0817 Stockholm
)

N

675

(2

-

) Kommentar till not

Moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Svenska Samhallsfastigheter AB med organisationsnummer 559014-9919 med sate 1 Stockholm.
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Svenska Samhillsfastigheter Ultuna AB
559084-9476

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-02-20
Stockholms kommun

Andreas Wassdal Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Svenska Samhallsfastigheter Ultuna AB org.nr 559084-9476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en-revision av arsredovisningen for Svenska
Samhdllsfastigheter Ultuna AB fér ar 2025-01-01 - 2025-12-

3.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Svenska Samhadllsfastigheter Ultuna
ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Svenska
Samhallsfastigheter Ultuna AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
vaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avvecklia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontrofl som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekii-
viteten | den interna kontrollen.

s Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh6érande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmdarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&dngre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksad informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
Interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Svenska
Samhalisfastigheter Ultuna AB for ar 2025-01-01 - 2025-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Svenska
Samhallsfastigheter Ultuna AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortldpande bedtGma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkf |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekfroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Fredric Havreén (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: Ernst & Young AB
Serienummer: 6d50d5ca?29a212](...]b5a9868d496 12

IP: 147. 16 1. xxx.XxXX
2026-02-2021:31:13 UTC
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Detta dokument ar undertecknat digitait via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad mad hjalp av ett berasnat nashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografisia bevis ar inbaddade | denna PDF, wvilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighat till framtida valigering.

Detta dokument & forsett med att kvaliticerat alekuroniske sigill. For mer
information om Penneos hvalificerade patrodda tiarster, se
hitps://eutl.nenneo.com.

Sa hir verifierar du dokumentets dkthet;

Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/S. Detta bekriftar att dokumentears innehall
forblir oforandrat segan tdounkeen for undertecknandet Beviz for a2
enskilda undertechnarnas digitala signaturer bitogas dobumentet.,

D kivprografiska bevisen han kontrolleras mead hjaip av Penneos
validator, hitps://penneo.com/ivalidator, eller andia validermngs
verkiye for digitala signaturer,
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