Arsredovisning

for
Vastra Hamnen Vardfastigheter AB

5359227-1851

Rikenskapsaret

2021-07-01 — 2022—-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistra Hamnen Vardfastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2022-11 -1 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

udiksvall 2022- 1Z -19

Jan Larsgarden
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Styrelsen for Vistra Hamnen Vardfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30. - e

4 drn m——

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Bolaget ska aga och forvalta aktier, andelar och fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Hudiksvall.

- Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Covid -19 pandemin har inte paverkat bolaget under rdkenskapsaret.

Under dret har bland annat grundforstirkning skett av byggnaden. Total aktiverad investering har uppgatt
till ca 6 Mkr. Dessutorh har investeringarna medfort ombyggnationskostnader som belastat arets resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomséittning 1 846
Resultat efter finansiella poster -1 321
Soliditet (%) 1,7
Forandringar i eget kapital
. Aktie-
i@ kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
~ Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
- Belopp vid arets utgdng 50 000

2020/21
[ 705

281
2,4

Balanserat

resultat

39 371

190 142

229 513

2019/20
(8 man)
586
-61
0,7
Arets Totalt
resultat
190 142 279 513
-190 142 - 0
| 930 1930

1 930 281 443

Villkorade, dnnu € aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 100.000 kr-
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 229 513
arets vinst 1 930
| 231 443

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 231 443
231 443

Foretagets resultat och stéllning 1 0vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella.poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

1 845 954
1 845 954

-2 363 009

-452 1335
-2 815 144

-969 190

0

-351 923
-351 923
-1 321 113

[ 325000

0

1 325 000

3 887

-1 957
1930
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2020-07-01
-2021-06-30

[ 704 770
1704 770

-860 582

-287 9438
-1 148 530

556 240

11204
286 261
-275 057

281 183

0
-55 000
-55 000
226 183

-36 041
190 142
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-06-30

17741 497
313 530

0
18 055 027

I 000
1 000

18 056 027

68 044
33 507
123 551

434 758

434 758

558 309

18 614 336
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2021-06-30

14 122 961
0

=13 dal
12 396 292

[ 000

1 000

12 397 292

573 873
22 651
19 282

615 811

449 219
449 219

1 065 030

13 462 322
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Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30

]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital |

Balanserat resultat t | 229 513 39 371

Arets resultat [ 930 190 142

Summa fritt eget kapital 231 443 229 513

Summa eget kapital 281 443 279 513

Obeskattade reserver |

Periodiseringsfonder .' 55 000 55 000

Summa obeskattade reserver - 535 000 S5 000

Langfristiga skulder 8

Kortfristiga skulder | |

Ovriga skulder till kreditinstitut . 14 349 000 9 736 000

Leverantorsskulder 248 515 179 148 -
- Skulder till koncernforetag 2079476 1 820 048

Skatteskulder | 38 001 36 041

Ovriga skulder | 0 127 750

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 562 901 1 228 822

Summa kortfristiga skulder | 18 277 893 13127 809

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18614336 13 462 322
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokformgsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser

kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernforetag som

ar omsattningstillgang

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Ovriga riantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvarden
[nkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

‘Utgaende redovisat varde

33,3 ar

2021-07-01

-2022-06-30

2021-07-01

-2022-06-30

138 306
213617

351 923

2022-06-30

12 510 825
6 025 076
18 535 901

-387 864
-406 540
-794 404

17 741 497

2020-07-01

-2021-06-30

-11 204
-11 204

2020-07-01

-2021-06-30

79 869
- 206 392
286 261

2021-06-30
12 510 825
12 510 825

99916

-287 948
-387 864

12 122 961
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-06-30

339 126
359 126

-45 596
-45 596

313 530
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2021-06-30

Not 6 Pigdende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop |

Omklassificeringar |

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde . ..

Not 8 Langfristiga skulder

12022-06-30

273 331
530 297
-803 628

0

2022-06-30

1 000
1 000

1000

2021-06-30

273 331

273 331

273 331

2021-06-30

[ 600
1 600

1 000

Bolaget har inga skulder som forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen. Bolagets lan omforhandlas

arligen med arlig forfallodag varfor hela skulden anses vara kortfristig. Bedomd kvarstdende skuld som

forfaller till betalning senare dn 5 ar utifran arligen forldngda avtal uppgar till 11 829 000 kr.

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-06-30

14 504 000
14 504 000

2021-06-30

13 000 000
13 000 000
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Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Utover vad som framgar av forvaltningsberittelsen har inga hindelser av visentlig betydelse for bolagets
stallning intraftat efter rakenskapsarets slut fram till arsredovisningens avidmnande.

Hudiksvall 2022-12 - [b

Jon|Larsgarden

-
< .G'llr'r'.
Fredrik Soderberg !'

‘Revisorspateckning

In revist

sberdttelse har lamnats 2022- 2. - lq

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Véstra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.nr. 559227-1851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vistra Hamnen Véardfastigheter AB for
rakenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Viastra Hamnen Vérdfastigheter ABs finansiella stillning
per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar {6renlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhéllande till Vistra Hamnen Vardfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

- alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

~ grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



* identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamadlsenliga for att utgora en grund for

mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r

hogre dn f0r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll. |

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om etfektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasenthg osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden sorn kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna t arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte lidngre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett siatt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattnmg och mnktnmg samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Vistra Hamnen Vardfastigheter- AB {6r rdkenskapséaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dénna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till Vastra Hamnen Vardfastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

~ Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig

med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. |

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

- inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

~_ « pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

- Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhef, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
- revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgiarder eller forsummelser som kan foéranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionelit omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella
bedOmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den 19 december 2022

[Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR

Fotokopians dverensstiimmelse
med originalet intygas:

/
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