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ARSREDOVISNING
for

Lectus Fastigheter AB

Org.nr. 556473-2128

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatriakning

- balansridkning

- noter

o 1 W BN

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Lectus Fastigheter AB intygar, att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 april 2024.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Mﬁnsterﬁs 2024-04-03

/ ohan Bjorn/‘L ____________________
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ARSREDOVISNING
for

Lectus Fastigheter AB

Org.nr, 556475-2123

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrékning 4
- balansrikning 5
- noter 7
- underskrifter 9
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning, férvaltning av aktier samt uthyrning av lokaler.

Foretagets site 4r Monsteras kommun, Kalmar lén.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har tva transaktioner gédllande inlosen samt efterfoljande fondemission skett.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avskrivning uppskrivningsfond
Minskning av aktiekapital
Fondemission

Forandring av bunden overkursfond
Utdelning

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023 2022 2021 2020
3 098 572 3 037 073 2703 482 2 660 006
3 479 407 3079 054 8356 339 1301 043
68,78 84,16 80,16 71,40

AktiekapitalUppskrivnings Reserviond  Balanserat Arets resultat
fond resultat

500 000 2 120 250 28 224 12 871 180 2 673 708

0 -187 973 0 187 975 0
-346 840 0 -9 653 160
346 840 0 -346 840
O

-1 900 000 (

2 673 708 -2 673 708

3039 813

500 000 1932275 28 224 3 832 863 3039813
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Lectus IFastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3 832 864

Arets resultat 3039 813
6 872 677

Forslag till disposition:

Utdelning 2 500 000

Balanseras 1 ny riakning 4372 677
6 872 677

IForslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 2 500 000,00 kr. vilket motsvarar 50,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning 1 Ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga forindringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 3098 572 3 037073
Ovriga rorelseintikter 15 000 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3 115572 3 037 073
Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -490 351 -697 132
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar i -479 885 -456 042
Summa rorelsekostnader ~970 236 -1 153 174
Rorelseresultat 2 143 336 1 883 899
Finansiella poster -
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 | 1 500 000 1 300 000
Rintemntikter 5 449 378
Réntekostnader och liknande resultatposter -169 378 -105 223
Summa finansiella poster 1336071 1 195 155
Resultat efter finansiella poster 3 479 407 3 079 054
Resultat fore skatt 3 479 447 3079 054
Skatter
Skatt pa arets resultat -439 594 -405 346
Arets resultat 3039 813 2 673 708
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

BALANSRAKNING.
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4 638 321
499 408

2022-12-31

4 977 168
411 351

5 137729

5 220 000
10 000

5 230 000

10367 729

66 096

1 500 000
217 631
57 304

5338519

5 220 000
10 000

5 230 000

10618 519

3750

38 300 000
0

71 062

1 841 031

1358 975 -

8 374 812

2 624 057
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3 200 006

13 567 735

2 624 057

10 998 869

21 617 388



Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

‘ Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortftristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

500 000
1 932 275
28 224

2 460 499

3 832 364
3 039 813

2022-12-31

500 000
2120 250
28 224

2648 474

12 871 180
2 673708

6 872 677

H 2333 176

2 600 000

15 544 888

18 193 362

2 700 000

2 600 000

100 000

3 454

O

1 188 682
337 423

2 700 000

100 000
80 943
78 488

136 726

327 869

1 634 559

13 567 735

724 026

21 617 388



Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

ﬂrsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Materiella anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 25
Maskiner och andra tekniska anliggningar 3-5
Inventarier, verktyg och installationer 3-10

Not 2 Resultatfran andelar i koncernforetag 2023 2022
Anteciperad utdelning 1 500 000 1 300 000

1 500 000 1 300 000

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 8 160 532 8 160 531
Utgaende anskaffningsvérden 8 160 532 8 160 531
Ingaende avskrivningar -6 366 778 -6 180 607
Arets avskrivningar -150 872 -186 170
Utgaende avskrivningar -6 517 649 -6 366 777
Ingaende uppskrivningar 3183414 3371 389
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -187 975 -187 975
Utgaende uppskrivningar - 2995 439 3183414
Redovisat virde 4 638 322 4977 168

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 199 137 879 825
Inkop 229 095 319 312
Utgaende anskaffningsvérden 1428 232 1 199 137
Ingaende avskrivningar -187 7186 -705 889
Arets avskrivningar -141 038 -81 897
Utgdende avskrivningar -928 824 -787 786
Redovisat virde 499 408 411 351
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

NOTER

Not5 Andelari koncernforetag

Foretag Antal

[Kapital-
Organisationsnummer Site andel %
Lectus Produktion AB 20 000
556297-0029 Monsteras 100,00%

Uppgifter om eget kapital och resultat
Lectus Produktion AB

Lectus Produktion AB
Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Not7 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar

Ovriga noter
Not 8 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget #r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2023-12-31

Redovisat

varde
5220 000

5220 000

Eget kapital

7162 470

5220 000

2022-12-31
Redovisat

varde
5220 000

5 220 000

Resultat
3724 266

5220 000

5 220 000

5 220 000

2023-12-31

2 120 250
-187 975
1932275

2023-12-31

2 200 000

2023-12-31

12 836 000

5 220 000

5220 000

2022-12-31

2 308 225
-187 975
2 120 250

2022-12-31

2300 000

2022-12-31

12 836 000



Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

NOTER

Monsteras
2024-04-03

ohan Bjofiholm

Var revisionsberittelse har limnats den 3 april 2024.

Deloxtt

Linn Palmgren
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lectus Fastigheter AB
organisationsnummer 556475-2128

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lectus Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Lectus Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Lectus Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter elier misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsamrmans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroli.

e skaffarvi oss en forstaelse av den delf av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 16r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vj drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fiasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte [Angre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt [agar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Lectus Fastigheter AB f&r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till Lectus Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
Gvrigt kontrofleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller fGrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Lectus Fastigheter AB
Organisationsnummer: 556475-2128

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var

professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgdarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 3 april 2024

Deloitte AB

Linn Palmgren
Auktoriserad revisor
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