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Arsredovisning 2022

Burlovs Bostader AB
Org.nr 556535-5483

Undertecknad VD 1 Burlovs Bostader AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen Overensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrdkningen har faststéllts pa arsstdimman 2023-03-31.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Arlov den 2023-04-12
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BURLOVS BOSTADER

Arsredovisning 2022

Burlovs Bostader AB
Org.nr 556535-5483&/
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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Burlovs Bostdder AB, organisations-
nummer 556535-5483, avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2022.
Burlovs Bostader AB, nedan kallat bolaget, dr dotterbolag till Skarfldckan AB,
organisationsnummer 556711-1397 med sdte i Burlovs kommun. Skdrflickan AB
dgs till 100 % av Burlovs kommun. Koncernredovisning upprdttas av
Skarfldackan AB. I koncernen ingar dotterbolag till Burlovs Bostdder AB,

Burlovs Bostdder Parkering AB organisationsnummer 559102-0226.

Forvaltningsberattelse

Vision, affarsidé och malséattningar

Vision
Vi ska uppfattas som den basta hyresvirden 1 regionen.

Affarside

Vi ska som hyresvird erbjuda ett attraktivt boende med fokus pa
stadsutveckling och forvaltning.

Malséttningar

- Som stark aktdr i Arlév, Akarp och Kronetorp och utifran kommunens
6vergripande mélsittning ska vi genomfora stadsutvecklingsprojekt for
god samhallsnytta.

- Skall 6ver t1d ha en stabil och trygg ekonomi.

- Vara en attraktiv arbetsgivare med en gemensam bas dar medarbetarna
trivs och har mojlighet att utveckla verksamheten och den egna
kompetensen.

- I samrad med kunder genomfora en strukturerad och planerad {or-
valtning, bade tekniskt, bosocialt, ekonomiskt och miljémassigt riktigt.

- Genom omvirldsbevakning genomfora nyproduktion och utveckling av
befintliga fastigheter for att aktivt stddja en miljovanlig och langsiktig
bostadsmarknad.

- Stdrka varumaérket langsiktigt genom att 6ka attraktivitet, fortroende och
trygehet, for bade nya och befintliga kunder.

- Sakerstilla intdkter av alla uthyrningsbara objekt, till ratt hyra.

- Arbeta med stindiga forbattringar och utveckla véara rutiner och

arbetssatt.

Vardegrund

[ arbete med karnvarden har tre karnvardeord med en utvecklande text tagits

fram.
- Omtanke — Genom att lyssna och hjdlpa varandra visar vi att vi bryr oss.
- Engagemang — Tillsammans skapar vi delaktighet och inspiration.

- Ansvar — V1 tar ansvar genom att halla det vi lovar. L
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige 1 Burlovs kommun och
styrelsen har under 2022 bestatt av fem ledamoter jamte fem suppleanter.
Styrelsen har hallit fyra styrelsemoten under ridkenskapsdret. Arsstimma har

hallits den 31 mars 2022,

Ordinarie styrelseledamoter har varit: Leif Westin (m), ordférande, Bo
Kronvall (1), vice ordférande, Kent Wollmér (s), Vlasta Ekman (s) och
Christer Swahn (sd).

Suppleanter har varit: Hakan Dahlgren (m), Lars Olle Olsson (s), Katja
Larsson (s), Asa Jensen (c) och Tore Nilsson (sd), enligt kommun-
fullméktiges beslut 25 november 2019 och stimmobeslut 17 januari 2020.

Arsstimman den 31 mars 2022 har utsett revisionsbyran Ohrlings Price-
waterhouseCoopers AB, med auktoriserad revisor Anders Brofors Ekblom
som huvudansvarig och auktoriserad revisor Ann Rickard Nilsson som
suppleant enligt stimmobeslut 17 januari 2020.

Kommunfullmaktige har utsett f6ljande lekmannarevisorer for verksam-
hetsaret: Gunnar Rune (m) och Kristina Nordén (s) med suppleanterna
Gustavo Garceia (v) och Allan Andersson (c).

Organisationsansliutning

Bolaget ar medlem 1 Sveriges Allmannytta (tidigare SABO), FASTIGO
(Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), HBV (Husbyggnadsvaror
[Orening) samt andelsforeningen Skanehem.

Marknad

Bolagets mal ar att stirka varumarket langsiktigt genom att 6ka attraktivitet,
fortroende och trygghet 10r bade nya och befintliga kunder. Kommunens ldge
med utmaérkt kommunikation och nérhet till storstadsomraden samt den
kommande pendlingsstationen bidrar till ligenheternas attraktivitet.

Efterfragan pa Burlovs Bostdders hyresldgenheter ar fortsatt hog men en tendens
till farre intresseanmalningar per publicerad ldgenhet finns. Mest attraktivt r
vart dldre bestand med ldgre hyror. Attitydforindring hos véra kunder dr mer
pataglig och uttrycker sig 1 kundernas forvantan av hégre ldgenhetsstandard och
underhall. Fler standardforbéttringar efterfragas for att skapa en trivsam
boendemiljo. |

BurlovsModellen, den systematiska hyressittningen, implementerades fullt ut
under 2022. De hyresgéster som har fatt en ny hogre bruksviardeshyra far en
kvarboenderabatt pa den justerade summan som de behaller till dess att de sdger
upp sin ldgenhet. Den nya hyresgasten far den forhandlade rétta hyran. De
hyresgéster dar hyran blir lagre far en sankt hyra direkt. Effekter fran
BurlovsModellen dar hyressattningen, publicerad hyra, grundar sig i form av riétt
hyra for ratt 1agenhetsstorlek och standard har inte paverkat attraktiviteten for
vdra lagenheter. Kvarboenderabatten gallande hyressdttningen uppgick under&/
aret till 13 667 kkr.
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Uthyrning, vakansgrad och omflyttning

Omséttningsgraden for bolagets lagenheter ligger 1 snitt pa ca 9% vilket ar
lagt och visar pa en lang genomsnittlig boendetid. Ca 13% av alla
omflyttningar ar interna kunder som flyttar inom bestandet. De 6vriga
omflyttningarna &r jamnt fordelade mellan kunder inom kommungransen
och kunder fran Malmd. Endast en liten del av omflyttningen kommer fran
ovriga kranskommuner. Omsattningsgraden har inte paverkats efter
inforande av systematisk hyressittning. Vid arets slut var det ca 16 000
aktivt sOkande 1 bolagets bostadsko. Genomsnittlig kotid for att bli
tilldelad ldgenhet i Arldv 4r ca 5 ar och for att bli tilldelad en ldgenhet i
Akarp ca 10 &r. Den hoga efterfragan pa det befintliga bestdndet forviintas
kvarsta.

Bolaget har inga bestdende vakanser {0r bostader. Av totalt 234
omflyttningar var 23 omflyttningar i Akarp och 211 i Arlév. Under aret
har underhallsrabatt utbetalats till hyresgasterna med 3987 kkr (3860).
Prioritering inom uthyrningsverksamheten har varit att identifiera tomma
forrad, lokaler och andra ytor samt arbeta aktivt med att sdkerstélla intdkter av

alla uthyrningsbara objekt.

Marknad och hemsida

Burlévs Bostader arbetar med att tydliggora och forstirka sitt varumérke savil
internt som externt for att 0ka bolagets och kommunens attraktivitet. Bolagets
kommunikationsplattform, koncept 1or bild och ord samt en langsiktig
aktivitetsplan for varumarket Burlovs Bostidder ligger till grund for att na
bolagets vision om att uppfattas som den bésta hyresvirden 1 regionen och att
vara det sjdlvklara valet 1 boendefragan inom kommunen.

Ny hemsida lanserades 1 juni. Syftet med hemsidan ar att skapa en lattillgdnglig,
informativ och anvandarvinlig plattform for vara kunder, leverantérer, press och
allmédnhet. Mina sidor har forbattrats med bland annat funktioner som inloggning
med Bank-id, digitala avtal, digitala val av underhall, digital drendehantering
med automatiska notiser och digital tvittstugebokning.

Burlovs Bostidder arbetar ocksa med social media ddr vi genom Facebook och
Instagram viénder oss till vara interna och externa kunder med fokus pa
relationsskapande inldgg och ren information. Vi har aven LinkedIn {or att
stidrka var employer branding, skapa stolthet hos medarbetare och bygga

kollegiala relationer.
Under aret har vi lanserat tva stora varumarkeskampanjer 1 Burlév och i vara

kranskommuner. Kampanjerna visades som film pa alla regionala bussar och tag
i regionen, stora annonser i busskurer/stortavlor 1 kranskommunerna samt
traditionell annonsering 1 tidningen Gallore, lokaltidningen och kvéllstidningar.
Kampanjens budskap grundar sig 1 att "Framtiden finns nagonstans mittemellan”
(Malmo — Burlov — Lund) Mottagandet och feedbacken var genomgaende

po s1t1v _ | _
] Hzra bostader kr/kvm ll ‘,7_71'5?” 1086 | l 052 1 029 1010
T T O
2 | Vakansgrad bostidder, % ';’:-0‘;43,_%;; 0,6 % (} 7 % | 0,5 % t053%
3 | Flytiningsfrekvens bostéider, % 9:0.% | 10,4 % |19.4% | 97 % | 8.4%. \Q\(

2 Hyresbortfall f6r vakanta bostédder 1 procent av bruttohyror.
3 Antal om- och avflyttningar under aret 1 procent av totala antalet bostéder.

¥
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Fastighetsutveckling

Bolaget dger och forvaltar 2 613 bostdder med en total yta pa 183 532 kvm
(183 390) samt lokaler med en yta pa 16 877 kvm (17 048). Fastigheternas
sammanlagda bokforda virde ar 1 098 mkr (1 091) per 22-12-31.
Fastigheterna dr fullvardesforsakrade 1 forsakringsbolaget Lanstorsakringar

Skane.

Fastighetsforvarv

Inga fastighetsforvarv har skett under aret.

Nyproduktion

Kv. S6dra Pilevallen

Detaljplanearbetet for Sodra Pilevallen etapp I & II pagar. Bada etapperna
innehaller tillsammans ca 100 lagenheter. Lansstyrelsen har 1 samradet begart
ytterligare utredningar f6r kommunens yttre kustskydd kopplat till h6ga
havsnivaer 1 kombination med sa kallade 30-ars regn. Utredningarna ar
omfattande och behover ske 1 samrad med grannkommunerna.

Detta innebdr att en godkidnd detaljplan drar ut pa tiden och darmed ocksa
markkop och fortsatt projektering.

Forhandlingar med Wennethsviag AB om etapp II pagar och ett uppdaterat
kopeavtal for etapp I ar godként av fullmaktige.

Kyv. Lervigen/Murvigen
Markanvisningsavtalet i Akarp om ca 10 000 BTA innebir att detaljplane-

handlaggningen fortskrider. Planomradet har utdokats och minskats 1 olika
omgangar. Ny detaljplan forvantas vara klar 2023, viss forskjutning av tilltrade
till marken sker da sparutbyggnaden drabbats av justerad tidplan.

Kv. Vanningsaker
Pa den nuvarande parkeringsplatsen vid kv. Vanningsaker pagar arbetet med ny

detaljplan.

Burlovs Center P-hustomten
Ett samarbetsprojekt med Trianon och Tornet diskuteras. Projektet omfattar

totalt ca 200 st nya hyresbostader varav Burlovs Bostiader skulle fa mojlighet till
forvarv av 100 st nyckelfardiga lagenheter.

Ombyggnader och investeringar

Kv. Svenshog )
Fasadrenoveringen pa Svenshog pagar och sex hus ar fardigstallda. Aven

fonsterbyte fortsédtter och sker 10pande efter att fasaderna ar renoverade.
Under aret har en projektering gjorts for en provinstallation av en franlufts-
varmepump fOr att ticka baslasten av virmebehovet 1 huset. Provmontage for
utvardering planeras att genomforas 1 ett hus under 2023.

Kv. Humlemaden — stambyte
Projekteringen for stambytet som planeras f6r kv. Humlemaden ar fardigstillt,

samrdd med hyresgister behover genomforas. Projektet har pga pandemin vari
vilande.
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Kv. Geukahuset
Skador har konstaterats pa Geukahusets fasader. Da dessa innefattas 1
kommunens skyddsbestammelser innebar det att omfattande utredningar och

dokumentation har hanterats samt att en bevarandeplan har uppréttats. Det finns
omfattande skador pa korsvirket, pa murverket samt pa naturstenspartier. Stora
skador har dven upptiackts pa barande delar 1 konstruktionen. Arbetet med att
aterstédlla fastigheten har pagatt under storre delen av aret. Avseende
aterstdllning av den birande konstruktionen i stal vid bursprak och balkong samt
fasadarbete 1 markplan kommer detta att genomforas under varen 2023.

Kv. Domherren — tak- och fasadrenovering
Omlaggning av papptak inkl. installation av solceller samt byte av tegelbalkar,
omfogning mm pa fasader pagar och fardigstalls under varen 2023.

Kv. Rinnebick, Virvelviagen 309-377, — tak- och fasadrenovering
Omlédggning av takpannor pagar och fardigstalls under varen 2023.

Undercentraler

Tre undercentraler fOr fjarrvarme har under aret totalrenoveras for béttre
effektivitet och minskade energikostnader.

Liksom tidigare har vi bytat ut virmevaxlare, pumpar, expansionskarl m.m.
Byte har genomforts pa kv Sndppan, kv Hagern och 1 Geukahuset.

Kv. Ugglan - Dalbyvigen 51
Renovering av fasader har genomforts under aret.
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samt omfort fran pagaende arbeten -
Investeringar i mark 0
Investeringar 1 maskiner och inventarier 1,6
Investeringar i pagdende arbeten 17,6
Summa investeringar 155,5
Forvaltning
Allmant

Bristen pa material och leveranser har succesivt blivit bittre efter pandemin sa
verksamheten 1 stort kunnat bedrivas pa ett mer normalt satt.
Besiktningshandboken, som har tagits fram 1 syfte att sdkerstilla att all berord
personal 1 samband med omflyttningar har en samsyn och agerar utifran bolagets
policys och riktlinjer, infors nu 1 den dagliga verksamheten.

Under aret har en ny eldriven servicebil och en eldriven pic up till skotseln kopts
1in. Skotseln byter succesivt ut bensindrivna handmaskiner till batteridrivna.
Forvaltningen har utokats med en servicetekniker.
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Drift

Energiuppfoljning ar en viktig del bade for den ekonomiska uppféljningen och
for miljopaverkan. Det ar ett verktyg for framtida strategiska atgéarder.

Under hosten har justeringar gjorts 1 fastigheterna, genom att sinka
temperaturerna 1 vara lagenheter med ca 0,5-1,0 grader. Riktlinjen for
innetemperaturen ar nu ca 20 grader 1 stillet for ca 21 grader under
uppvarmningssasongen. Detta, tillsammans med att januari och februari 2022
var betydligt varmare dn 2021, har medfort att var faktiska virmeforbrukning
(fjarrvarme och gas) under dret minskat med 1 969 500 kWh. Totala
forbrukningen var 22 278 200 kWh (24 247 700).

Underhall

Bolaget erbjuder hyresgaststyrt ldgenhetsunderhall”, HLU, vilket innebér att
hyresgésterna erbjuds att fa underhallet utfort avseende maining och
golvlaggning enligt de intervaller som ar framforhandlade med Hyresgést-
foreningen. Avstar hyresgisten underhall erhalls en rabatt som utbetalas en gang
per ar. Omfattningen av atgarder ar ungefdr i samma storlek som tidigare ar.

Malet for lopande underhall (reparationer) ar att fortsitta arbeta for att minska
kostnaderna genom ett okat forebyggande arbete 1 form av bland annat ett
effektivare arbetssitt for underhall och reparationer samt tillsyn och rondering.
Detta ska dven hjélpa till att 6ka trivseln och tryggheten for hyresgésterna.

Storre underhallsprojekt under 2022 bestar av:

e Ombyggnad av lokaler till ligenheter pa Dalbyvégen.
Svenshog, fasadarbete och fonsterbyte fortgar.
Renovering av resterande fjarrvarmecentraler.
Fasadrenovering Geukahuset
Renovering utemiljo Strandgatan 5
Renovering gavelfasader Vakteln

Underhallskostnaderna bestar av planerat underhall inklusive underhall pga.
ombyggnad.
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Miljo
Miljopolicy

Bolagets faststidllda miljopolicy anger att miljoarbetet ska styras av en
helhetssyn dar affarsmassighet och engagemang ar nyckelorden. Alla
medarbetare har ett ansvar for att denna miljopolicy efterlevs.

Detta innebar att:

e vi skall folja géllande lagar och forordningar, var dgares
miljokrav och egna méatbara miljomal enligt gidllande
miljostrategi, sa kallade miljonyckeltal, med arlig upptoljning.

e minska verksamhetens negativa miljobelastning genom att 6ka
andelen fornyelsebara energikéllor, minska energikonsumtionen
samt minska utsldppen av vaxthusgaser.

¢ underlitta for en kretsloppsanpassad avfallshantering inom
Burlovs Bostidders fastighetsbestiand.

o fasa ut anvandningen av ej miljovanliga produkter fran var drift
samt fran var ny- och ombyggnation.

e samarbeta med dgaren, medarbetare, kunder och leverantorer nar
det galler 10sningar for att bo och leva pa ett hallbart satt.

e styra var verksamhet enligt ett certifierat eller diplomerat mil;jo-
ledningssystem som ar erkant pa svenska marknaden.

o se till att var personal har en aktuell och for branschen relevant
miljdutbildning.

e vara en god forebild 1 Burlovs kommuns arbete mot ett hallbart
samhdlle med ett fokus pa god bebyggd miljo.

e vara Oppna om vart foretags miljopaverkan och vart miljéarbete.

[ egenskap av denna miljopolicy sa genomfor bolaget regelbundna
externa miljorevisioner 1 syfte att bedriva arbetet systematiskt och med

stindiga forbattringar.

Sveriges allmannytta har startat ett gemensamt upprop ”Allmannyttans
klimatinitativ” bland annat fOr att minska utslappen av vaxthusgaser.
Malet dr att de allméinnyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria senast
ar 2030 och att energianviandningen ska minska med 30 %. Styrelsen for
bolaget har fattat beslut om att delta 1 Sveriges Allmédnnyttas
klimatinitativ {Or att ytterligare stdrka miljoarbetet.

Utover de obligatoriska miljomalen om fossilfrihet och en sdnkning av
energlanviandningen har ett miljomal om minskad kemikalieanvdndning
antagits. Darmed skall en minimering av antalet anvdnda kemikalie-
fabrikat efterstravas. Samtidigt skall de kemikalier som anvénds vara sa
milj0ovanliga som maojligt.

Bolaget har idag uppnatt en fossiliri fastighetsdrift till 99,6%,
jamiorelsesifiran for Allméannyttiga bolag med 2 000 - 4 999 ldgenheter
ar 96,5%. Byggnadernas minskade energianvandning per kvadratmeterS(
uppgar till ca 10% jamiort med basaret 2007.
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Organisation
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Ekonomiavdelningen ansvarar for bolagets ekonomi, finansiering,
personalfragor och administration.

Marknadsavdelningen ansvarar for uthyrning och marknadsforing.
Forvaltningsavdelningen ansvarar {or forvaltning av fastigheterna och
kontakterna med de boende. Har ingar skotsel, felanmaélan, storningar,
reparationer och l6pande underhall.
Fastighetsutvecklingsavdelningen ansvarar {0r nybyggnation, storre
planerat underhall och utveckling av fastighetsbestdndet. Aven miljéansvar
for bolaget ingar.

Verksamhetsutveckling ansvarar {or utveckling av organisation och
arbetssatt.

Verksamhetsutveckling

Att arbeta med standiga forbattringar ar en del av det 1opande arbetet 1 bolaget.
Bolagets affarsplan géiller f6r aren 2020 - 2022 och enligt uppldgget av
atfarsplanen tas nya handlingsplaner fram {or varje ar. Arbetet med
handlingsplanerna per avdelning sker pa samma sétt som tidigare, dvs med
detaljerade steg for handlingsplanen som kvartalsvis {6ljs och dokumenteras.
Rapporteringen av status for handlingsplaner gors till varje tertialuppfoljning.
Den stora fordndringen under aret dr bolagets byte av affarssystem. Forsta
aviseringen fran det nya systemet gjordes 1 juni och allt gick bra. Finjustering av
systemet och anpassning av interna processer har pagatt under hela aret for att
arbetsflodet ska fungerar optimalt med systemet och for personalen.

En ny affarsplan for perioden 2023 — 2026 4r framtagen och faststalld av \%/

styrelsen.
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Personal

Personalomséttningen har for 2022 legat pa ungefar samma laga nivd som
foregaende ar 5,7 % (6). Under aret har tva personer slutat och fyra personer
har paborjat sina anstallningar.
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Utbildning

Vid de arliga utvecklingssamtalen ska for alla anstéllda tas fram en
individuell utbildningsplan. Malséttningen med planerna ér att alla anstillda
ska kunna utvecklas inom sitt yrkesomrade. Under 2022 har planerade
obligatoriska utbildningar genomforts for yttre skotselpersonal, tex
liftutbildning. Samtlig personal har fatt utbildning 1 forsta hjalpen, HLR, och
krinkande sdrbehandling under dret. En grundutbildning 1 arbetsmiljo
genomfordes med hjdlp av Svenska Ledargruppen under aret och en anstélld

har paborjat en utbildning 1 ledarskap 1 organisationer.

Arbetsmiljo och halsa

Den totala sjukfranvaron for 2022 har okat till 4,7 % (4,0). Bolaget har
fortfarande en person langtidssjukskriven och korttidsfranvaron har 6kat under
aret, 1,2 % (0,8). En analys av den dkade korttidsfranvaron visar att man 1
hogre grad stannar hemma nér man &r sjuk dn innan pandemin.

Efter att kontoren varit delvis stingda under Covid 19 har vara oppettider
atergatt till det normala under 2022.

[ vart avtal med HMC Foretagshélsa ingar mojlighet till snabba insatser vid
rehabilitering. En annan del i det férebyggande héalsovardsarbetet ar satsning pa

friskvard for personalen.
Bolaget har ett avtal med Svenska Ledargruppen 1or att inom det systematiska

arbetsmiljoarbetet anvinda verktyget Help24. Héar finns bland annat bolagets
aktuella arbetsmiljoparm och personalhandbok. Verktyget ar tillgangligt 16
samtlig personal med en personlig inloggning. }/
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Ekonomi

Finansiering

Bolagets finansverksamhet styrs av den finanspolicy som styrelsen antog
2015 med en uppdatering 2018 och 2021. Bolaget arbetar med en tinkt
normalportfol) med en teoretisk och jamn forfalloprofil for att optimera
andelen rorlig rdnta utifran affarsverksamhetens forutsittningar. Det
overgripande riskmattet dr att andel rorlig ranta ska vara mellan 20-50 %.
Fasta rantebindningar ska spridas jamt Over tiden. Ansvarsfordelning, regler
och risker regleras 1 policyn. Verksamheten ska kdnnetecknas av ett medvetet
lagt risktagande och sikerstdllande av riskhantering.

Inga nya lan har tagits upp under aret men ett 1an pa 44,6 mkr har betalts av.
Den totala laneportfoljen uppgick 2022-12-31 till 722 mkr (766,6). Alla lén
har kommunal borgen som sikerhet. Bolaget betalar en marknadsmassig
avgift for utnyttjade krediter som har kommunal borgen som sdkerhet.

Marknadsrantorna har under flera ar legat pa en lag niva men har under aret
stigit till f0ljd av Riksbankens hojning av reprordntan. For att hantera
ranterisken 1 bolagets skuldportfolj och for att uppna en rimlig och vil avvigd
ranterisk anvands rinteswappar. Bolaget har under 2022 tagit upp en ny swap
pa 60 mkr. En swap pa 30 mkr och ett rantetak pa 30 mkr har enligt avtal
avslutats under aret.

Marknadsvirdet av derivatinstrumenten redovisas inte 1 balansrdkningen
under avtalens 16ptid. Marknadsvarderingen av portfoljen 2022-12-31 gav
swapavtal ett virde pa 18,6 mkr. En beskrivning av redovisningsprinciperna

finns 1 not 1.
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Borgensavgﬁt 2 8 mkr 2,8 mkr
Derivatinstrument (nominellt do i 5.5_1-'-3.?!:?32
nettobelopp) i 200 mkr 170 mkr
Réntetak 165 mk1 | 195 mkr
Genomsnittlig rdntesats 1;29' %, 0,54%
Marknadsvardet swapavtal 18 6 mkr | -3,14 mkr
Borgensavgift i % av totala
lanebeloppet O 38% “1 0,36%
Finansnetto . -;9,5_;11111(15:"*’;"3:5 2 8,0 mkr
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Laneportfol;

Borgensavgiften ingar inte 1 diagrammet nedan.

A EEE YT EE m ErLEm am e i e — Amias an om - — - —

Laneportfolj, |
ittlie 3 78600 766600
genomsnittlig ranta el 722 000

556 600

436 600

2018 2019 2020 2021 2022
Lan kkr e=MisaRanta %

Fastigheternas varde

Bolaget gor arligen en vardering av fastighetsbestandet. Varderingen har

kontrollerats av en extern behorig fastighetsvarderare. En forklaring till metoden
for vardering finns 1 not 1. Drift- och underhallskostnaderna inklusive fastighets-
avgift, fastighetsskatt och tomtrattsavgild, har bedomts per fastighet och uppgar
t1ll 1 genomsnitt cirka 490 kr/kvm (452). Driftskostnaderna bedoms 1
normalfallet {6]ja inflationen. Den langsiktiga vakansgraden for bostdder
bedoms uppga till mellan 0 och 2 % och {or lokaler till mellan 2 och 5 %.
Viarderingsmetodiken ansluter i all vdsentlighet till Svenskt Fastighetsindex
anvisningar och riktlinjer. Varderingen har utforts dels med stdd av en
ortsprismetod, dels med stdd av nuvardesmetod. Direktavkastningskravet for
fastighetsportfoljen bedoms ligga mellan cirka 3,0 — 6,0 %.

Det finns inget nedskrivningsbehov for nagon av bolagets fastigheter.
Fastigheternas samlade marknadsvarde bedoms vid vardetidpunkten per
balansdagen 2022-12-31 till 3 508 mkr +/- 10%, vilket motsvarar cirka 17 504
kr/kvm. Marknadsvardet definieras som det mest sannolika priset vid en

forsaljning pa en fri1 och O6ppen fastighetsmarknad vid en viss angiven tidpunkt.
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Fastl ghetem as bokf'orda s B S

viirde 1098 mkr i‘fﬁ}ﬁf‘w{ 1 091 mkr
Bok{fort virde per kvim ! 5 478 kr/kvm k] S 443 kr/kvm
Fastigheternas i) i

marknadsvirde 3508 mkr "* 3 660 mkr
Marknadsvérde per kvm " 17:504 kf/kvm 18 260 kr/kvm
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Resultat

Bolagets hyresintakter for 2022 var 227 mkr.

Hyrorna héjdes med 1,9 % fran den 1 februari 2022 efter férhandling med
Hyresgistforeningen. Den genomsnittliga bostadshyran dr 1 177 kr/kvm (1 086).
De flesta kommersiella hyreskontrakt har en arlig justering med KPI som bas.

Driftkostnaderna har Okat jamtort med foregaende ar och uppgick till 350
kr/kvm jamfort med 327 kr/kvm {6r 2021.

Kostnaderna for underhall har under aret minskat nagot jamfort med tidigare ar
da det genomforts farre kostnadsforda ombyggnadsprojekt. Underhallsnivan
uppgick till 209 kr/kvm jamfort med 211 kr/kvm {or 2021.

Direktavkastningen pa bokfort varde pa byggnader och mark var 7,3 % (7,0) och
direktavkastningen pa marknadsvirdet var 2,0 % (1,8) pa balansdagen.
Virdeutvecklingen pa marknaden for fastigheter ligger pa en stabil hég niva och
har okat under flera ar men 6kande avkastningskrav kopplat till ett hogre
ranteldge medfor en mindre nedjustering av marknadsvardet om 4,1% for 2022.

Bolaget lamnar under 2022 ett koncernbidrag till moderbolaget om 3,9 mkr
(2,2).
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Hyresmtakter 227 mkr ‘ 2 1 4 mkr
-forandring 1 kkr 12 5 mkr i, 12,3 mkr
-fordndring 1 % | 7% ; 5,7%
Driftkostnader ;;85~4“mkr* i 78,8 mkr
-Driftnetto 1350, kr/kvm 1 327 kr/kvm
Underhallskostnader | ;142 0 mkr 42,4 mkr
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Balans

Den finansiella nettoskulden (langfristiga skulder minus likvida medel) uppgick
till 649,6 mkr (613,9). De likvida medlen uppgick till 72,4 mkr (152,7) vid

utgangen av aret.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten fore investeringar uppgick till
70,8 mkr (70,8). Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -103,9

mkr (-20,8).

Det synliga egna kapitalet, inklusive del av obeskattade reserver, uppgick vi
arsskiftet till 460,5 mkr (442,3), vilket innebar en soliditet pa 36,0 % (34,4).
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Risk- och kdnslighetsanalys

Kénslighetsanalysen ska beskriva hur bolagets resultat paverkas vid
fordandringar av ndgra for bolaget viktiga variabler. Bolaget har identifierat

foljande omraden for bolagets risker:
e Hyresutveckling.
e Vakansgrad.
e Drift- och underhallskostnadsutveckling.
e Ranterisk och finansieringsrisk.

Bolagets hyror for bostdderna beslutas normalt genom forhandlingar med
hyresgastforeningen. Hyrorna forhandlas antingen {or ett ar framat eller for en
tva ars period. Vid arets slut pagick hyrestorhandling for 2023 med
Hyresgisttoreningen Region S6dra Skane. Hyresutvecklingen for
affarslokaler styrs normalt av indexupprakning enligt avtal.

Bolagets fastighetsbestand ar relativt homogent aldersmassigt och flera
kommande storre underhallsatgarder planeras. Hyresnivaerna ar 1 forhallande
till kommunerna i regionen mattliga. Vakansgraden ar fortsatt lag for bostader

och lag for lokaler.

De taxebundna kostnaderna for varme, vatten, el och sophamtning styrs till
stor del av faktorer utanfor bolaget och kostnaderna forvintas oka mer dn

ovriga driftkostnader.

Underhallsbehovet i fastigheterna planeras och kostnaderna budgeteras med
hjdlp av en underhallsplan som bolaget anviander. Under de ndrmaste aren
kommer underhall av tak, fasad, hiss- och stambyten 1 fastigheterna vara
prioriterade underhallsatgirder. Rdntekostnadernas utveckling kan paverka
bolaget mycket. Vid arets slut har laneportfoljen kort rantebindningstid och
for att hantera risken med riantekostnadernas utveckling anviands
ranteswappar och riantetak. For att hantera och begriansa finansieringsrisken
bor bolaget enligt policyn arbeta med Kommuninvest eller flera langivare.
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Hyrestordndring for bostéder - 1 % 2.2
Fordndring av vakansgrad bostéder /- 1 % -enhet 0,1
Fordndring av drift- och -

underhallskostnad 1 % 1,1
Genomsnittlig 1dnerénta +- 1 % -enhet 5,3
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Flerarsoversikt - Ekonomiska nyckeltal
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Resultat och stalining

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 27 mkr (24,6).

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid
rakenskapsarets utgiang framgar 1 Ovrigt av efterfoljande resultatrdkning och
balansrakning med noter.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst 229 798 210,51 kr
Arets vinst 25011279,28 kr
Summa 254 809 489,79 kr

Styrelsen och verkstidllande direktoren foreslar arsstimman att vinstmedlen disponeras
sa att:

[ ny rakning overtors 254 809 489,79 kr
Summa 254 809 489,79 kﬂL
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Resultatrakning (kkr)
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Balansrakning (kkr)
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Forandringar i eget kapital (kkr)

Aktie- Reserv- Ovrigt Summa eget
kapital fond fritt eget kapital
kapital
IB Eget kapital 2021-01-01 3 000 186 470 211 758 401 228
Arets resultat 18 040 18 040
UB Eget kapital 2021-12-31 3 000 186 470 229 798 419 268
IB Eget kapital 2022-01-01 3000 186 470 229 798 419 268
Arets resultat 25011 25011
UB Eget kapital 2022-12-31 3 000 186 470 254 809 444 275:}})
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Noter till resultat- och balansrakning
(kkr)
Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofordndrade 1
jamforelse med foregaende ar.

Intikter: Intdkter fran uthyrning av bostader, lokaler och dvriga objekt
redovisas 1 den manad hyran avser. Intdkterna redovisas netto efter avdrag {or

moms och eventuella hyresrabatter.

Fordringar: Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas
inflyta.

Inkomstskatter: Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och
skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende framtida skatteméissiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid
framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till
kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen
om inte skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas
direkt i1 eget kapital. Skatteeffekter avseende poster som redovisas direkt mot
eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anlidiggningstillgangar: Materiella anlaggningstiligangar redovisas
till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Niar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter
laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens
virde vid anskafiningstidpunkten.

Utgifter for l10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till
framtida kostnader for rivning och aterstallande av platsen. I sadana fall gors en
avsittning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anldggningstillgéng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive C")vrigg_)
rorelsekostnad.
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Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens
beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls,

beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar

avskrivningsmetod anvéinds for ovriga typer av materiella tillgangar.
Maskiner och andra tekniska anlaggningar samt inventarier, verktyg och
installationer skrivs av enligt plan pa 5 ar. Datorer skrivs av enligt plan pa 3

ar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 50 - 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 25 -50ar
Hissar, ledningssystem 25 ar
Ovrigt 15-50ar
Lokalbyggnader
Stommar, fasader, yttertak 50 - 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 - 20 ar
Ovrigt 15 - 50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer | 3-20ar

Forvaltningsfastigheter: Bolagets fastigheter innehas for langsiktig
uthyrning och klassificeras darfor som forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheternas redovisade varde uppgar till 1098 mkr (1091).
Bolaget gor arligen en intern vardering av fastighetsbestandet for att bedoma
deras verkliga virde. Varderingen kontrolleras arligen av oberoende
viarderingsman pa objektsniva. Varje fastighet klassificeras utifran lage, alder
och skick. I utford vardering inkluderas generellt inte vardet av pagaende
projekt och tilliggsvirdet for byggritter enligt gallande plan.
Virderingsmetodiken ansluter 1 all vasentlighet till Svenskt Fastighetsindex
anvisningar och riktlinjer, Varderingen har utforts dels med stéd av en
ortsprismetod, dels med stod av en nuvirdesmetod. Underlaget {01
viarderingen ar de framtida hyresintakterna for fastigheterna. Drift- och
underhallskostnaderna inklusive fastighetsavgift, fastighetsskatt och
tomtrittsavgild, bedoms per fastighet och uppgar till 1 genomsnitt cirka 490
kr/kvm (452). Driftskostnaderna bedoms 1 normalfallet £6lja inflationen som
antas langsiktigt till ca 2 %.

Den langsiktiga vakansgraden for bostdder bedoms uppga till mellan 0 - 2 %
och for lokaler till mellan 2 - 5 %. Direktavkastningskravet {Or fastighets-
portfoljen beddms ligga mellan cirka 3,0 % - 6,0 %. Fastighetsbestandet
virderades infor arsbokslut till 3 508 mkr (3 660 tkr).

Pagaende nyanliggningar: Den 10pande bokforingen av pagaende
nyanldggningar innefattar dven underhallsdelen 1 kombinerade underhalls-
och ombyggnadsprojekt. Vid varje periodbokslut gors dock avstamningar till
grund for hur stor del som avser underhall och som ska kostnadsforas.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar: Nir det finns en indikation pa
att ett tillgangsviarde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har\}\_/
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tillgangen ett atervinningsvirde som ar ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den
ner till atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pa de ldagsta nivaer dir det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

[ resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av

nedskrivningar 1 den funktion dar tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument: Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen
inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantorsskulder, och
laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nir Burlévs Bostdder AB
blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen néar ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut
eller overforts och koncernen har overtort 1 stort sett alla risker och formaner
som dr forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar: Fordringar redovisas som
omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder: Laneskulder och leverantorsskulder
redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som ridntekostnad 6ver lanets
loptid med hjilp av instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Derivatinstrument: Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att hantera ranterisk
som uppstdr vid upptagande av lan till rorlig rinta. FOr dessa transaktioner
tilldampas normalt sakringsredovisning enligt kapitel 11 1 K3. Nér transaktionen
ingas, dokumenteras forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den sidkrade
posten. Bolaget dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade nar sakringen
ingas och fortlopande, av huruvida de derivatinstrument som anvinds 1
sakringstransaktioner 1 h0g utstrackning ar etfektiva nar det giller att motverka
forandringar 1 kassafloden som ar hanforliga till de sdkrade posterna. Avtal om
en sa kallad rinteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom sdkringen
erhaller bolaget en fast ranta vilken redovisas 1 resultatrakningen under posten
Réantekostnader och liknande resultatposter. Marknadsvérdet av derivat
redovisas inte 1 balansrdkningen under avtalens 16ptid. Rinteswaparnas virde
uppgar till 18,6 mkr (-3,14). Intakter och kostnader hanforliga till derivat-
instrument nettoredovisas under rantekostnader. Bolaget har tagit upp en ny
swap pa 60 mkr under aret. En swap pa 30 mkr och ett rantetak pa 30 mkr har

enligt avtal avslutats under aret.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld: En finansiell tillgang och
en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelomk_l

o /
p
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avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningspriovning av finansiella anlaggnmgstlllgangar Vid varje
balansdag beddmer bolaget om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov 1 nagon utav de finansiella anlaggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestdende. Nedskrivning
redovisas 1 resultatrakningsposten Resultat fran dvriga vardepapper och
fordringar som ar anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt for andelar och 6vriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar
som dr vasentliga. Om nedskrivning av andelar sker faststalls nedskrivnings-
beloppet som skillnaden mellan det redovisade vardet och det hogsta av verkligt
viarde med avdrag 10r forsaljningskostnader och nuvirdet av framtida
kassafloden (som baseras pa foretagsledningens basta uppskattning).

Varulager: Varulagret virderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till
det lagsta av 97 procent av anskafiningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Anskaffningsvirdet faststills med anvandning av forst in-, forst ut-metoden
(FIFU).

Leasingavtal: Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell
leasing. Leasingintakterna redovisas linjart under leasingperioden.
Fran 2018 finns det ett leasingavtal for formansbil till VD.

Avsittningar: Foretaget gor en avsittning nar det finns en legal eller informell
forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget
nuvardesberdknar forpliktelser som vintas regleras efter mer 4n tolv manader.
Pensionsavsattningar har varderats till kapitaliserat varde.

Obeskattade reserver: Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1
balansrdkningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som &r hantorlhg till
reserverna.

Bokslutsdispositioner: Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen. Koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispositioner.




Sida 27 av 37

Ersittningar till anstillda: Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersittningar 1
bolaget utgors av 10n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstilining: I bolaget forekommer savél
avgiftsbestimda som formansbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestamda planer
betalar foretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare aven om det andra
foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader
1 takt med att de anstélldas tjanster utforts.

Ersattningar vid uppsdgning: Ersadttningar vid uppsdgning utgar da bolaget
beslutar att avsluta en anstillning f6re den normala tidpunkten for anstidllningens
upphorande eller da en anstéilld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang 1
utbyte mot sadan ersittning. Om ersdttningen inte ger bolaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér bolaget har en legal
eller informell forpliktelse att lamna sadan ersattning. Ersdtiningen virderas till
den basta uppskattningen av den ersattning som skulle kravas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen.

Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska marknader:
Bolagets verksamhetsgrenar bestar 1 huvudsak av uthyrning bostiader och
lokaler. All uthyrning sker 1 Sverige.

Kassaflodesanalys: Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medtor in- och
utbetalningar. &\/
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Not 2 Hyresintikter inkl. outhyrda objekt

Totala hyresintikter
Bostidder

Lokaler

Garage

P-platser

Ovriga enheter

Hyresbortfall pga. outhyrt
Bostader

Lokaler

(Garage

P-platser

Ovriga enheter

Rabatter

Kvarboenderabatter

- Kvarboenderabatt Burlovsmodellen
Underhallsrabatter

Hyresrabatter

Hyresintikter netto
Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

Ovriga enheter

Hyresbortfall av totala hyresintikter

Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

Ovriga enheter

Totalt hyresbortfall i forhallande till totala intikter

Forfallostruktur lokalhyror

2023
2024
2025

2026
2027 och senare
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2022

216 033
19 943
4267

3 700

3 207
247 150

- 816
— 1190
— 174
— 267
—41

— 2 487

0

-13 667
- 3 987
~ 13

- 17 670

197 547
18 753
4 092

3 151
3453
226 997

0,4 %
0,0 %
4,1 %
7,2 %
1,3 %
1,0 %

Ovriga
153

1 939
299

1 069
0

2021

199 120
17 540
4 010

3 596
/80

225 047

— 1217
—1 009
1502
— 239
wad &
— 2 586

-1 622
- 2 808
- 3 860

— 16
— 8 306

192 406
16 532
3 908

3 103
1015
216 964

0,6 %
5,8 %
2,5 %
6,6 %
2.4 %
1,1 %

Kommunen

2317
30
170



Not3  Ovriga intiikter

Diverse avgifter
Ovriga ersdttningar fran hyresgaster
Ovriga intdkter fran egen forvaltning

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Skotsel

Uppvarmning

Vatten

Fastighetsel

Sophantering

Administration
Forsakringskostnader
Ersattning till hyresgastforening
Kabel-TV

Avskrivna och atervunna fordringar
Kostnader for juridiska atgarder

Not 5 Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdraget
Ovriga tjanster

[ekmannarevisorer
Ovrig granskning

Not 6 Underhallskostnader

HLU-hyresgaststyrt underhall, bostader
Planerat underhall

Standardhdjande underhall

Underhall kostnadsforda investeringsprojekt
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2022
533
636

3 357

4 526

2022
11 361
8 647
21 789
0128
6 241
4 794
16 025
3 720
1330
1 205
760
415
85415

2022

302
177

2021
563
942

2674

479
16

31
47

2022

8 582
19 403
0651
7325

41 961

4 178

2021
11716
3 520
21 563
0236
5 862
4373
10 841
3 843
1 184
314
429
382
78 761

2021

264
207
471

12
16
28
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Not7  Medelantal anstiillda, loner, andra ersdttningar och sociala avgifter

2022 202]
Personalkostnader
Reparationer 2 695 2 366
Skotsel 0447 7 445
Administration 15 509 14 733
27 651 24 544
Medelantalet anstallda, med fordelning pa kvinnor och méan
har uppgatt till:
Kvinnor 20 17
Main 18 16
38 33
[ 6ner och erséttningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstéllande direktoren 1578 1 455
Ovriga anstillda 16 102 14 155
17 680 15 600
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 8 465 7376
Pensionskostnader, varav for VD 561 kkr (514) 2 009 1439
10 475 8 815
Till VD finns pensionsuttastelse inom ramen for ITP2-planen.
En Omsesidig uppsigningstid om 6 manader. Avgangsvederlag till VD vid uppsdgning
fran bolagets sida utgar med motsvarande 12 manadsioner. Avtalet avser endast
uppsigning fran foretagets sida.
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
2022 2021
Antal pa Varav  Varav | Antal pa Varav  Varav
balansdagen Kvinnor Main | balansdagen Kvinnor Min
Styrelseledamoter 5 20% 80% 5 20% 80%
Verkstéillande direktér och andra 5 40% 60 % 5 40% 60%
ledande betattningshavare \ﬁ./

”
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Not8  Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaffning under aret och omioért fran pagaende ny-

och ombyggnad
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvirde enligt plan

Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvirde

Nyanskaffning under aret

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvirde enligt plan

Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde pa byggnader och mark

Taxeringsvirden

Byggnader
Mark

Marknadsvirde
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2022
1 399 681

38 267
0
1 437 949

-412 356

0
— 30 875
-443 231

994 718

2022

13 553
0
13 553

— 9 480
— 454

-~ 9933

3620

2022

99 547
0
99 347

1 097 885

2022

1717 331
693 199

2 410 550

3 508 000

2021
1263 476

136 342
~ 137
1399 681

— 382 439
59

— 28 976
-412 356

987 325

2021
13 553
0

13 553

— 8 989
—491
— 9 480

4073

2021
99 547
0

99 547

1 090 945

2021

1 406 394
634 344
2 040 738

3 660 10(3/




Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaftning under aret
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Nyanskaffning under aret

Arets forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnader

Ingdende balans

Under aret nedlagda kostnader
Forgiavesprojektering

Omforing till fardigstallda byggnader
Utgaende balans
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2022

2 352

-131

2221

- 1194
131

— 343
— 1 406

813

2022

31 374
1 920
—1 186

32 108

- 22 131
1 166
—2 006

—22 970

9138

2022

17 590
107 645
-2 879
-39 613

82 743

2021

2 040
035
-323
2 352

— 1 207
323

- 310
-1194

1138

2021

30 446
048
— 20
31374

— 19 946

20
—2 204
—22 130

9 244

2021

135 354
18 578

0

-136 342

17 590§J

\J
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Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022
Rintekostnader fastighetslan . -7 200
Borgensavgift Burlovs kommun -2 774
Ovriga finansiella kostnader -283
__ -10 257
Ovriga finansiella kostnader bestar av kostnad for rantetak.
Not 13  Bokslutsdispositioner

2022
Skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 583
Avsittning till periodiseringsfond 0
Aterforing av periodiseringsfond 8 309
Ldmnat koncernbidrag -3 920

4 972
Not 14 Skatt pa arets resultat

2022
Aktuell skatt — 1
Uppskjuten skatt -6 920
Skatt pa arets resultat - 6921
Redovisat resultat fore skatt 31 932
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6 %) —6 578
Skatteettekt av ej avdragsgilla kostnader ~ 215
Skatteeffekt av avdragsgilla kostnader 7 348
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 0
Skatteetfekt av rinteavdragsbegransningar 0
Skatteeffekt av temporira skillnader -429
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -6 920
Skatteeffekt av schablonridnta pa periodiseringsfond — 127
Redovisad skattekostnad — 6921

2021

-5 105
-2 846

-326
-8 276

2021

840
-4 600
4270
-2 210
-1 700

2021

~2932
-1 918
— 4 849

22 890

—4 715
- 73
2 303

-369
-1 918

77
4 8493L
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Not 15 Andelar i koncernforetag

2022 2021
Ingaende redovisat virde 60 60
Aktiedgartillskott till Burlovs Bostader Parkerings AB 0 0
Utgaende redovisat virde 60 60

Burlovs Bostader Parkering AB, 559102-0226 med séte 1 Burlov. Rostrattsandel 100
%, antal aktier 50 000. Beloppet bestar av aktiekapital om 50 kkr och aktiedgar-
tillskott om 10 kkr.

Not 16 Koncernmellanhavande

2022 2021
Fordran pa Skérflackan AB 0 0
Skuld till Skértlackan AB -3 920 -2 515
Fordran pa Burldvs Bostdder Parkering AB 0 68
Skuld till Burldvs Bostdder Parkering AB -1 0
Utgaende redovisat virde -3 921 -2 447

[ koncernen dar Burlovs Bostdder AB ar dotterbolag och dar koncernredovisning upprittas
ar moderbolaget Skérflickan AB, 556711-1397.

Burlovs Bostdader Parkering AB, 559102-0226 forviarvades 2017 av Burldovs Bostiader AB.
Koncernredovisning uppréttas av Skarflackan AB, 556711-1397.

Not 17  Agarintressen i andra foretag

Bolagsnamn Org.nr Sate Bok{fort Bok{fort
varde varde
2022 2021

Husbyggnadsvaror HBV 702000-9226  Stockholm
forening u.p.a.
Andelar 1 HBV 40 40

Not 18 Ovriga langfristiga fordringar

2022 2021
Ingaende anskafiningsvarden 702 597
Tillkommande aterbdring HBV, fordringar 1 106 206
Utbetalda fordringar under aret — 203 —~ 101
Omrakningsdifferenser 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1 605 702%\
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2022
Pagaende forsdkringsskador 240
Forutbetalda rantor 234
Periodisering leverantorer 2 653
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3 853
6 980

Not 20 Eget kapital

Specifikation over torandringar 1 eget kapital dterfinns 1 Forandringar 1 eget kapital.

Aktier
Aktiekapitalet bestar av 3 000 st. aktier med kvotvérde 1 000 kr.

Villkorat aktiedgartillskott

Bolagets aktiedgare har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till
totalt 55 143 kkr (55 143)

Not 21 Obeskattade reserver

2022
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan — 5169
Gjord avséttning t1ll periodiseringsfond 2016 0
Gjord avséttning till periodiseringsfond 2017 — 1045
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2018 —4 000
Gjord avsittning till periodiseringsfond 2020 - 5600
Gjord avséttning till periodiseringsfond 2021 -4 600

- 20414

Uppskjuten skatteskuld f6r medel 1 periodiseringsfond
uppgdr till 3 232 kkr
(1045 kkr * 22,0 %, 9 600 kkr * 21,4%, 4 600 kkr * 20,6%).
Not 22  Avsittningar

2022
Avsittningar for pensioner och liknande
Avsittning vid periodens ingang 1 268
Periodens aterforingar av outnyttjade belopp - 73

1 195

2021

3 582

491
2312
1911
8 296

2021

— 3753

— 3 864
- 5490
— 4 000
-3 600
- 4 600
— 29 307

2021

1 445
— 177

] 268}/
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Not 23  Uppskjuten skatt

2022 2021
IB -7 667 -5 749
Arets fordndring - 6920 -1 918
UB — 14 586 -7 667
Not 24  Langfristiga skulder till kreditinstitut
2022 2021
Forfallostruktur lan
Forfaller for omsédttning inom 1 ar 275 000 0
Forfaller for omséttning inom 2 ar 70 000 319 600
Forfaller {or omséattning mellan 3-5 ar 377 000 447 000
Forfaller f6r omsattning mellan 6-10 ar 0 0
722 000 766 600
Samtliga lan avses att fornyas pa liknande villkor framdver.
Rintebirande skulder
Langfristig del av fastighetslan 722 000 766 600
Korttristig del av fastighetsian 0 0
Summa riantebirande skulder 722 000 766 600
Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022 2021
Upplupna rantekostnader 2 364 4 744
Forskottsbetalda hyror 15 853 14 098
Upplupna semesterloner 2313 2 587
Upplupna sociala avgifter 434 384
Upplupen sirskild 1oneskatt 485 462
Upplupen avkastningsskatt pa pensionsskuld | 1
Upplupen viarmekostnad 4 536 4 529
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 509 8 757
50 496 35 560
Not 26 Eventualforpliktelser
2022 2021
Medlemskap 1 Fastigo, fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation 308 31 23\)
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Not 27 Stillda siakerheter

2022
For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0
Not 28 Disposition av resultatet

2022
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel 229 798
Arets vinst 25011

254 809

Not 29 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2023-03-31

for faststéillelse
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Anders Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor

2021

44 640

2021

211 7358
18 040
229 798
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Burlovs Bostader AB, org.nr 556535-5483
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Burlovs Bostader AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Burlovs Bostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Burlovs Bostader
AB.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Burlovs Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for atf uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Burldvs Bostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Burlévs Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn Hill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgGras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skodtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimilig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den _/__C_q__mars 2023

Ohrlipgs PricewateripuseCoopers AB

ol £l lo—

ers Brofors Ekblom
Auktoriserad revisor
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