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&= Forvaltningsberattelse

ot Styrelsen for JarnSpiran Fastighetsutveckling AB, 559170-2484, med sate i Boras, far harmed avge

)

@ arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades 2018. Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning.

Sate: Boras

Agarforhalianden ) -
ber 2023-12-31 ags JarnSpiran Fastighetsutveckling AB till 100 % av JarnSpiran Holding AB,
6559170-2516

Flerarsjamforelse o o . Beloppilr
, 2023-12-31  2022-12-31 _ 2021-12-31  2020-12-31
TresTERE e S Baae e % — e
Resultat efter finansiella poster -1 000 624 -702 =729
Balansomslutning 21 103 21128 21332 21254
Soliditet % 1,8 4.1 4.7 59

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Eget kapital
Aktie- Fritt eget  Summa eget
o kapital kapital Kapital
Eget kapital 2022-12-31 50 000 822 689 872 689

Aktiedgartillskott, erhalina 510 000 510 000

Arets resultat L _-999563  -999 562

jr—

Eget Kapital 2023-12-31 50000 333126 383127

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier. _ _ _ B
Aktiedgarna har lamnat villkorat aktiedgartiliskott om totalt 4 201 000 kr (3 691 000 kr)
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N
&
E;j Forslag till disposition av foretagets vinst
]
& L L B | Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1332689
arets resultat __ -899 563
Totalt 333126

disponeras for
balanseras i ny rakning _ 333 126
Summa 333 126

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter. | |
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i Resultatrdkning o - _ B o
"”'f‘i:‘ eigpp i {{r . ; T N P i o . TR Noi_ g 2023_01-01" o 2022-01"01“

e 1,2

o Hyresintakter 826 493 666 002
& Ovriga rorelseintakter 31288 48339
857 761 714 341

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -576 345 614 178
Av--och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar __ -169 710 -169 710
Rorelseresultat 111 706 -69 547

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakier och liknande resultatposter 5417 10
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 1116886  -554 644

Resultat efter finansiella poster -999 563 624 181

Resultat fére skatt T 999563 624181

Arets resultat ,, 7 999563  -624181
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Balansrakning
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Belopp i kr - " Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR 12
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark. 4

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa ocn bank

SUMMA TILLGANGAR

20 556 541

20 556 541

419 160
3638

78

25 549

445 175

100 981

20 726 251

20 726 251

220 321
386

10

- 14 434

166 970

21128 374
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Belopp i !’fr _

Not

~2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Frift eget kapital _
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

|_everantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1,2

50 000

50 000

1332 689

999 563

333126

383 126

10000 000
10 304 540

20 304 540

8 888

31654

374 489

50 000

50 000

822 689

20 000 000

20 000 000

39 970
2157156

415 031

- 21102 697

255 685

21 128 374
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Noter

Not 1

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredwlsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 ﬁ\rsredowsmng och koncernredovisning (K3).

Intakter
Andra typer av intakter
Hyresintakter redovisas | den period de avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére
balansdagen

Materfella an1aggnmgstlllgangar redawsas till anskaftningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Utgifter fér [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningsfastighet
Stomme och grund 25 ar
El, varme, sanitet 25 ar
Inre ytskikt 25 ar
Ventilation 25 ar
Fasad 25 ar
Yitertak 25 ar

Styroch évervakning 25 ar

Finansiella instrument L .
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar kundfordringar och 6vriga
fordringar.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

|Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktmnskosinader Skiljer 319 det redowsade beloppet fran det belopp som gka aterbetalas md
mstrumentets eﬁek‘[wranta Harlgenom overensstammer wd forfailotudpunkten det redowsade be|oppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkdp och forsalining avseende koncernforetag
Inkdp fran koncernféretag har gjorts med 20 000 kr (20 000 kr)

Personal
Bolaget har inte nagon anstélld personal. Nagra loner eller erséttningar har ej betalats ut.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande til
o) balansomslutningen.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar
I samband med upprattandet av de fmansnella rapportema enligt tlllampade redowsnmgsprmcnper gaor

radande emstandlgheter De uppskattnmgar for redowsnlngsandamal s0M bllr foljden av dessa
kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det verkliga resultatet. De omraden dér
uppskattnmgar och antaganden ar av stor betydelse for bolaget och som kan komma att paverka de

finansiella rapporterna om de dndras ar fastigheter och resultat fran utveckling av bostader.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
. L ) - 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag . 304 540
Rantekostnader, kreditinstitut 612 146 554 1 39
Réntekostnader, 6vriga _ , 505

Summa 1116 686 554 644

Not 4 Byg gnhader och mark
' 2023-12-31  2022-12-31

-Vld arets borjan 21433 276 21433276

e

Vid arets slut 21 433 276 21 433 278

Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan 707 025 -537 315
-Arets avskrivning -169710  -169710

Vid arets slut 876735 .707 025

Redovisat virde vid arets slut 20 556 5;1 20 726 251

Redovisat varde byggnader vid arets slut 3366 015 3535725
Redovisat varde mark vid arets slut 17 190 526 17 190 526
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Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 000 000 20 000 000

Stillda sdkerheter for ovriga skulder
Fastighetsinteckningar - o 10 000 000- 10 000 000

10000000 40 000 000

Underskrifter

Boras Datum som fram gé’r av digital signering

Patrik lvarson Tobias Johannesson
Styrelseordférande

Jan Edlund Staffan Liljequist

Var revisionsberattelse har lamnats den Datum som framgar av digital signering
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for JarnSpiran Fastighetsutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av JarnSpiran Fastighetsutveckling ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med-arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dartér att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for JamSpiran
FFastighetsutveckling AB.

Grund for uttalanden

_JarnSplran Fastlghetsutvecklmg AI en[ngt god rewsarssed I Svenge @ch har | owlgt fullgjort uart yjszesetlska
ansvarenligt dessa krav.

-aegentlrgheter eller misstag

Vid uppréttandet av arsredwsnmgen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera b@laget upphéra med verksamheten eller mte har nagot realistiskt alternativ till att
gira nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
remsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden anhg sakerhet ar en hc;g grad av sakerhet men ar mgen

vasentirg felak’ughet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av aegentltgheter eller mlsstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterhgare beskrwnmg av vart ansvar for rewsmen av arsredwlsnmgen ﬁnns pa Rewsorsmspektionens

Uttalanden

Utbver var revision av arsredewsmngen harvi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for JarnSpiran
Fastighetsutveckling AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.
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Grund f5r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare I avsnittet
Rewsoms ansvar Vl ar abemende i fmhallande tiil JamSplran Fastlghetsutvecklmg AB enligt god revisorssed i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sty relsens ansvar

de krau sam bolagets verksamhe‘tsart omfattnmg och rlsker staller pa stmleken av bolagets egna kapital
konsalideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolageis organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kantrolleras

pé ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 p& nagot annat satt handtat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

revlsmnssed | Sverlge alltld kommer att Upptacka atgarder eller forsummelser som kan faranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fowaltmngen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Borés den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ohrlings: PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECQOPERS AB  556029-:6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: PAUL SCHULTZ

Paul Schultz ..
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