Arsredovisning

for

Norra Hamnen Stadsutv. 6 AB

5339127-14135

Rikenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norra Hamnen Stadsutv. 6 AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma enligt digitala underskrifter.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.
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Norra Hamnen Stadsutv. 6 AB 1 (9)
Org.nr 559127-1415

Styrelsen for Norra Hamnen Stadsutv. 6 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 —2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget skall d4ga och forvalta fast egendom och tomtratt samt dirmed forenlig verksamhet.

Norlima AB, organisationsnummer 556854-9884, med sate 1 NorrkOping, ar moderforetag som upprattar
koncernredovisning i den storsta koncernen som Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB ingar 1 som
dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB, organisationsnummer 55559069-5655, med sate 1 Stockholm ar
moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 den minsta koncernen som Norra Hamnen
Stadsutveckling 6 AB ingér 1 som dotterforetag.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intraffat under aret forutom att bolaget har salts inom koncernen fran Brabo

Holding IV AB till MFU Fastigheter AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 111 2 097 2 136 2214 2173
Resultat efter finansiella poster -218 -283 99 105 403
Soliditet (%) 28.9 27.6 25.0 23,8 23,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5260 307 356 889 -164 934 5502 262
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma: -164 934 164 934 0
Uppskrivningsfond -1 418 478 1418 478 0
Arets resultat 179 482 179 482
Belopp vid drets utgang 50 000 3 841 829 1610433 179 482 5 681 744
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 610433
arets vinst 179 482
1789 915

disponeras sd att
1 ny rakning overfores 1 789 915

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrakning

Nettoomsittning
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Forsdljning och administrationskostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557493258534

Not

Signerat FM, AM, MO

2022-01-01
-2022-12-31

2110526
-2 099 041
11 485

38 394
-51 299
37 095
48 580

81
-266 863
-266 782
-218 202

-218 202

397 684
179 482
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2021-01-01
-2021-12-31

2 096 686
-1 830 957
265 729

-386 765

0
-386 765
-121 036

4,
-162 129
-162 129
-283 165

-283 165

118 231
-164 934
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Pagaende arbete for annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493258534

Not
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2022-12-31

13 298 206
12 364

327 129

13 637 699

175 384
175 384
13 813 083

424 608
> 257 466
104 717
29 123

5 815914

S 815 914

19 628 997
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2021-12-31

18 091 927
135 934
402 789

18 630 650

150 060
150 060
18 780 710

62 090
62 090

221 934
712 632
145 615
27 143
1107 324

1169 414

19 950 124
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493258534
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2022-12-31

50 000
3 841 829
3 891 829

1610433

179 482
1789 915
5 681 744

1 143 107
1143 107

10 660 000
10 660 000

390 000
281 848
168 193

1 242 334
61771

2 144 146

19 628 997
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2021-12-31

50 000

5 260 307

5310 307

356 889
-164 934
191 955
5502 262

1 515 467
1 515 467

11 050 000
11 050 000

390 000
623 111
105 184
737 334
26 766

1 882 395

19 950 124
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tillampade redovisnings- och virderingsprinciper ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgadngen. Nar en
komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsviardet till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetstorvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avytiring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.

Avskrivningarna ingar i1 resultatrakningens post Fastighetskostnader. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anviands 10r Ovriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, varme 35 - 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 - 60 ar

Markanldggningar 20 ar

Transaktion 09222115557493258534 Signerat FM, AM, MO o e _—
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 19 665 084 19 545 065
Inkop 19 633 120 019
Forsaljningar/utrangeringar -5 035 212
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 649 505 19 665 084
Ingaende avskrivningar -1 550 420 -1 162 229
Forsaljningar/utrangeringar 552 654
Arets avskrivningar -353 533 -388 191
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 351 299 -1 550 420
Utgaende redovisat varde 13 298 206 18 114 664
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat varde 13 298 206 18 154 015
Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden | 186 875 186 875
Forsdljningar/utrangeringar -167 875
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 19 000 186 873
Ingaende avskrivningar -50 940 -32 244
Forsdlyningar/utrangeringar 67 740
Arets avskrivningar 23 436 -18 696
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 636 -50 940
Utgaende redovisat varde 12 364 135 935

Transaktion 09222115557493258534 Signerat FM, AM, MO - - -
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 5 Pagaende arbete for annans rakning

Not 6 Uppskrivningstfond

Belopp vid arets ingang
[ansprakstaget belopp under aret
Belopp vid arets utgang

Not 7 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Under aret 1anspraktagna belopp

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Transaktion 09222115557493258534

Signerat FM, AM, MO

2022-12-31

648 810
648 810

-246 021
-75 660
-321 681

327 129

2022-12-31
5 260 307

-1 418 478
3 841 829

2022-12-31

1515467

-372 360
1143 107

2022-12-31

9 100 000
9100 000
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2021-12-31

648 810
648 810

-167 024

-78 997
-246 021

402 789

2021-12-31

5 324 983
-64 676
5260 307

2021-12-31

1 582 278
0

-66 811

1 515 467

2021-12-31

9490 000
9 490 000
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 11 050 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

9 (9)

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 660 000 11 050 000
10 660 000 11 050 000
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 390 000 390 000
390 000 390 000
Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sakerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har intrdffat efter rakenskapsarets slut.
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Andreas Moller Fredrik Mattsson
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Transaktion 08222115557493258534 Signerat FM, AM, MO e e o~
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Verifikat
Transaktion 09222115557493258534

Dokument
152 Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB 220101-221231
Huvuddokument
13 sidor
Startades 2023-05-23 13:06:43 CEST (+0200) av Melina
Granell (MG)
Fardigstallt 2023-05-23 17:52:08 CEST (+0200)

Initierare
Melina Granell (MG)
Mattssons Fastighetsutveckling i Stockholm Aktiebolag
melina.granell@mfu.se
+460 723530856

Signerande parter
Fredrik Mattsson (FM) Andreas Moéller (AM)
Personnummer 700722-1935 Personnumimer 7/51030-4673
fredrik. mattsson@mfu.se andreas.moller@mfu.se
+46 705726300 _ +4670812997(

BankiD BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Erik
"Anders Fredrik Mattsson” Andreas Moller”
Signerade 2023-05-23 17:28:30 CEST (+0200) Signerade 2023-05-23 13:07:40 CEST (+0200)

Mikael Ostblom (MO)
Personnummer 700522-7231
mikael.ostblom@se.gt.com
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BankID
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB

Org.nr. 559127 - 1416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Norra Hamnen
Stadsutveckling 6 AB for éar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Norra Hamnen Stadsutveckling 6 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt d&rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker ddarfér att  bolagsstdmman  faststdller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr
oberoende i forhallande till Norra Hamnen Stadsutveckling 6 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGekliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppratta en
arsredovigning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
pdaverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsaommans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:;

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter Gr hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgdrder som &r lampliga med hédnsyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
recdovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om  fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig ostdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar @r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i Grsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pad ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Norra Hamnen
Stadsutveckling 6 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter
ansvarsfrihet fér rikenskapsdaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Norra Hamnen Stadsutveckling 6
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tilircgckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Sturelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorins ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pda nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sckerhet Gr en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella  beddmning med utgdngspunkt 1 risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omr&den och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dadr avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gé&r igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som @r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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