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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 1 april 2026. Stamman besloét tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Solna den 1 april 2026
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ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB GETINGSVARMEN 15

Styrelsen for Fastighets AB Getingsvarmen 15 upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Getingen 15 i Stockholm.

Bolaget har sitt sdte i Solna.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret utrett klassificeringen av historiska avslutade projekt pa bolagets fastighet.

Utredningen har visat att omklassificering behover goras fran byggnad till byggnadsinventarier.
Bolaget har genomfort omklassificeringen under rakenskapsaret vilket kan leda till bristande

jamforbarhet mot fg ar.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 72 390 63 875 61372 55 449
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23 821 21 542 21 639 21274
Soliditet 8% 9% 11% 11%

Bolagets nettoomsattning varierar meltan aren da flera lokaler i fastigheten har renoverats och
hyresgaster har tilltratt under 2025.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor T TR
B B Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 1 000 14 48 090 948 50 052

Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Utdelning -5 000 -5 000
- Balanseras i ny rakning 948 -G48 0
Arets resultat -197 -197

A arornm -,

~ Utgaende balans 1000 14 44 038 -197 44 855
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Resultatdisposition

ill bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foéljande:

till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen dr betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av
rakenskapsaret bedrivits med I6nsamhet. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa
en betryggande niva, da bolagets likvida medel ingar i koncernens gemensamma bankkonto dar

44 038 312
-197 424

43 840 888

16 000 000
33 840 888

43 840 888

Sid 2 (8)

moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med lan. |

syfte att frigdra kapital, flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2
varderas fastigheter tiil anskaffningsvarde och tar inte hansyn till de 6vervarden som skapats i bolaget.
Soliditeten blir darfér missvisande och ger ingen verklig bild av foretagets soliditet. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen &ar forsvarlig med .
hansyn till de krav som verksamhetens art, oamfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen &r dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehoyv,
likviditet och stéllning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgora sina kort- och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
holagets ekonomiska stallning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hanvisas till nedanstdende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 72 390 63 875
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 72 390 63 875
Rorelsekostnader _

Fastighetskostnader -19 098 -18 632

Ovriga externa kostnader -6 773 -6 373

Avskrivningar -11 425 -5 047
Summa rorelsekostnader -37 300 -30 052
Rérelseresultat 35 090 33 823
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 3298 3 367

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -14 567 -15 648
Summa finansiella poster -11 269 -12 281
Resultat efter finansiella poster 23 821 21 542
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1124 -

Lamnade koncernbidrag -25 142 -20 594
Summa bokslutsdispositioner -24 018 -20 594
Resultat fore skatt -197 948

ARETS RESULTAT -197 948
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 435 084 436 965
Inventarier, verktyg och installationer 6 222 400
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 6 701 13 508
Summa materiella anldggningstillgangar 442 007 450 873
Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 8 112 269 98 340
Summa finansiella anldggningstillgangar 112 269 98 340
Summa anlaggningstillgangar 554 276 549 213
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 537 126
Ovriga fordringar 714 752
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 2272 2273
Summa kortfristiga fordringar 3523 3151
Summa omsattningstillgangar 3 523 3 151
SUMMA TILLGANGAR 557 799 552 364
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2024-12-31

BALANSRAKNING Not 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
Reservfond 14 14
Summa bundet eget kapital 1014 1014
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 44 038 48 090
Arets resultat -197 948
Summa fritt eget kapital 43 841 49038
Summa eget kapital 44 855 50 052
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernféretag 498 196 488 306
Summa langfristiga skulder 498 196 488 306
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 70 465
Skatteskulder 1 004 -
Ovriga skulder 3 385 2 825
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 289 10 716
Summa kortfristiga skulder 14 748 14 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 557 799 552 364
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NOTER

™~

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanldaggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier - 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289, som har sitt sate i Solna.

Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i ddr koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 3 292 tkr (fg ar 3 362).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -14 565 tkr (fg ar -15 495).

Not 5 Byggnader och mark

12025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 492 458 447 311
Inkop 70 -
Aktivering 9 300 45 147
Omklassificeringar historiska projekt -893 -
Utgaende anskaffningsvarden 500 935 492 458
Ingaende avskrivningar -55 493 -50 624
Ombklassificeringar historiska projekt 893 -
Arets avskrivningar -11 251 -4 869
Utgaende avskrivningar -65 851 -55 493
435 084 436 965

Redovisat virde
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31
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2024-12-31

ingaende anskaffningsvarden 888 776
Ink&p - 112
Utgdende anskaffningsvirden 388 888
Ingaende avskrivningar -488 -310
Arets avskrivningar . -178 -178
Utgaende avskrivningar -666 -488
Redovisat varde 222 400
Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
ngaende anskaffningsvarden 13 508 51719
nkoép 2 493 6 936
Aktivering -9 300 -45 147
Utgaende anskaffningsvirden 6 701 13 508
Redovisat varde 6 701 13 508
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
* 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 98 340 99 625
Tillkommande poster 13 929 ]
Avgaende poster - -1285
_ Utgaende anskaffningsvdrden 112 269 98340
Redovisat varde 112 269 98 340
Not 9 Langfristiga skulder
) i 2025-12-31  2024-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 498 196 488 306
Skulder som férfaller till betalning senare én fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat virde 498 196 488 306
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2025-12-31 2024-12-31

Stéllda sidkerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 152 945 152 945
Summa stéllda sdkerheter till forman for koncernbolag 152 945 152 945
Summa stéllda sakerheter 152 945 152 945

Arsredovisningens innehall blev klart den 1 april 2026.

Solna den 1 april 2026
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nt Oustad

Var revisionsberattelse har lamnats den 1 april 2026

KPMG A

1as Johansson
ktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastigheis AB Getingsvdrmen 15, org. nr 556657-8216

Rapport om arsredovisningen
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Uttalander-‘-]_

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Getingsvédrmen 15 for ar 2025.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdseniliga avseenden réitvisande

bild av Fastighets AB Getingsvirmen 15s finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Getingsvdrmen 15 enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar lillrdckliga och dndamalsenliga som grung {6r vara uttalanden.

il il F O T L S

oStyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning scm inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en h6g grad ay sidkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anv&nder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r htgre an for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oeggentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av infern kontroill.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn ill
omstandigheterna, men inte for atf uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att forisétia verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

— utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l[&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser elier
forhallanden som kan leda iill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sjutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtias fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iagkttagelser under revisionen, daribland
de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Getingsvérmen 15 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

L e e T ERL e P W < I s il i —— -

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Getingsvéarmen 15 enligt god revisarssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget fill disposifioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn iill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s#ékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tiil nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om deita, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranieda

Stockholm 2026-04-01

s Johansson
toriserad revisor

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och fGrvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekanomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller firlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uiférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och q
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttaiande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller 16rlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddéma om férslaget ar foérenligt med
aktiebolagsiagen.
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