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Undartacknad siyrelseledamot intygar att resultat- och balansrakningen

Fdroredavientnen har faststalits pa drsstdmma den ZLO - V& ~20LY
Rasutiatet regleras enligt styrelsens forslag. Jag intygar o eksa.att mnehé.!let
L drsredovisningen och revisionsheratteisen stammer overens med originalem,

Roger Wikstrom
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Projektbolag Del VAB

Org.nr. 556856-4065

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisnin gen dr uppréttad 1 KSEK.

Verksamheten

Projektbolag Del V AB med organisationsnummer 556856-4065 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige med site i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret 4r Jungmansgatan 12, 211 11 Malmg.

Bolaget har som foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fastigheter samt att bedriva annan dirmed forenlig

verksamhet,
Flerarsjiamforelse

2023

Nettooms#ttning 0 0
Res. efter finansiella poster 228 20
A1 s o

93,39

Balansomslutning
Soliditet (%)

E'garfiirhﬁllanden

39 248

- 2020 2019
-11 -11 -11

99,33 99,40 99,51

konceme:n som PI‘G] ektbolaget Del V B ar dotterforetag t111 ar Gramtor Holdlng AB m‘g nr. 559138 8912 med sate 1
Stockholm. Moderforetag i den minsta koncernen som Projektbolaget Del V AB ér dotterferetag till &r Granitor

Properties AB, org.nr. 556752-7196, med séte 1 Stockholm.,

Forindringar i eget kapital

Balanserat

Aktiekapital
Belopp vid érets ingang 100
Resultatdisp. enl. beslut ay
arsstdmmas
Arets resultat

resultat
38 887 0

Summa fritt
eget kapital

38 887

Kreft-s
resultat

Belopp vid arets utgang - 100
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 38 887 189

arets vinst - 27
38 887216

Styrelsen foresldr att
38 887 216
38 887216

i ny rikning 6verfores

Styrelsen anser att det fareslagna koncernbidraget dr forsvarligt med hdnsyn till de krav som verksam

ietens art,

omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stdlining i 6vrigt.
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Org.nr. 556856-4065

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Ovrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Rorelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

— - ~ Transaktion 09222115557518114005 £

Not

2023-01-01
2023-12-31

253

253

228

920
-1 148

228
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Projektbolag Del VAB
Org.nr. 556856-4065

BALANSRAKNING __ 2023-12-31 2022-12-31
Not

Anlidggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 2 1 660 50 |
Fordringar hos koncernforetag L 0 -
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 660 100

Summa anliiggningstillgingar 1 660 100
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ft}rdringar hos koncernforetag 40 085 o 38917
summa kortfristiga fordringar 40 085 38 917

Summa omsittningstillgangar 40 085 - 38917

41 745 39 017

SUMMA TILLGANGAR

Sigdw S av 8 | |
Em Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2
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Projektbolag Del V AB
Org.nr. 556856-4065

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557518114005
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2023-12-31

100

2022-12-31

100

100

38 887
0

100

38 887

38 887

38887

2 758

38987

30

2758

41 745




Projektbolag Del V AB

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

38

_____ Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

oA koncernredovisning,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ider har viirderats till anskaffhingsvdrden om inget annat anges nedan.

Tillgdngar, avsittningar och skt

Finansiella instrument

Andelar i koncernforetag . __

I moderbolaget redovisas andelar i koncernforetag initialt till anskafiningsvérdet, vilket inkluderar eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet av andelarna. Emissionslikvider och
aktietigartillskott __ o . .

laggs till anskaffhingsvérdet. Skulle det verkliga virdet vara ligre 4n det redovisade vérdet skrivs andelarna
ned '

till det verkliga virdet om virdenedgéngen kan antas vara bestdende.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillgdng

Skulle en indikation om en virdenedgang betriffande en tillgéng foreligga faststélls dess dtervinningsvirde.
Overstiger tillgingens bokf6rda virde dtervinningsvirdet skrivs tillgangen ner till detta virde.
Atervinningsvirdet definieras som det hgsta av marknadsvérdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet
definieras som nuvirdet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas

over
resultatrikningen.

Inkomstskatt
Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrdkningen, forutom 1 de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapltal I sédana fall redovisas

dven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansraknmgsmetoden pa alla védsentliga
temporara skﬂlnader En temporar skﬂlnad ﬁnns nér det bokforda vardet pa en tlllgang eller skuld Skﬂ_] er s1g

skattemasm ga overskott kemmer att f'imlas m@t Vﬂka de tempomm sklllnadema kan utn__j:ﬂftj as.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 50 50
Aktiedgartiliskott 1610 o 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1 660 50
Utgdende redovisat virde 1 660 50

Transaktion 09222115557518114005 e Sigﬂerat MS, PS, RW, MN1, MN2
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Projektbolag Del V AB
Org.nr. 556856-4065

NOTER
Not3 Fordringar hos koncernféretag 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 50 273
Avgidende -50 ~273
Erhéllet koncernbidrag 50

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 50
Utgdende redovisat viirde 50

~i=2l=

Not4 Léngfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Amortering efter 5 ar L 0 30
0 30

NotS5 Koncernforhallanden

Bolaget éir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 2 § upprittas inte nigon koncernredovisning,

Datum enligt signeringsverifikat

Roger Wikstrsm Magnus Skiold
Ordférande

Peter Syrén
Verkstillande direktor

Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

icha\8 av 8
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Till bolagsstimman 1 Projektbolag Del V AB
Org. nr 556856-4065

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av' arsredovisningen for Projektbolag
Del V AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arswdowsnmgslagen och gel en i 'llla vasentllga avseenden

pel den 2023 12 3] E}Ch av dess fmansmllﬂ 1esullat fm alet
enligl cligtedowsmngslagen Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med "usredamsnmgens ovriga delar.

mkmngen ﬁch balansrakmngen_

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorins
ansvar. Vi ar oberoende i forhatlande tili Projektbolag Del V

AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkttren ansvarar dven [6r den interna kontroll som de
bedomer &r nadvandlg for att uppritta en drsredovisning som
inte mnahaller nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegemllgheten eller pa misstag.

[01hallanden som kan pavaka fr:n magan atl fmtsalta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direkioren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
all gbra nagot av detta.

Rev.fsm:s ansvar

mlsstag, GCh att lamna en rewsmnsbel attelsa som mnehqllel vara
uttalanden lellg Sakei.hct ’1r en hog gl ad av sakelhet men dr

16V151®n356d i Svm 1ge alllld kemmei alt upptacka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de

Transaktion 09222115557518114005

Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

--Som d‘el av en 're'v‘i S i-cm 'enli g"t I‘SA sim‘*‘c’inder -vi -pmfessimellt

_fe]aktl g_he.lm i alsl.e_dowsmngen_ vare si g dessa bemr-'pﬁ
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for-att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
16ljd av oegentligheter dr hogre dn fOr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande ay
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

koniroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
_effe:kfi_vitétmi den interna kontrollen.

:u_pplysmngar

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direkttren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fiasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att elt bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
_undm liiggand'e tr a'ns'aktitmﬁt na och hidndelserna pa ett sétt

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de éventuella betydande brister 1 den
mnterna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

-Ut?t.alamiw-

revision av slyre]sens GCh vexksta]lande dlrektm ens Im valmmg.;
for Projektbolag Del V AB forar 2023 samt av forslaget till
dlsposmonel betriffande bolagets vinst eller [Grlust.

fmslagel i l‘owalmmgsbelatlelsen och bfﬁVllJEil‘ styrelsens
ledamoter och verkstillande direktsren ansvarsfrihet o6
rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Projektbolag Del V

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart

yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

_Stymlsen-s oclvverkstillande direktorens ansvar

belmf Eande bolagelﬁ vmst eller Forlust Vld fomhg t111 utdelnmg
innefattar detta bland annat en. bedtmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fm‘t]apande bedoma b@hgets ekcmomlska Sltuallon (}Ch at{ tlllse
for valtmngen _E}_Ch_ .ba_l ag_e.._t.s e_kt)mm_l,sk__a an g_elagenh_ete_l _1:_ avr ig_t_
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktdren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
I'lkl]in_]el GCh ﬂnwsnmg’u och bland annat wdta dB atgalder som

ovmﬁt‘lsstammelsa med_lag {)ch tar att medels[‘owal(.nmgen ska

Revisorns ansvar

Vart mal bcm[iande 1evsslonen ay iarvalmmgen och dal med

styrelseledamot e]ler verkstalhnde d1rekt0rﬁzn 1 mgc}t vasentlngt
avseende:

2 f{JI elaglt ndg@n algald ellet gJort 51g skyldx g Llll nagon

bol agel e.llel

e DA nédgol annat silt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagels vmst el[el Imlust oc:h darmed V&lt u{tal'mde om detta

foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt
med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instillning under hela revisionei. Granskningen av
[orvaltningen och fOrslaget till. dlspomtmner av- bolagets vinst
'ellel Eo:lust glundal s1g flamsl pa lewsmnen av 1a-ke-n5kapema

vasentll. ghet Det mnebar att Vi f{)kusel ar gtansknmgen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra

forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om

ansvarsfrihet, Som underlag tdr vart uttalande om styrelsens
férs-l'ag ti‘l'l dispesit'ioner betrﬁffan-de bi}] agets v-i*n-st' fe‘l’lﬁr forlust

Vir revisionsberittelse har ldmnats i Helsingborg den
dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Mathiag Nilsson

Auktoriserad revisor
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Granitor-gruppen

Granitor Properties AB ingar i Granitor-gruppen. Som en det av Granitor-gruppen markn adsfors alla bolag som
industriutvecklare aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; entreprenad, konsutt och
service inom industri- och byggsektor, fastighetsutveckling och férvaltning, samt tillvxtinvesteringar |
utvecklingsbolag. Granitor-gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men &rvia de olika dotterbolagen lokalt

Granitor 'CONTRACTING - PORTEOLJEN
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el Contracting AB Entreprenad, konsult och service

T e TN Installation, service och systemleveranserinom
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: if Utveckling och farvaltning av fastighster, lokaler
Granroc | ochbostader
p.

K et Y ol S i e T A, VR
. 3
"

Real Estate AB

i Talier i e ey

TP YN GROWTH MANAGEMENT - PORTFOLJEN
Management AB

L R T - ST BTN L R

Tillvaxtinvesteringar| utvecklingsbolag

el

T e N D e

A Y f o R * ot F} Investeringar i banbrytande
 CordimHolding AB 1 - {eknologier inom cleantech och life science

T T e N a [T I ] = we' in 4B eaeerbwir : A g T wWe & ST prdnhr acade’ (L =l b B T

Cordim Europe AB {-

11 CorespringinvestAB

i 5

GranitorPortfolio Ovriga innehav
ManagementAB o
| } Hel- ochdeldgda verksamheter
i andra sektarer

) ST S A T T | T T e g e e, T s

Hackholmssund
Konfaerens.

R AR 4 AT A L PR ke g g i et e g

Stads- och omradesutveckling

Granitor Properties ambition &r att skapa stadsdelar och omraden som far méanniskor och féretag att vaxa och
utvecklas. Vi ska bidra till att skapa den hallbara staden. Det handlar om attraktiva fastigheter med eftertraitat
innehall samt hog niva pa arkitektur, men ocksa om att skapa platser i husen och i staden dér vi trivs, vill stanna
upp och motas. Vi utgdr fran méanniskans behov och skala samt ser vikten av stor variation och méngfald for att
bidra till en l&ngsiktigt hallbar stad. Vi bygger inte bara enskilda hus utan skapar hela kvarter och stadsdelar som
ska halla lange. Det resulterar i omraden med stor potential som ménniskor garna séker sig till.

Arbetet startar redan | detidiga skedena genom markutveckling dér vi utvecklar byggratter for byggnation.
Granitor Properties erbjuder gynnsamma madjligheter tor goda investeringar. Genom lyhordhet for marknadens
behov och forvantningar skaparvi attraktiva visioner och malsattningar for projekten. Vi arbetar garna med

med andra kan vi sedan utveckla en hallbar stad. Vi arbetar med arkitektur, design och en helhetssyn for att

skapa levande stadsdelar. Genom en méangfald av anvéandningsomraden och upplatelseformer utvecklar

vi platser dar manniskor trivs och har férutséattningar att kénna trygghet, inkludering och vélmaende.
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Bostadsbyggande

Granitor Properties bygger attraktiva bostader | eftertraktade om raden for ménniskor som ser boendet som en

del av livsstilen. [nom arkitektur och design &r vi ofta banbrytande, vilket ger prestige till sival samarbetspartners
som boende. Bostaderna praglas ocksa av god funktion med omsorg om detaljer for ett val fungerande

vardagsliv. Till forutsattningarna for bra ldgen och goda investeringar rédknas nérhet till service sasom allméanna

kommunikationer, skolor, forskolor och handel. Granitor Properties finns | de geografiska ldgen som manniskor
soker sig till och erbjuder det bekvdma vardagslivet med projekt som sticker uti méngden. Vildgger ocksa stor

bostéder erbjuds under varumarket Granitor och for ménniskor som vill bo bra men betala mindre &r Lyckos vart

boendekoncept.

Kontor och kommersiella lokaler

| dagens arbetsliv &r sjélva arbetsplatsen ett uttryck for foretagets profil och en del av varumarket. Lage, exterior

Properties utvecklar sina kunders affarer genom inspirerande fastigheter och miljder dar goda trender fangas

upp och bidrar till foretagets synlighet i attraktiva sammanhang. Granitor Properties ar en partner som varnar om

kundens varumérke och utvecklar kundens affar med inspirerande lokaler och hog serviceniva. Arbetsplatser

erbjuds under varumarket Granitor och under varumérket World Trade Center driver och utveckiar bolaget ocksa
framgangsrikt kontorsfastigheter i Malm®, Lund och Helsingborg.

logistik samt forvaltar egenutvecklade fastigheter, primért kontor och hotetl.

Marknaden

Under 2023 harvi haft en marknad som varit kraftigt paverkad av en hoginflation med efterféljande hoga
réntenivaer. Férandringen pabérjades redan andra halvaret 2022 och hade ett snabbt férlopp. Okad efterfrdgan

efter pandemin och utbudstérningar pa grund av pandemi och globala oroligheter skapade en snabbt stigande

inflation Gver i stort sett hela varlden. Rantenivderna steg med mer &n tre ganger den niva som géllde i botjan av

2022. Tillgéngen till kapital paverkades ockséd av oroligheterna och affarsbankerna inférde en mer restriktiv

kreditgivning fér att bevaka en oséker utveckling och kunna uppratthalla en beredskap for en finansiell
turbulens. Riskvilja har utvecklats till riskaversion.

H:ugzhéfl_leﬂ‘S' tidigare optimism vande under 2023 och man minskade sin konsumtion. De hdga rantorna och de
dkade kostnaderna har tilsammans med fallande realloner inneburit en légre konsumtion som bidragit till
markbar inbromsning i den ekonomiska tillvaxten. Pressade hushall har tydligt dragit ner pa konsumtionen,

vilket méarks tydligast inom detaljhandel och séllanképshandel, men pé senaste tiden dven inom hotell- och

restaurangnaringen. Vi har dessvérre kunnat konstatera att antalet konkurser 6kat starkt i landet under den
senaste perioden. Framfér allt inom handel, restaurang och byggsektorn. Inflationstryck och rantehojningar ger
sarskilt stor paverkan pé bostadssektorn men ocksa pa évriga sektorer inom bygg- och fastighet.
Bostadsforsaljning har kraftigt paverkats och for vissa produkter och geografier har férsaljningen i princip helt
stannat av. Bostadsbyggandet har stannat av och vi ser séttningar pd 70-90% jamfort med 2021. Tydlig paverkan
har det ocksé varit pa transaktionsmarknaden for kommersiella fastigheter. Transaktionsvolymerna i Sverige
under 2023 &r de lagst uppmatta under de senaste 20 aren.

Under senare delen av 2023 har vi kunnat konstatera att inflationen snabbt &r pa vag nedat mot mer haltbara
nivéer och i linje med Riksbankens mat. Nér inflationen sjonk under vintern gjorde marknaderna en snabb
riktningsforéandring och prisade in snabba sénkningar av styrrantor. Det gynnade inte minst aktiemarknaderna
som snabbt 6kade i varde och rantorna pa langa statsobligationer foll. Centralbankerna signalerar att
rantetoppen dr nddd och har aviserat rantesdnkningar. Marknaden rdknar med att rdntesénkningar kammer ske
med start under vdren/sommaren 2024 och att vi sedan kan rékna med ett antal sénkningar under 2024 och
2025 som ger en relativt snabb rantekurva nedat. Langréntorna har brutit en stigande trend och &r tydligt pa vag

finansieringsvillkor ser det ut att vara aterhallsamma villkor &ven under 2024. Detta i vart fall under inledningen
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av aret, men det finns en forvantan om att vitlkoren kan férbéattras i takt med aviserade rantesénkningar och en

stabiliserad inflation. Vi har ocks§ sett tecken pa att obligationsmarknaden bérjar fungera igen och att den
skulle kunna vara ett alternativi samband med refinansieringar i marknaden. Den ekonomiska inbromsningen i

landet verkar ga in for en mjuklandning. Den starkt fallande inflationen med lagre rantor och en arbetsmarknad
som troligivis kan halla emot baddar fér en god aterhdmtning av den svenska ekonomin under 2025.

Utvecklingen under 2024 kommer troligtvis att praglas av optimism och en tro pa vandning, men dnda med en

stark paverkan fran den inbromsning och aterhallsamhet som varit. Det &r dockinte latt att avgdra hur djup och

lang konjunkturn edfgé@ng;efn kommer att bli inom bygg- och fastighetsbranschen. Det komn plicerade och osikra
omvarldsléget gor att risken for nya produktions- och pris stdrningar inte &r obetydlig. Aven den svenska kronans

instabilitet och paverkan pa inflationen i Sverige behéver tas med i osékerhetshedémningen framéver.

Kostnader for entreprenader och byggmaterial kommer férhoppningsvis att stabiliseras och kanske dven minska

under 2024, Det medfér forbéattrade mojligheter for bygg- och fastighetsbranschen att till slut ater erhalla mer

hallbara kalkyler pa kostnadssidan.

Séarskilt om bostadsmarknaden

Det foreligger ett fortsatt stort bostadsbehov | Sverige och det ackumulerade underskottet enligt Boverket
motsvarar cirka 180 000 bostader. Andra beddmare (Macrobond, SCB, SBAB m fl) menar att underskottet for

tillfallet snarare endast ar 50 000 - 100 000 bostader. Det arliga bostadsbehovet de ndrmaste aren ar

nagonstans metlan 35 000-60 000 bostédder, beroende pa vilket institut som gjort berdkningarna. Helt klart &r
nybyggnationstakt som nu rader. Boverkets beddmning &r att nybyggnaden av bostader i landet kommer att vara
endast c:a 19.500 under 2024. Det kan vara sé att den bedémningen &r ndgot i dverkant och att nybyggnationen
endast kommer att ligga pa c:a 12.000-15.000 bostéder. Det kan jamforas med 2021 da motsvarande siffra var

68.000 bostader. Detta skulle innebéra en nedgéng med ndrmare 80% jamfért med &r 2021, Nybyggnationen av

bostadsratter i attraktiva lAgen och med en attraktiv produkt komimer sakert ha storre majligheter i takt med

sjunkande rantor, en storre aktivitet pa bostadsmarknaden avseende dverlatelser och med stabila eller stigande

bostadspriser.

Hyresmarknaden och efterfragan pa kontor har under 2023 varit stabil for fastigheter med ratt ldge och innehall.
Manga foretag ser dver sina behov utifrdn nya arbetssétt som en foljd av dndrat beteende efter pandemin.
Kontorets roll har blivit mer komptex och mojligheten att mota bade medarbetarnas och foretagens behov kréver
mer av arbetsplatsen idag. Kontoret skall s& klart profilera foretaget och vara en motesplats men det skall aven

fylla behoven av social samvaro, samarbete, koncentration och aterhdmtning. Kontorets funktion, lage och

innehall &r numera dnnu viktigare och mer betydelsefullt 4n tidigare. Likasa &r bedémningen att flexibla

avtalsvillkor, sdsom kortare avtalslangd och mojligheten att dela funktioner och ytor, kommer att forstarkas
ytterligare. Vi kommer att se en vixande skillnad i attraktivitet, hyresnivaer och fastighetsvarden mellan sdmre

IIII

inneburit 6kade driftnetton i takt med att hyrorna réknats upp med indexutvecklingen. Nybyggnation av kontor
har minskat som en f6ljd av 6kade rantor och byggkostnader. Det innebar ett minskat utbud av bra kontor, vilket

bidrar till och hér innebéra att de indexerade hyresnivderna kommer att satta sig som nya nivaer fér
marknadshyran.

Det finns ett fortsatt stort investeringsintresse for kvalitativa samhaéllsfastigheter, d.v.s. fastigheter med
kommun, region eller statliga hyresgéster (eller hyresgéster som indirekt finansieras via samhaéllet).
Samhallsfastigheter anses vara ett relativt konjunkturoberoende segment. Analyser har ocksé visat att
fornyelsegraden av utgdende kontrakt ar mycket hog i segmentet vilket dkar intresset och sékerheten for
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Investerarna. Behovet av nya lokaler och fastigheter inom segmentet ar allméant mycket stort. Kommunernas
och regionernas allt tuffare ekonomiska forutsdttningar gor att intresset dr fortsatt stort att hyra sadana lokaler
_— fran privata aktorer. Avkastningskraven pressades kraftigt nedat fram till 2022. Vi har nu sett att

Sarskilt om marknaden for lager och logistik

= Efterfragan pa moderna logistikfastigheter har varit stark pa senare ar. Avkastningskraven pressades ner till
mycket taga nivaer under forsta halvaret 2022. Segmentet beddms ha en fortsatt god efterfragan bland saval
kunder som sluttagare. Aven i det har segmentet 8r intresset stort f6r moderna, héllbara och anpassningsbara
fastigheter.
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koncernredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Verksamhet

Granitor Properties AB, med séte i Stockholm utgér moderbolagi Granitor Properties gruppen. Adressen till

Koncernen, nedan benamnd Granitor Properties, ska genom hel- och delagda bolag utveckla, aga och forvalta
fastigheter och bedriva darmed forenlig verksamhet. | gruppens dotterbolag bedrivs verksamhet inom
fastighetsutveckling samt fastighetsforvaltning. Bolagen verkar savél inom bostadssektorn som inom den
kommersiella sektorn och dr geografiskt koncentrerade till Oresunds- och Storstockholmsregionerna.

Granitor Properties utvecklar och forvaltar kommersiella lokaler och bostader. Enkelt uttryckt: vi skapar
bostéder, arbetsplatser och stadsmiljoer ddr ménniskor vill bo, leva och verka. Vitror dessutom att samarbete
och ansvarsfulla affarer &r vagen till en béttre framtid. Genom relationer som bygger pa tillit, trygghet och
engagemang kan vi gbra en positiv skillnad. Av den anledningen samarbetar vi alltid med kunder, partners, stad

och kommun nér vi utvecklar fastigheter och stadsdelar. Vitanker ldngsiktigt och tar gérna ett helhetsansvar
fran ax titl limpa, hela vagen till forvaltning. Med en professionell attityd bemdoter vi hogt stallda krav pa design,
tidplaner samt hallbarhets- och kvalitetsaspekter. Pa sa satt skapar vi bdsta mojliga forutsattningar for att de

sombor och jobbar i vara stadsdelar och omraden ska kunna tavid och forma sin stad.

Verksamheten marknadsfors under olika varumérken sasom Granitor, Lyckos, World Trade Center.och Sesam
Self Storage. Granitor Properties har dven haft en egen entreprenadverksamhet for genomftrande av utvalda

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Marknadsléget samt koncernens finansiering har paverkat koncernens bolag genom hogre bygg- och
réntekostnader samt starkt minskad forséljning av bostader. Bolagets fokus har legat pa att sélja byggstartade

Under 2023 séldes bostader fér 131 miljoner kronor och botaget minskade sin volym av oséalda, byggstartade
bostader upplatna som bostadsratt, med 48 miljoner kronor. Vid utgdngen av 2023 sa hade Granitor Properties
byggstartade och osélda ldgenheter upplatna med bostadsratt for 53 miljoner kronor, vilket utgér 22% av stocken
i pagéende produktion. Utifran marknadslaget méste detta betraktas som gott. Stocken av fardigstatlda oséalda

lagenheter upplatna med bostadsrétt uppgick till 15% eller 164 miljoner kronor.

omfattande 7 800 kvm, vilket lag i linje med bolagets malsattning. Daremot byggstartades farre antal bostader &n
planerat, 140 stycken. 2023 priglades istéllet av en ovanligt stor volym av projekt som fardigstalldes. Mer én 600
bostdder blev inflyttningsklara under dret och kunder flyttade in. Bland fardigstdllda bostader ingick 49
kooperativa hyresritter, en trygg och efterfrdgad boendeform for framforallt en dldre malgrupp. Kooperativa
hyresratter som upplatelseform planerar bolaget fortsatta att utveckla. Tre kommersiella projeit fardigstalldes
under aret med en samlad volym om knappt 10 000 kvm, ett projekt alldeles invid E22 i Lund med
sjdlvhamtningslager under varumaérket Sesam Self Storage, ett kontorsprojekt i centrala Angelholm samten
fastighet med centrumverksamhet inom Stationsstaden i Kévlinge. Det sistndmnda projektet &r sait till extern
fastighetségare, Likasd genomfdrdes férsdljning av en forvaltningsfastighet pé Brunnshég i Lunds kommun.
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entreprenadverksamhet inom Granitor Construction. Koncernen har aven genomfort en organisationsférandring

och anpasshing av organisationens storlek i forhallande till marknadsldget och radande projektvolym.

Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets utgang finns att rapportera.

Forvantad framtida utveckiing

genererar stabila intikter och kassafléden som kan investeras i utvecklingsverksamheten. Projektportfoljen
omfattar byggritter som medger ca 5.300 bostader och déarutdver ca 215.000 kvm for kommersiella

verksamheter sasom kontor, lager, logistik, hotell och samhéllsfastigheter. Portféljen ar geografiskt spridd |
framst Skanes véstra tillvaxtkommuner, Stockholm, Uppsala, Smaland och sédra Halland. Portféljens

diversifiering samt bolagets kompetens att utveckla saval bostdder som kommersiella fastigheter av olika slag

med projekt som planeras for byggstart i ndrtid och projekt som ligger i tidiga planeringsskeden for planerat

genomfdrande ett antal ar framat i tiden.

Forsaljning och resultat

Koncernen har under aren 2020 - 2023 haft foljande utveckling, belopp i MSEK:

2022 2021

2020

Resultat efter finansiella
poster

Balansomslutning 3 082
Soliditet 50%
Medeltalet anstéllda 94

1776 D 447

81 134

3438 3 381
43%, 42%

123 115

Moderbolaget har under dren 2020 ~ 2023 haft féljande utveckling, belopp i MSEK:

2023

2022 2021

1 586
82

5416

41%
114

2020

N-eﬁo.@mséttni'ng -

Resultat efter finansiella
poster

Soliditet 17%,

Medeltalet anstallda -
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-25 -346

3 302 1 869
17% 34%

- .

-297

4 432

45%
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Hallbar utveckling i gruppens bolag

For oss innebér en hallbar utveckling att Granitor Properties aktivt arbetar for att ta ett langmktrgt ansvarfor
ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet. Granitor Properties har en genuin tradition av att ta samhallsansvar
i de projekt som genomfors och i de fastigheter som forvaltas. Vi fokuserar pa att skapa miljéer som framjar

social interaktion, god hélsa och mangfald samt trygghet, sdkerhet, tillganglighet, rekreation och estetik.

Fastigheterna skall ocksa utvecklas energi- och resurssnalt med goda metod- och materialval for att skydda
miljén, skapa sunda inomhusmiljoer, sdkerstalla en effektiv resursanvéndning och bidra till en hallbar

férsorjning. Granitor Properties skall bidra till en battre framtid genom att arbeta med alla aspekter av

hallbarhet,

Granitor Properties hallbarhetsarbete utgar fran de globala hallbarhetsmalen for hallbar utveckling till 2030. En
v‘ikﬁ’g 'd'el' i’“ a*rb'eteﬁt -éir ock-sé vért en gagemang‘i M'almfjs laka‘la ‘i‘érd plan- LF‘MBO Gran'i-tor---Pﬁrop-ezr’ti-es--va-r en av

och arbetssattet inom LFM30 anvander Gramtor Pmpertles I hela verksamheten Utlfran Gramtm Praperties
hallbarhetsplan genomfors aktiviteter for att uppna uppsatta mal. Hallbarhetsarbetet ochvara ansvarsfulla
affarer fokuserar pa sex omraden, klimat och milj6, arbetssétt och resursanvéndning, samarbete och
kompetens, sadlkerhet och -valmaende resultat och vardeutveektmg samt affarsetik och kundvéarde. Nya projekt
som startas skall klara satta méal och rlktlmjer fér hallbarhet.
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Granitor Properti
skapar forutséttningar for vdlmaende medarbetare och god l6nsamhet. Genom att vi arbetar tiltlsammans sa

AGranitar Properties utvecklar och certifierar projekt och fastigheter i enlighet med certifieringssystemen

Miljobyggnad eller Svanen. Certifieringen innebar attvi sdkerstaller att relevanta hallbarhetsindikatorer uppfylls i
alla véra projekt. Att anvinda vedertagna certifieringssystem forenklar fér andra att forsté vitken héllbarhetsniva
vara projekt uppfyller samtidigt som det starker vart varumérke.

komplement till certifiering enligt Miljobyggnad och Svanen.

Vara méal for koldioxidutslépp foljer LFM30s malgransvarden. FOr att na dit gor vi klimatberédkningar i tidiga

inte paverkar manniskans hélsa negativt anvénder vi material som ar godkénda av Byggvarubedémningen. Vi vill
hushélla med resurser och storst paverkan gor vi genom att efterlamna sa lite avfall som mojligt pa vara
byggarbetsplatser. Tillsammans med entreprendrerna arbetar vi for att finna l6sningar sa att dverblivet material
kommer till anvéndning igen och méangden avfall som gar till deponi blir minimal.

3s har en kultur och ett medarbetarskap som bygger pa tillit, trygghet och engagemang, vilket

nyttjar vi vara resurser och kompetenser pé bésta satt.

Ytterligare ett sitt for oss att bedriva ansvarsfulla afférer &r att samarbeta och engagera oss for att paverka

utvecklingen inom branschen. Vi ar darfor aktiva i en rad olika organisationer och samarbeten inom
hallbarhetsomradet, bland annat foljande:

e Bestéllargruppen Lokaler, Belok

e Sweden Green Building Council, SGBC

o Byggvarubeddmningen, BVB

o Byggradet (inom Byggforetaget)

¢ CCBuild - Centrum for cirkulért byggande

s CBBT - Centrum for byggande och boende med tré

o Avdelningen for Installations- och klimatiseringslara, LTH (doktorand geoenergi)

o |nstitutionen for Byggteknik, Linnéuniversitetet (doktorand trabyggnad)

Bolaget upprattar inte na gon hallbarhetsrapport utan hanvisar till hé.[.lbza’r__h'ertzsrzappor-’t.ffﬁ'r koncernen vilken
redovisas som en del av arsredovisningen for Granitor Holding AB, 556138-8912 med sate i Stockholm.

Personal

Att rekrytera, utveckla och behalla medarbetare ar prioriterade uppgifter fér Granitor Properties. Fragan om

adekvat bemanning finns darfor hela tiden pa agendan. Granitor Properties strévar efter mangfald och att

vidmakthalla en jamn kénsférdelning. Personalen finns-anstéllda i dotterbolagen Granitor Property

Development AB, Lyckos AB samt i Sesam Self Storage Operations AB. Att lyckas rekrytera, utveckla och behalla
goda medarbetare pé alla nivaer &r av stérsta vikt eftersom Granitor Properties ldnsamhet i hdgsta grad &r
beroende av medarbetarnas prestationer. Da vart resultat och vara kunders uppfattning i hég grad hdnger
samman med vara medarbetares prestationerarbetar vi strategiskt med kompetensforsorining och

ledarutveciling genom hela bolaget.

Arsredovisning 2023 Granitor Properties AB | 10
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Agarforhallanden

Granitor Properties AB &r ett helégt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805, med séte i
Stockholm.

Finansiell riskhantering

Att bibehalla en god och tét dialog med banker och andra finansinstitut dr ett viktigt arbete for styrelse och
ledning for att trygga bolagens externa finansiering. Genom god kontroll, kontinuerlig uppfoljning och
likviditetsplanering hanteras riskerna for féorsémrade avtalsvillkor med Okade finansiella kostnader som foljd.
Koncernens finansiering kommer omfdrhandlas under 2024 och férhandling pagar utifran férslag till
affdrsuppligg. Avtal bedoms vara klara och tecknas fére sommaren.

produktion hanteras risken for alltfor stor kapitalbindning i pAgdende bostadsprojekt och risken fér

prisreduceringar. Genom nérvaro och god dialog med hyresgéster fAngar vi tidigt eventuella kreditrisker i
kundstocken.

Forslag till resultatdisposition
(Belopp i kr)

Tilt bolagsstammans forfogande star foljande medel

Balanserai resultat 552 761 001
Arets resultat -36 038 063

Summa : ' 516 722 938

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

| ny rakning dverfores. 516 722 938

Summa 516 722 938

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar,

rapporter dver férandringar i eget kapital, kassaflédesanalys med tilthérande noter.

Arsredovisningen dr upprattad | KSEK dér inget annat anges.
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2023

Rorelsens intdakter

Nettoomséttning

NOT

2022

Aktiverat arbete fér egen rékning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

och

Ovriga rérelsekostnader
Resuitat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

Sty-rda foretag

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster

Réntekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT

Hanforligt till:

Innehav utan bestdmmande inflytande

Transaktion 09222115557516099742 &

9,6

1 167 946

497 781
2070

1775 720
313476

1667 797

-675 594

-791 693
-124 556,

47713
-386

7 472

5089 196

-868 005
-980 457
-144 Q87

-293

2 320

56 361
-75 77"

83 215

34 955
-37 340

30 973

-3 668

80 830

-36 807

27305

34 300
-6 995

44 023

47 174
3 151

27 305

44023
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Koncernens |

NOT

3alansrakning

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbete

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intressefbretag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga innehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstillgangar
Varulager mm
Projektutvecklingsfastigheter
Lagenheter och lokaler

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Upparbetad aj fakturerad intakt

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516099742 s

10

19
20

4 851

743 230
16 510

1 051

17 034
4075
3000

1747

4616

700 469
8271
24 127

24 256
3675
3000
4 8583

867 074

1 443 301

108 210

1 604 060

¥H2 213
31 944

1551 511

26 612

38
23 058
12 133

784 157

80173
16

3 004
359 554
325 963

369 319

294 415

780 041

269 572

2215245

3 082 319

1833 770

3 437 830
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NOT

- 2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Annat eget kapital inkl &rets resultat

Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

Summa eget kapital

Avsatiningar

Avsattningar for pensioner och liknande forplikielser

Ovri ga avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Fakiurerad ej upparbetad intakt

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL.

OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516099742 &

21
22

23, 27

24

26

100

{ 503 657

100
1 469 357

22 593
1 526 350

19370

19 648

{469 457

1 492 295

16 741
21785

39 018

155 322
50 465

38526

1 524 363

b9 286
2 094

20 246

145 268

1 542 878

129

52 392
100 394
5 2562

6 834
182

68 857
129 091

1311 164

3082 319

364 131

3 437 830
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Aldie
kapital

ring av koncernens ec

Annat eget
kapital inkl
arets resultat

Summa

et kapista_lf

Innehav utan

eget kapital bestdmmande

huvudagare inflytande

Summa

eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100
Tillskott frén innehav utan bestdmmande

inflytande

Arets resy lt.a:’(_ _:

Belopp vid arets utgéng 2022-12-31 100

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 100
Tillskott fran innehav utan

bestammande inflytande

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 100

47 174
1469 357

1469 357

34 300

1422 283

47174
1469 457

34 300
1503 757

24 748

-3 1561

22 838

22 838

-6 995

22 593

1423 624

24 748
44 023

6 750

27 305
1526 350
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Okning (+) minskning (-) av rorelse

Koncernens Kassaflodesanalys

2023

2022

Lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar
Andel i intressefdretag och gemensamt styrda foretags

resultat

Avséttning for pensioner

-@vrigﬁ: avsattningar

Uppskjuten skatt

Fordndring av rérelsekapital
Investering i omséattningsfastigheter, netto
Okning (-) minskning (+) av varulager

Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar

skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar

Férvary av materiella anfdggningstillgéngar

Forvérv av finansiella anlaggningstillgangar
Forandring langfristiga fordringar
Utdelning fran intresseféretag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av Ian frén kreditinstitut
Andra langfristiga skulder

Tillskott fran minoritetségare

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

27 305

17 713

7 472
2 629
2137
3 106

-691 088
-76 206
556 722

131242

44 023

15 459

-2 320
3127
774

36 568

-201 379

-3 498
383 960
-429 950

285786

-4 100

3 850

153 230

-5 326

-109 369

500
91279
-7 502
4 200

562 695

-290 766
6 750

209 776

397 988

16 801
24 748

Transaktion 09222115557516099742
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75 531
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Likvida medel vid arets borjan
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel bestar av:
Banktillgodohavanden

Summa likvida medel

Erhallen réanta
Betald ranta
Betald skatt

Transaktion 09222115557516099742

269 572
24 843

194 041
75 531

294 415

269 572

269 572

294 415

56 361
48 668
-5 795

269 572

33 725
33 244
5506
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lagets Resultatrikning

NOT

2023

2022

C— :

=
LY/

i

Gvriga externa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resuliat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Réantekostnader och liknande poster

Resuitat efter finansiella poster

Transaktion 09222115557516099742

28,29

-26 520

22 650

-26 520

92 292

-22 650

33 869

23262

16 842
-29 618

=24 540

28 380
-56 185

.36 038

.52 345

23363

36 .933 —

5 Signerat Ms, PS, RW, DS, LDF, RO, RO2, MO1, MO2

75 708
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alansrakning

NOT  2023-12-31

2022-12-31

TLLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i koncerntoretag
Fordringar hos koncermnforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Owriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUNMA TILLGANGAR

- - — Transaktion 09222115557516099742

32 475 676
33 930 700
34

475 670
606 080
814.000

1 406 376

2 391
1176 981
146 000

1 895 756

5 941
1151 196

858

1395 372

278 894

1 157 995

1604 266

3010 642

3 301 679
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NOT

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till kencernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Upplupna kostnaderoch férutbetalda intdkier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516095742

35

36,37
38

36,37

39

100

100

552 761
36 038

628 469
-75708

516 823

—

552 861

1 391 700
74 185

63
1411835

5 2217

1 465 885

75
1278 358
4500

2493 819

3010642

1 282 933

3 301 679
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Forandring av moderbo

kapital

Fritt eget

kapital

Summa

eget kapital

Belopp vid &rets ingang 2022-01-01
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2022-12-31

Belopp vid &rets ingéng 2023-01-01
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2023-12-31

100

100

100

100

628 469
~75 708
552 761

552 761

-36 038
516 723

628 569
=75 708
552 861

-36 038

216 823

Transaktion 09222115557516099742
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Moderbolagets K

assafl

Odesanalys

2022

L 6pande verksamheten

Arets resultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Lamnade (+) och erhéllna (-) koncembidrag

Uppskjuten skatt

Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar
Okning {+) minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

L&n till (-) amortering fran (+) koncemféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut

Upptagna lan fran koncermféretag

Amortering av skuld till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bdrjan
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel bestar av:
Banktillgodohavanden

Summa likvida medel

Erhallen ranta
Betald ranta

Transaktion 09222115557516099742

-36 038

12 776

-12 426
112 459

-75 708

27 805
23363

-3 281
-2 363

76 771

-324 620

668 000

-30 184

-160 000

343 380

683 000
-998 000

70 530

144 715

292145

923 000
628 000

1296 358
-1 258 224

-389 185

30 966

247 928
30 966

333 134
10 804

237 124
10 804

278 894

247 928

278 894

92 292

947 928

33 859
35748
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ter med redovisningsprincipe
bokslutskommentarer

AI’SI edmflsnmgslagen OCh Bokfmmgsnamndens allménna rdd BENAR 2012:1 (K3) tilldmpas vid upprittandet av
bolagets finansiella rapporter.

Redﬁvi'Srni'hgs-v-aI'uta--

Koncernredovisning

K’Q'ncer'nre'di:)'vi'sn'iﬁgen @mfaltar' moderbolagf:t {)Ch' de dotterfﬁiretag 1 vilka" moderboilage;t d‘irekt 'eller indi‘rekt i'nn'e'har*
iowawsmetodeu wlket mnf.,bar “1tt eget kapltal som fan_ns i d@tterfmetagen vid fowarvstldpunkten ehmmeras isin
helhet. I koncernens eget kapital ingdr hérigenom endast den del av dotterforetagens eget kapital som tillkommit efter
forvarvet. Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver delas upp 1 eget kapital och uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt hinforlig till arets bokslutsdispositioner i ingdr i arets resultat, Den uppskjutna skatteskulden har
redovisals som avsiittning, medan resterande del tillforts koncernens eget kapital. Om det koncemmass;tga
anskaffningsvirdet f6r aktierna overstiger det i férvirvsanalysen upptagna virdet av bolagets nettotillgngar, redovisas
skillnaden som koncernméssig goodwill. Detta virde skrivs av koncernmaéssigt under en period upp till 10 ar.
Avskrivningstakten baseras pa férvirvens langsiktiga strategiska betydelse tor koncernen. Internvinster inom koncernen
elimineras i sin helhet.

Vérd'*e r-i-n-gsprincip:er: m.m.

p@l_‘l@dﬁm'i u.tgqng i [erhal_lande_ _t_1ll .dt:_::t_ bequ_nade. z_nbetet for hela. .uppdraget | H,yresmtakter aw._seras l.forskott .OCh
periodiseras linjirt sd att endast den del som beloper pé perioden redovisas som intikter. Hyresavtalen klassificeras som
operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltmngsfastlghetel E"lsatmmg for utfmda konsuittjamter I‘edOVIS”tS [ de peruder som. t]anstema utf@rs Intakter w:l

produktion och majoriteten av styrelseledamdterna bestér av externa ledaméter. Avtal som tecknats om produktion for
att tillhandah&lla-en nyckelfirdig b@stadsiastlghet granskas av externa parter inom bostadsrittsomradet i samband med
intygsgivning av ekonomisk plan. Ovriga avtal som har betydelse [6r beddmningen r att Granitor &tar sig att frén
foreningarna forvirva bostadsritter- som viss tid efter slutbesiktning kvarstar osalda. Granitor &tar sig ocksa att mot

m*z.rknadmnassg ersattmng Lnder p1 oduktlonsuden ansvara f’ol ek@n@mlsk @ch annan forvaltmng samt at-t -e-rsatta

sig ha bestammande mflytande over dessa ['orenmgal Forenmgama har* tllltmtt sina fastlgheter vars byggmd ar under

till bostﬂdspiajekt enltgt prmmpen f@r successiv wnstavraknmg, wlket mnebar at[ mtaktema redﬁwsas utlfran senast

lagda prognos och i takt med dess upparbetning och forsdljning i respektive projekt.

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation for att erhélla bidraget krivs, intiktsredovisas offentliga bidrag dé villkoren for att
erhalla bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas.
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Jqlfmsd'agens varde har redawsals 1 1esult1u aknmgen I den man fmdrmgal och skulder i utimdsk valuta ha1

Varulager
Varulagret virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet, varvid anskaffningsvirdet

beriiknas enligt forst-in- forst-ut-principen.

Projektutvecklingsfastigheter
Pr@je}g‘tu'[wckli'ngsfastigheler red@ vi"%'as 'b'la'rld 'varu“lager- o-ch bes'tﬁr' av marﬁk- l’f:i'r I’ramti(l'a exploatering, tardigutvecklade

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Finansiella tillgangar 1 form av
virdepapper redovisas till anskaffningsvirdet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga
:tnl] fC)IV"iIVGt av Ul}gangen Lfmgf nstlga vardepappei smnehav vars velkllga val de ar l’lgli‘: an det mdows*lde vardet

,_Q_p.angle 1.1.1_1 c_[e_t. l.agsm__av anskaf nmgsvaldel GCh neltofersaljnmgsvardet Lang nsugft lmdrmgal och lzmgfnstlga skuldel
redovisas till upplupet anskaffningsvirde, vilket motsvarar nuvirdet av framtida betalningar diskonterade med den

effektivrinta som beriiknats vid anskaffningstilifillet. Kortfristiga fordringar redovisas till det 14gsta av
anskafiningsvérdet och HE[lOf@I‘SﬂlJ ningsvérdet. Kor tfrlatlga skulder, vilka forvéntas bli reglerade inom 12 manader,
redovisas till nominellt belopp.

Fmdﬁngar och skulder i utldndsk valuta

terminsakrats omriknas de till ferminskurs,

Forvaitningsfastigheter
Fm ml{mngsfﬂstlghelel Iedowsas tl“ det lag%lﬂ ay ’mskatmmgsvm df_,t mmslnt med planenhg'l wsknmmgar oc:h

mvams d"u kﬁlkyl 14881 gt Immlida dnltsnette berakna[s um:ler en temax 1g ellel lemgle kalkylpeuod med hansyn tagen
till nuvitdet av ett bedomt marknadsvirde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven ér individuella per fastighet
bemeude a amlys ay genomimda l1 1113'1[\.{101‘161 och [abtlghetens markmdsposm(m Avkasmmgskraven ar mdmduella

10131’1 kval ta]et

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

[ntressefretag dr de [oretag didr koncernen har ett betydande men inte bestimmande inflytande, vilket i regel giller for
aktieinnehav som omfattar meltan 20% och 50% av rosterna. I gemensamt styrda foretag bedrivs verksamheten
avialsmissigt gemensamt av tvd eller flera parter. Innehav 1 intresseforetag och innehav i gemensamt styrda foretag

redovisas enligt kapitalandelsmetoden och vérderas inledningsvis till anskaffningsvirde. Koncernens redovisade virde
p’"i mnehav 1 mtresseforetag Och gemensqml styrda foretag mkluderar goadwﬂl som 1dent1hems wd forvarvet netm efter

gemenmm[ styrda Fmei:ag ellei forwrvet Iedowsas i lesultatmkmngen Acku mulelade Forandungal eiter fowarvet
redovisas som findring av innehavelts redovisade virde. Orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernen och dess
intresseforetag och gemensamt styrda foretag elimineras 1 forhéllande till koncernens innehav i mtresseforetaget
respektive gemensamt styrt fOretag. Nir koncernen inte lingre har ett betydande inflytande, omvérderas varje
kvarvarande innehav (ill verkligt virde och #ndringen i redovisat virde redovisas i koncernens resultatrikning. Det
verkliga virdet anvinds som det forsta redovisade virde och utgdr grund (6r den fortsatta redovisningen.

Lé ne—u’tg'i‘fter

anskaffnmgsk@smad Aktweimg av hneutgﬁter skel nir d@ ar hanforb'ua t'll kap, kOI’lS[I LIk[lOI] eller pmduktlon av en
tilleding som tar betydande tid att firdigstélla innan den kan anvéndas eller séljas.

Materiella- och immateriella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
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bmklm i teremmmande taH ullgangens wstvmde Fm vissa av de mater lella :-.mlaggmngsullgangarna har sklllnaden 1
forbrukningen av betydande komponenter bedomis vara vésentlig. Dessa tillgdngar har dérfor delats upp 1 komponenter
vilka skrivs av separat. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ul, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgngens prestanda okar i
forhailande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas

som kostnader.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden som skrivs av linjért efter uppskattad
1:1;yr_t;t__;';zan-.deperiod

Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 5-10 &r
Inventarier 5 =10 ar
Maskiner 5-10 ar
Férvaltningsfastigheter 25 - 65 ar
Nedskrivning

Skulle en indikation om en véirdenedgang betriffande en tillgdng foreligga faststills dess dtervinningsvirde. Over stiger
{1l lgangens bok{orda viirde ater vinningsvirdet SKrivs tillgangen ner till detta vérde. Atewmmngsval det definieras som
det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyitjandevérdet definieras som nuviirdet av de uppskattade
betalningar som tillgdngen genererar. Nedskrivningar redovisas Sver resultatrikningen.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antmgen som finansiell eller opﬁtmtmnell leasing. Finansiell leasing foreligeerda de
LkGI‘IE}mISl{’l 1lskema och l‘m manel na [01k111ppade med lmmngobjektet 1 "1!1 vasenlhghet har f@lts dver tlll leasetagmcn 1

ledsmgwlal redewsas SOMm Q])BI atlonelh leasmgavial wlket mnebar-wtt leasmgavgltten fordelas lmjart over
leasingperioden,

Avsittningar och skulder

Skulder har, om inte annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvérden med sedvanliga reserveringar for upplupna
kostnader. Avséttningar har gjorts tor kéinda eller befarade risker efter individuell prévning.

Inkomstskatter

de 1'111 den avser p{)slel sOm redoms'ls dnekt L eget lnpltal I sadana hll redcmsas dven skatten 1 eget kapltdl
'Uppsk[uten skatt redovisas enhgt balanst al{nmgsmetoden pa alla visentliga temporira: skillnader. En. tempordr skillnad
finns nér det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig frdn det skattemiissiga virdet. Uppskjuma
skattefordringar redovisas i den omfattning det dr troligt att framtida skatteméssiga ovelskott kommer att finnas mot
vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas. Vid virderingen av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld
har beslutade forandringar i skatlesatser beaktats.

Nérstdende féretag
Samtliga transaktioner med nirstdende har skett p& marknadsmissiga villkor.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar. Som likvida mede! klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga

likvida placermgflr som ldtt kan omvandlas till ett kdnt belopp och som #r utsatt fér en obetydlig risk for
virdeflukirationer.
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NOT 2 Uppskattningar och bedémningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att motsvara

det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for visentliga justeringar i
redovisade virden for tillgangar och skulder géiller framst marknadsvirdet pa koncernens fastigheter. Fastigheterna
virderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt varde, om detta understiger anskattningsvdrdet.

Marknadsvirdet pd bolagats fastigheter Overstiger det bokforda viirdet och forst vid en varaktig nedgang paverkas de

redovisade virdena pa bolagets fastigheter.
OVRIGA NOTER

KONCERNEN

NOT 3 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING PA
VERKSAMHETSGRENAR OCH GEOGRAFISKA MARKNADER

Entreprenad
Fastighetsutveckling och hyresintakter

1038 368

_2_923 2022

311 658
1464 062

129578

Summa

1 167 946 1775720

Nettoomséttningen férdelar sig pé geografiska marknader enligt foljande:

Sverige
Ovrlga marknader

1 775 720

1 167 946

Summa

NOT4  OVRIGA RORELSEINTAKTER

1775 720

Offentliga bidrag
Oviga intakter

2023 2022

1 899 =

NOT5  OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

2070 b i -

2023 2022

Bolaget som leasetagare
Periodens operationella leasingavgifter

Inom ett ar
Senare &n ett ar men inom fem ar
Senare an fem ar

8308
16 440

12 341

8710
16 322

L

Summa

24 743

25 032

Leasingavgifterna avser huvudsakligen hyra av lokaler och bilar,

- .  Transaktion 09222115557516009747
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Bolaget som leasegivare

Periodens intaktsférda variabla leasingavgift

Leasingavgifter {orfaller enligt foljande

Inom ett ar

2023 2022

56 819 44 084

58 202 59 031

Senare an ett &r men inom fem ar 120 481 196 521
_senare &n fem ar ,, B 114325 644589

Summa 293 008 320 011

Bolag inom koncernen &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler.

NOT 6 H_E.EV’il:SlﬁONiS'Azi: VODE _

2023 2022
Mazars AB

RHevisionsuppdraget 1803 2103
Skatteradgivning 210 180
Ovriga tjanster )
Summa 2013 2 283

Medeltal anstalida

sverige

2023
Anstalida. Varav man

94 56%

2022
Anstillda Varav man

123 61%

Summa
Konsférdelning

Man
Kvinnor

Styrelse

2023 25099

4 4
{ 1

123 61%

VD o Foretagsiedning

2023 2022
5 4
4 4

Summa

5 5

3 8
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LONER OCH ERSATTNINGAR

2023

2022

Léner och erséttningar
Varav tantiem

Sociala avgifter

Styrelse o VD
Ovriga anstéllda

Styrelse o VD Ovriga anstéllda Styrelse o VD Ovriga anstélida

7224

2 393

Pensioner

2 500
21 103

772

21 380

6 982
2 208

Pensioner

1721
25 641

79786

Ovriga

kostnader

2022
23 326

Summa

NOT 8 FINANSIELLA POSTER

. 23603

24 073

27 362

55 348

Ovriga ranteintékter och liknande

resultatposter
Rénteintakter

Ovriga finansiella intakter

2023

56 361

2022

33 725
1 230

Summa

Rantekostnader
Kursforiuster
Ovriga finansiella kostnader

56 361

75 252

34955

-37 062
-61
e

Summa

NOT 9 SKATT PA ARETS RESULTAT

-75 771

=37 340

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2023

-0 2
-3 106

2022

-239
-36:568

Summa

Transaktion 09222115557516099742
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SKILLNADEN MELLAN SKATTEKOSTNAD OCH SKATTEKOSTNAD BASERAD PA GALLANDE SKATTESATS

BESTAR AV FOLJAND- K.MPON ENTER:

esultat fore skatt
Teoretisk skatt (20,6%)

Permanenta skillnader
Ej avdragsgilia kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Utnyttjat underskottsavdrag

Omvardering av uppskjuten skatt

Justeringar tidigare ar

19 517
33017
650
10015
-1 423

80 830

-16 651

-27 383

41 485

-34.254

-Sk’ﬂtf&kﬂ sthad

NOT 10 BALANSERADE UTGIFTER FOR
_UTV_CKLINGSA ABETE

-3 668

.36 807

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan

Arets mvestermg

2023-12-31

5 326
1 445

2022-12-31

5 326

Summa

'Vld érets-.baqan
Arets avskrivning

o

-1 210

5326

710

NOT 11 FORVALTNINGSFASTIGHETE

Summa

Redovisat virde.

-1 920

4 851

710

4616

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Arets investering

Arets omfo ing frdn pagéende nyanlaggning

Arets forsaljining/utrangering

Ombklassificering

2023-12-31

2022-12-31

700 997

11 000

70 452

-488

14 242

Summa

Transaktion 09222115557516099742
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivning

-95 734

-15 607

-81 413
-14 321

Summa

Redovisat varde

av extern cberoende part utgjorde koncernens
fastighetsvarde:

Skillnad jmf redovisat varde

Under aret har rénta aktiverats med 1 131 (785) kkr.

Enligt den vérdering som utférdes | mars 2023

111 341

743 230

930 500

187 270

PNl

-95 734

700 469

832 187

131 718

NOT 12 INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ackumulerade anskafiningsvarden
Arets investeringar

Arets forsaljning/utrangering

83
9 052

2022-12-31

11 253

8647
-2 640

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivning
Are’ts’ffﬁraﬁaﬁ}jjﬁ i'rigfutrangerijn;g

26 395

-8 989
-896

17 260

-428
2 640

Summa

Redovisat virde

NOT 13 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

-G 885

16 510

-8 989

8 271

Vid arets bérjan
Arets investering
Arets omféring frén pagéende nyanlaggning

2023-12-31

2022-12-31

4 369
98 857
<79 099

Flferdw.i:&a-t varde

Transaktion 09222115557516099742
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NOT 14 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT

STYRDA FORETAG

2023-12-31

Redovisat enligt kapitalandelsmetoden
F{e'dovisat vérde vid arets i’ﬁgé_ng 24 256
4 100
-3 850
7 472

ﬁ\rets utdelnmg
ﬁ\rets resultatandelar

2022-12-31

18 634
7 502
-4 200
2 320

Summa 17 034

Foretag Organisations nr
Holding i Vésterparken AB 556975-1695
Bergaliden Utvecklingsbolag i Helsingborg AB~ 559434-7105
Allbygg i Hoganas AB 556710-4384
Serneke Granltor H@Idmg AB 559157-8876

24 256

Site
Stockholm
He.ls“in'-gb.fj-rg

Gateborg

Redovisat varde
2023-12-31

12 691

2213

2 030

Kapitalandel
50,0%

Summa '

NOT 15 FORDRINGAR HOS INTF ESSEFORETAG OCH
G-*MENSAIV'T STYRDA FOH _.TAG

2023-12-31

Vid arets bérjan 3 575
Arets utléning 500

2022-12-31

3575

Fledcw:sat varde ' ' o o 4075

3575

NOT 16 ANDHA LANGFF{ISTIGA INN CHAV

2023-12-31

Vid &rets bérjan 3 000

Arets forvary

2022-12-31

2200
500

Redovisat varde

Transaktion 09222115557516099742

3 000

3 000
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NOT 17 ANDRA LANGFF

_JNGAH

Vid arets borjan
Arets utléning
Omklassificering
Arets aterbetalning

2023-12-31

830 893
55 000
-146.000
-664 317

2022-12-31

739 614

~g09 121

Redovisat varde

NOT 18 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

75 576

830 893

2023-12-31

2022-12-31

Vid &rets borjan 4 853 41 421
Arets kostnad (-} / Intakt (+) -3 106 -36 568
Redovisat virde 1747 4 853

Den uppskjutna skattefordran som avser underskottsavdrag uppgar till 1998 kkr (1 834 kkr). Samtliga underskottsavdrag
uppgar titl 222 124 kkr och i6per utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 9 699 kkr (8 903
kkr) varderats,

Den uppskjutna skattefordran for moderbolaget uppgar till 0 kkr. Moderbolagets underskottsavdrag uppgar till 199 907 kkr
(163 869 kkr) och har varderats till O kkr.

UPPSKJUTEN SKATT AVSEENDE TEMPORARA SKILLNADER
ATERFINNS | FOLJANDE POSTER

2023-12-31 2022-12-31
Skattemassiga underskottsavdrag 1998 1834
Ovriga avsattningar 6877 6 505
Ovriga poster 27 116

Avgar skulder
Forvaltningsfastigheter -7 165 -3.602
Redovisat varde 1747 4 853

NOT 19 UPPARBETAD EJ FAKTURERAD INTAKT

2023-12-31 2022-12-31

Upparbetade intdkier 151 362 1 440 132

Upparbetad ej fakturerad intakt . 23058 325963
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NOT 20 FOF%U 'BETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

2023-12-31

Upplupna intékter 728
Forutbetalda hyror 3 444
Forutbetalda fOrsékringar 508
Ovriga poster

7 452

2022-12-31

1 442
1 767

740
7 382

summa

12 133

NOT 21 AVSATTNINGAR FOR PENSIONER OCH LIKNAND:

FORPLIKTELSER

11 331

2023-12-31

Vid &rets bérjan 16 741

Arets avsétining - 2 629

2022-12-31

13 614

Summa

NOT 22 OVRIGA AVSATTNINGAR

19370

16 741

2023-12-31
Vid arets barjan 21785
Arets avséttning
Arets utbetalning

2 336
4 473

21 011
2973

Summa ' 19 648

Ga r-an_nav-sattm_.n_a-r 19 648

21785

21785

Summa

19 648

21 785

Ovriga avséttningar avser till storsta del garantlataganden for kostniader som kan uppsta under garantitiden.
Avsaitningarnas storlek baseras huvudsakligen pé en procentuell andel av pmjektens omsattning och belastar projekten

vid avslut. Framtida betalningar nuvardesberéknas ej, da tidsaspekten for nér betalning erlaggs inte beddms vara

vasentlig.

Signerat MS, PS, RW, DS, LDF, RO1, ROZ, MO1, MO2
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NOT 23 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen

Forfal

ler mer &n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31

6828
148 494

2022-12-31

1392 216
132147

Redovisat virde langfristig del
Korifristig del

199 322
1078 404

1524363

129

Summa

NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULD

1233726

Forfal
~orfal

ler 1-5 &r fran balansdagen

er mer &n 5 ar fran batansdagen

2023-12-31

18215
30 250

2022-12-31

18 515

Redovisat vérde langfristig del
Kortfristig del

50 465

18 515

Summa

NOT 25 FAKTURERAD EJ UPPARB

ETAD INTAKT

50 465

18 515

Faktu

rerade intékter

Upparbetade intdkier

2023-12-31

2022-12-31

703 522
-651 130

Fakturerad ej upparbetad intékt

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FO

- TALDA

52 392

L6ner och sociala avgifter
Férutbetalda intakter

Rantekostnader

Fastighetsskatt
Ovriga poster

2023-12-31

25 868
8 045
32 169

79 186

2022-12-31

29.493
9 667
5585
4 Q46

80 300

Summa

Transaktion 09222115557516099742
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129 091
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NOT 27 STALLDA SAKERH

=TER OCH

EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Andra langfristiga fordringar

Ovriga fordringar

2023-12-31

1190 750

146 000

2022-12-31

964 000
814 000

Summa

Stéllda sékerheter for évriga skulder och
avsdttningar

Andra langfristiga fordringar

1 .. 336 750

19 370

1778000

16 741

Summa

19370

2023-12-31

16 741

2022-12-31

Borgensataganden

126 300

77 592

Summa

MODERBOLAGET

NOT 28 REVISIONSARVO!

126 300

77 592

Mazars AB

Revisionsuppdraget

Skatteradgivning

iévri_:ga tianster

2023

358

2022

NOT 29 PERSONAL

358

Kénsfordelning

Mén
Kvinnor

Styrelse

2023

2022

VD och

Figledning

2023
4

.

Summa

Inga anstéllda i moderbolaget

- Transaktion 09222115557516099742 s
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NOT 30 FINANSIELLA POSTER

2023 2022

Ovriga rénteintékter och liknande
resultatposter

Ranteintakter fran koncernbolag 49 869 11.084
Ovriga ranteintakter 42 423 22 775
Summa " N " 92292 33859

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernbolag 763 -
Ovriga rantekostnader -88 271 -35 749
P— R ————

NOT 31 SKATT PA ARETS RESULTAT

2023 2022

NOT 32 ANDELAR | KONCERNFORETAG

2023-12-31 2022-12-31

ledovisat varde vid arets ingang 475 676 475 676
Summa 475 676 475 676

Redovisat vérde
roretag Org.nr  Site 2023-12-31 20221231

Granitor Property Development AB 556319-4249 Stockholm 316 058 316 058
Granitor Projects AB 556532-9926 Stockholm 35 582 35 582
Lyckos Concepts AB 559113-9760 Stockho 50 50
Granitor Concepts AB 559028-1357 Stockho 787 787
Granitor Real Estate AB. 556825-7074 Stockho 123 199 123 199
Summa 475 676 475 676

5 4 2
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FORETAG ANTAL  ANDEL
” . o andelar/aktier Kapital  Bost

Granitor Property Development AB 250 000 100% 100%
Granitor Projects AB 1020 100% 100%
Lyckos Concepts AB 50000 100% 100%
Granitor Concepts AB. 50000 100% 100%

Granitor Real Estate AB 1000 100% 100%

NOT 33 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

2023-12-31 2022-12-31

Vid &rets bérjan 606 080 473 934

Arets utlaning 372 000 207 000
Arets aterbetalning -47 380 -74 854

NOT 34 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

20231231 2022-12:31

Vid arets borjan 814 000 654 000
Arets utlaning 55 000 631 000
Omklassificering -146 000 -
Arets aterbetalning -723 000 -471 000

"H.ed.ﬂvisat -vércie:- ” . . | - 814 000

NOT 35 EGET KAPITAL

Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet &r 100 kr per aktie.
Forslag till resultatdisposition:
Till bolagsstammans forfogande star:

Balanserat resultat 552 761 001
Arets resuliat -36 038 063
Summa N o 516 722 938

Styrelsen foreslar aft:
| ny rékning éverfores 516 722 938
Summa 516 722 938

Arsredovisning 2023 Granitor Properties AB | 37

Transaktion 09222115557516099742 &3  Signerat MS, PS, RW, DS, LOF, RO1, RO2, MO1, MO2



|

NOT 36 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer &n 5 &r frdn balansdagen

2023-12-31

2022-12-31

1 391 700

Redovisat virde langfristig del

Kortfristig del

1 076 700

1 391 700

NOT 37 STALLDA SAKERHETE

Summa

11
T

1 076 700

1391 700

Ovriga fordringar

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fordran koncerniGretag
Andra langfristiga fordringar

2023-12-31

930 700

146 000

2022-12-31

o877 7100
814 000

Summa

e

NOT 38 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

1391700

Belopp utan angiven férfallodag

2023-12-31

NOT 39 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

2022-12-31

74 185

JNTAKTEH

2023-12-31

2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader 5221 4 500
Summa ' 5 221 4 500
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NOT 40 EVENTUALFORPLIKTELSER

2023-12-31 2022-12-31

Borgensataganden 126 300 73 025

......

koncernforetag 180 236 267 859

Pp—— —— : 3(}6 536 340 884

NOT 41 KONCERNUPPGIFTER

Granitor Properties AB ar ett helagt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805. Overgripande

koncernredovisning uppréattas av Granitor Holding AB 559138-8912 med séate i Stockholm.

Datum enligt signeringsverifikat

Magnus Skisld
Styrelseordférande

David Sundin

F’eterSyren
Verkstéllande Direktor

Vér revisionsberéattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Rose-Marie Ostbe rg - ' Michael Olsson

Auktoriserad revisor Auktoriserad
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revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Granitor Properties AB
Org. nr 556752-7196

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

-Eftmlmdm

'kancmmedewsmnnm f“or Gramtor Pl@peitles AB [Or ar 2023, som
ingér frén sid 7 i detta dokument.

Enligt var uppfaltmng har drsredovisningen och koncernredo-
visningen upprilttats i enlighet med arsr edewsmngslaﬂen och ger en
1 alla visentliga avseenden riittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 31 december 2023 och ay

dessas finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
&1 st ed’ovisningslaﬂen Fﬁjivait’ni’ngsberiittclsen 'ﬁ: fﬁirenl"iﬂ'med'

Vi lil'lstyrker'dﬁrfﬁr att bolagsstimman faststiller '1es’ulf'tatrii.knzingen-
och balansrikningen. for maderbalanet och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vilrt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare bavsnittet Revisorns ansvar, Vi ir
oberoende i {6rhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har'i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
idndamalsenliga som grund fOr véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen och
koncernredovisningen

Detia dokument innehéller dven annan information dn drs-
redovisningen och koncernredovisningen, och aterfinns fore sid 7.
Det idr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
denna andra miormation,

Varl utlalande avseende Arsr edovlsnmﬂen mh koncc_,m-

[ samband med v-z‘ir revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen #r det virt ansvar att lisa den information
som identifieras ovan och Gverviiga om informationen i viisentlig
utstriickning dr ofdrenlig med ﬁrsredm'lsmngen och
k@ncemred(msmngen Vid denna Ucnemganﬂ beaktar vi dven den

kunskap vi i Ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi 'bas‘erﬁt pfi det arbete som 'h'al thfiir'ts avseende d’ﬁ*nna

mﬂet att rappm‘tel d i det avseendet

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande dircktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen och koncernredovisningen uppriittas och att de
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstillande direktren ansvarariven f6r-den interna kontroll som
dc bedemer ﬂr nodvandl g f@i att uppntta en 115redowsm-nﬂ och

.....
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Vid uppriittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for beddmningen av

bolagets och koncernens for maga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhdllanden som kan péverka

formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

Revrmrrzs ansvar

-sakerhet men ar mﬂen UaE aml fﬁl att en rwlsmn som. utfm‘s enllﬂl

ISA och md revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

viisentlig felaktlghet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tlllsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:.

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
_gransknmﬂsﬁtgmder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r: tillrickliga och dndamalsenliga
fér att utgdra en grund 6t vira uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
higre iin foren visentlig felaktighet som beror pa misstag,
_eftersom OEHentllnheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstiielse av den del av bolagets interna
koritroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
ﬂrans?.kninﬂsfitgﬁrdm* som ar l:i».imp'liﬂa med hﬁnsyn ti I'l'

upplysmma:..

e drar vien slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen -och
kmcemiedﬁwsmnﬂen Vi drar-ocksi en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visenthig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolﬂgets
och koncernens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten pa upplysmngama
-'1 armedowsmnﬂan c}ch k@ncemredowsnmﬂen om deﬂ




koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revistonsbevis som tnhidmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
[6rhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre Kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderarviden averﬂnpande presentationen, strukturen och
innehéallet i drsredovisningen och kmcemredowsnmgan

diiribland upplysningama, och om ﬂrsre:dwlsmnﬂﬁ:n aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt som
geren rittvisande bild.

e inhimtar vi tilirickliga och dndamilsenliga revisionsbevis
avseende den: finansiella informationen for enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for att. a0ra ett v uttalande
avseendﬁ koncernfedovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utforande av Koncernrevisionien. Vi dr ensamt
ansvarig for vara uttalanden.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattmng C}Gh mrlktnmg samt .tidpunkten for den Vl mdste GCkSﬂ
de eveﬁ'tuélla.betydande bnster.l den 1nwrna k@ntrﬁlien sOm vi
Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstiliande
d‘i‘t‘ektfjrens 'frtiwaltnintr fii’i Gi‘anit‘m Pmperties AB fij'r' f‘ir”ZOZB Sam't

Vi -ti'll“styrket' att bolagsstimman dispmerar'v‘i’n‘s‘-ten enligt forslaget i
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledambter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért
an'svar enli’t:ri.' d’enna beskt ivs 'n'iirmare 'i -a-vsnittet wamms ansvar.
g@d lewsmssed 1 S‘JBI‘IGE ﬂCh har 1 Gvrigt [ulia]mt vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar ti;lj.lrﬁcrkli-ga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Stysten-c: och verkstﬁllanéfe- -dfrektﬁrws ansvar

mnefattar detta bland annat en bedamnmg av.om utdelmmen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bDl&gﬂtS och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
'mﬁd'érb'olag'e'ts och kon'cernens e-gna-'?kﬂp_iital-, konsohlideringsbehov,

Styrelsen ansvarar for bo'la-gets organisation och fOrvaltningen-av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att-fortldpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bﬁlaﬂets orframsatwn ar utformad sa att bokfermgen medels—
kantrglleras paett bm yggande siitt. Den verkstallande

direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som #r

Transaktion 09222115557516099742

nodvindiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vart
u‘tta‘l’andﬁ om ansvafsfrihet éir at’t inh‘iimta 'revisimsbevis ﬁjr att med

61161 varkstallan_da dtrektoren i _na_got. vagenthgt_wseend&

s fijretacril;'nfigm ﬁtﬂﬁld'ellet gjmrt sig skyld'iﬂ' ti’ll nﬁgm

bolaﬂrets vinst ﬁller farlust och dal med vﬁrt uttalande om detta Hr

att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6i slaget &r forenllgt
med aktlebﬂldﬂslaﬂen

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revisiori som UtfﬁI‘S ranllgt gad rewsmnssed i Sverlﬂe alltld

ersattnmgsskyldlghet m@t bﬂlaget ellei att ett fﬁl‘SlﬂU tlll
dispositioner av belagets vinst.eller forlust inte ér ft}renhﬂt med
aktiebolagslagen,

Som en-del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispﬁsitifmer av bolagets vinst eller
for[ust glundar s g framst pa rewsmnf:n ay rakenskapema Vllka
professnmella hedgmmng med utgannspunl\t 1 I‘lSk UCl‘l vasemhghet
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana dtgirder,
omraden och forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets
sﬂuatlon Vl ﬂar menom @ch pmvar-fattade beslut beslutsunderlag,
uttalande em anwarsfrihet Sc:um underlan f{jr vart ut{alande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

akticbolagslagen.

Vir revisionsberittelse har limnats 1 Malmo den dag som framgér
av var elektroniska underskrift.

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

Michael Olsson
Auktoniserad revisor
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Initierare

Thea Norrang {TN) ;
Granitor Portfolio Management |
Org. nr559323-1797 .
thea.norrang@granitor.se
+46762936374
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Signerare

Magnus Skidld (MS) [ Peter Syrén (PS)

Personnummer 6309201959 | Personnummer 7308204192
| petersyren@granitor.se

magnus.skiold@granitor.se

Pypre. el PO S -y

Namnet som ;';?um erades fran svenskt BankiD var
"Magnus Lars Erik Skiold" "PETER SYREN"
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Lisa Dominguez Flodin (LDF)

Namnet s
Camilla Dominguez Flodin”
Signerade 2024-04-25 10:45:33 CEST (+0200)
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Roger Wikstrom (RW
| Personnummer 196511056654
| roger.wikstrom@granitor.se

ot

)

Olof Roger Wikstrém”"
Signerade 2024-04-26 05:56:49 CEST (+0200)
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i David Sundin (DS)

Personhummer 7906141416

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"David Hakan Sundin™
| Signerade 2024-04-25 10:44:14 CEST (+0200)

5 Rose-Marie Ostberg (RO1)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2024-04-26 07:39:17 CEST (+0200) !
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i Rose-Marie Ostberg (RO2) | M |c:haei OIssan ( M .1)
Personnummer 6309033980 L Personhummer 197403285138
rose-marie.ostberg@mazars.se michael.olsson@mazars.se

EUTYE S o

! !:Jamn ot som rei'umeraffes fran svenskt BankiD var | Namnet som. returnerades fran svenskt BankiD var
'ROS-MARIE OSTBERG | rHAZL O SSON”

Signerade 2024-04-30 10:24:20 CEST (+0200) | Signerade 2024-04-26 08:10:00 CEST (+0200)
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Michael Olsson (MO2) _;
| Personnummer 197403285138
i michael.olsson@mazars.se !

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var |
"MICHAEL OLSSON"
i Signerade 2024-04-26 08:11:15 CEST (+0200)
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