Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

P J Behrn Invest AB
Org.nr 556851-4524

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 P J Behrn Invest AB intygar, att
resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts
pa arsstimma den 15 maj 2024

Arsstimman beslutade godkiinna styrelsens forslag till hur

vinsten ska foérdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 dessa handlingar stimmer Sverens
med originalen.

Orebro defi/20 mg! 2024
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Styrelsen och den verkstillande direktsren for PJ Behrn Invest AB avger foljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta virdepapper, dga och forvalta fast egendom samt dédrmed forenlig
verksamhet.

[ samverkan med andra aktorer forddlas och utvecklas Gustavsviksanldggningen, dvs. Gustavsvik Resorts
AB, och ett stérre omrade och fa utbyte av satsat kapital i Gustavsviks Intressenter AB och Gustavsviks

Utvecklingsbolag AB, som #ger Kikapu i Orebro AB.

Gustavsviks Intressenter AB &gs till 100 procent av 10 lokala foretagare och entreprendrer, som har en
dgarandel pa 55 procent i Gustavsvik Resorts AB. De resterande 45 procenten av Gustavsvik Resorts AB
dgs av Orebro kommuns heléigda bolag Orebroporten Fastigheter AB. Gustavsviks Intressenter AB har
till foremal f6r sin verksamhet att utveckla och projektera mark, fastigheter och byggnation, dga och
driva bad- och friluftsanldggningar, bistd vid forsiljning av fastigheter, dga fastigheter samt dga aktier 1
aktiebolag som driver likartade verksamheter och idka dirmed forenlig verksambhet.

Gustavsviks Utvecklingsbolag AB har till féremal for sin verksamhet att utveckla, projektera mark,
fastigheter och byggnation, bista vid forséljning av fastigheter och idka ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget ska ta fram underlag for foradling och exploatering av markomréaden séder om centrala Orebro,
Gustavsviksomradet. Gustavsviks Utvecklingsbolag AB 4gs till 49 procent av Gustavsviks Intressenter
AB och till 51 procent av Orebroporten Forvaltning AB, som till 100 procent #gs av Orebroporten
Fastigheter AB.

Kikapu i Orebro AB har till indamal att forvérva, silja, dga och forvalta aktier och andelar i bolag.
Bolaget dgs till 100 procent av Gustavsviks Utvecklingsbolag AB.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under verksamhetséaret.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Per Johan Behrn.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har intraffat under rdkenskapsaret 2023. /‘L /
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman;

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

2023

2 838
6,8
neg
neg

Aktie-
kapital
50 000

S50 000

2022

-17
2 833
7,1
neg
neg

Ovrigt fritt
eget kapital
168 370

-16 907

151 463

Styrelsen tOreslar att till t6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

2021

90

2 832
1,7
3,2
41,0

Arets
resulfat

-16 907

16 907
-9 293
-9 293

151 463
-9 293
142 170

142 170

2020

-13
2728
4.9
neg
neg
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2019

-14
2729
5,4
neg
neg

Sumima
eget kapital
201 463

0
-9 293
192 170

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. //%
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Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -14 176
-14 176
Rorelseresultat -14 176
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 977
Réntekostnader och liknande resultatposter -94
4 883
Resultat efter finansiella poster -9 293
Resultat fore skatt -9 293
Arets resultat -9 293
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2022-01-01
-2022-12-31

-17 261
-17 261
-17 261

354

354
-16 907
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Balansrikning el

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2
Andra langfristiga fordringar 3

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

50 000
2 500 000
2 550 000
2 550 000

93
93

287 948
288 041

2 838 041

4 (7)

2022-12-31

50 000
2 500 000
2 550 000
2 550 000

)
A0

282 771
282 796

2 832 796
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 30 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 151 463 168 370

Arets resultat -9 293 -16 907
142 170 151 463

Summa eget kapital 192 170 201 463

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder 2 500 000 2 500 000

Summa langfristiga skulder 2 500 000 2 500 000

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 0 5 685

Ovriga skulder 145 871 125 648

Summa kortfristiga skulder 145 871 131 333

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 838 041 2 832 796 /z /
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamiort med f6regaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, dvriga fordringar och
laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nir PJ Behrn Invest AB blir part 1 instrumentets

avtalsmissiga villkor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet

har 10pt ut.
Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.
Utdelning redovisas nér ritten att erhélla utdelningen 4r sdkerstélld.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser som géller per balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {or uppskjuten skatt).

Not 2 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 00V 50 000
Utgaende redovisat virde 50 000 50 000

Not 3 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 500 000 2 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 500 000 2 500 000

Utgiende redovisat virde 2 500 000 2 500 000 @
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Not 4 Langfristiga skulder

Ingen del av bolagets langfristiga skulder férfaller inom fem ar.

Not 5 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Orebro 2024-05-15

Robert Asplund Caroline Behrn
Ordférande

A

Christian Behm

Verkstillande direktor

Miprevisionsberittelse har lamnats 2024-05-15

avid 14
Auktoriserad reviso
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Revisionsberattelse

I_@[{Tbolagsstémman | PJ Behrn Invest AB, org.nr 556851-4524
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér PJ Behrn Invest AB foér ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av PJ Behrn Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredavisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér PJd Behrn Invest
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till PJ Behrn Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstadllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdéren ansvarar &ven for
den interna Kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styreilsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garantt for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

£n ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisaorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens farvaitning for PJ Behrn Invest AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. /

1av?2



166137

)
4 J";

40

&
-
™)

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna begkrivs nérmare | avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till PJ Behrn Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa eff betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i1 dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet 8r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda |
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro de1n 15 maj 2024

David Hedlund
Auktoriserad revisor
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