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Undertecknad styrelseledamot | Misterhult Fastighet 2 AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststslits pa
arsstdmma 2024- 62-2% . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Qhgtran.Dang!




Misterhult Fastighet 2 AB
5560938-3564

Férvaltningsberittelse

1(11)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Misterhuit Fastighet 2 AB, 556938-3564, med sate

Markaryd, far harmed avge arsredawsmng for rakenskapséaret 2022-09-01 - 2023~UB 31.

Arsrednwsmngen ar uppréttad | SEK

Allméant om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsutveckling- och férvaltning.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Sunnerbo Invest AB, 556809-3727 med sate i Markaryd

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning

2023-08-31

2922— 08-31

2027-08-31

2020-08-31

Belopp i Kkr

2019-08-31

Nettoomsattning
Roérelsemarginal %
Balansomslutning
Avkasining pa eget kapital %

51,1

Definitioner: se not

Eget kapital

Aktiekapital
nyemission

9686

12 194
—6 I3
Soliditet % 5,4

1 276
48

12 578
41,5
--5', Z

under req

640

48 9

9718

Reservfond
Ovr bunhdna
~ fonder

599

6627

100.8

4.8

Balanserad

vinst

294
31

6 292
neg

;

Arets
vinst

Vld érets bﬁrjan

Arets_ resultat

50 000

Vid arets sliut

50 000

271 067

200 847

200 847
-200 847
121 588

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 593 503, disponeras enligt féljande:

471914

Balanseras 1 ny rakning
Summa

121 588

Belopp i kr

593 503

593 503

Vad betraffar resultat och stalining i Svrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tilhérande noter

{
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Resultatrakning

2(11)

Belopp i kr

'-Nat

2022-09-01-
 2023-08-31

2022-08-31

! T A1 ! ! ! o .

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rdorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekosthader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

965 742
486 390

-356 780
=277 170
-325 072

493 110

210

157 000

115 869
5719

121588

1275771

1275 771

200 847
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Balansrékning

3(11)

Belopp i kr_

' Noft

2023-08-31

2022-08-31

TILLGANGAR
Anlagghningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Akiuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Rassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BN1M7

11666 678

24 840

38 117

11637693

240 779
60 082
44 989
68 366
27 310

114 696

24 840

11 691 518

47 1 355
B0 082
20179
68 366
26 466

846 461
240 499

556 222

12193915

" 886 960

12 578 478
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Belopp i kr - , ~ Not

2023-08-31

2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital 11

Fritt eget kapital 10
Balanserad vinst eller farlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 12

Langfristiga skulder | 13
Qvriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernftretag

Qvriga langfristiga skulder

Korffristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Owriga kortfristiga skulder

50 000

50 000

50 000

471 914

121 588

50 000

271067
200 847

593502

471914

— 573 503 _

12 000

521 914

169 000

12000

8 759 154

326 292

34 327
403 640

764 259

9 085 446
1015000
1000 000

14 100 446

326 292
52 563

12 578 478
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredwlsnlngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokidringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredawsnmg och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstiflgangar
Materael[a anlaggnlngstlllgangar redﬂwsas tlll anskaffmngsuérde mlnskat med ackumuferade

durekt han_féril_ga il forvawet

Tillkommande utgifter , _
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkemmer.

Avskrivningar

Om tillampligt. _ _ _

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade fGrbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anidgghingstiligangar . | S Procent
Grund ) ' - 1
Stomme 2
Fasad. 2
Tak 25
Inre ytskift 5
Installationer 2-3.3
Rantekostnad - 2
Markaniaggning 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r

byggnader och mark. lngen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyﬂjandepenad bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Laneutgifter N , ,
Fran och med 2020-10-01 kammer laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital att
kostnadsftras i de perioder de uppstar.

De lanteutgifter som fill och med 2020-09-30 uppkommit da foretaget lanat kapital for att finansiera
tilverkningen av de tillgangar som tar betydande tid att farrdigstélla, raknas in i tillgangens
anskaffningsvarde. De rantekostnader som raknats in i tillgangens anskaffningsvarde varderas enligt
effektivrantemetoden.

h
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_Fmansmﬂa tﬂlgaﬂgar ach skufder

utlfran anskaﬁnmgsvardet} i BFNAR 2D12 1

Kundfodringar/kortfristiga fodringar
Kundfodringar och kortfristiga fodringar redoivsas som omsétiningstillgan till det belop som férvéntas
bli inbetalt efter avdrg 16r individuellf beddmda osaka fodringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade belopet fran det belopp som skall aterbetals vid
forfallotidpunkien preriodiseras mellanskilinaden som rantekostnad over lanet 1dptid med hjip av

instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstammer vid forfaliotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som skall aterbetalas.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt fr innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
"ndngare rékenskapsars lnkamstskat’t som annu mte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkﬂmstskatt

underskattsavdrag Vardermgen baseras pé hur det redowsade vardet fnr mmtsvarande tlilgang eller
skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till h&gst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

intakter
Det infldde av ekonomiska fordetar som téretaget erhallit efier kommer att erhalla f&r egen rékning

redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga véardet av det som erhdllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Rénta, royalty och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som 4r forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott _ .
Huvudragel fér redovisning av kencernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1899:1229).

Koncernbidrag som erhalfits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen. Det
erhalinaflamnade koncernbidraget har paverkat firetagets aktuelia skatt.

{
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisiningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rlmllga vid den tidpunkt d&

bedémningen gdrs. Uppskattningar och bedomnmgar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
anial andra faktorer som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for aft bedéma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskatiningar och antaganden ses éver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet | uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
Innebé&ra en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tililgangar och skulder

under nasta rakenskapsar.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstélida

2022-09-01-
2023 08-31

2021-09-01-

Totalt

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2022-09-01-

2023-08-31

2021-09-01-

Revisionsuppdrag

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01-
- 2023-08-317

g 247

2021-08-01-

Rantekostnader, koncernforetag

Rantekostnader, dvriga
Summa

482 839

534 451

2022-09-01-

30 464

309 245
339709

2021-09-01-
2022-08-31

Forandring av periodiseringsfond

Summa

157 000 ..

52 000

52 000

2022- 08-31

Ackumulerade ahskaﬁn?ﬂgsyﬁrden

-Vid arets bbrjan

-Nyanskaffningar

-Avyitringar och utrangeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivhing

Vid arets siut

12214 675
535 140

12409 900

14 847

810324

6 360 586
5854 083

12 214 679

-289 362

258 639

A
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11 666 6738

Redovisat virde vid arets slut 11 599 576

Varav marik

Ackumulerade anskaffningsvarden 937 668

Redovisat varde vid arets slut

937 669

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

an Iaggm 1 gﬁtll |g_é ngar

2023-08-31

937 669

Vid arets borjan
investeringar
Aktivering

Not 9 Uppskjuten skatt

2023-08-31

Uppskijuten

skattefordran |

Uppskjuten
_Skatteskuid

2 582 884

-5 319 235

Netto

Véasentliga tempordra skilinader
Byggnad

Uppskjuten skattefordran/skuid
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2022-08-31

Véasentliga temporéra skifinader
Byggnad

Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2023-08-31

38 117

38 117

24 840

24 840

2480

Redovisat
vérde

Skatternassigt

Tempordr
skilnad_

Vasentliga tempordra skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran
Byggnad

Visentliga temporara skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld

2022-06-31

Vasentliga tempordra s«illnader hanférliga

till uppskjuten skattefordran
Byggnad

Vésentliga terporara skillnader hénférliga

till uppskjuten skatteskuld

9615 656

9 615656

Redovisat
varde

0 614 421

9614421

9430623

Skattermndéssigt

vérde

9493839

9 493 839

185033

Tempordr
skillnad

120 582

o 120 532
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Not 10 Disposition av vinst eller férlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 583 503 disponeras enligt féljande:

9(11)

2023-08-31

Not 11 Antal aktier och kvotvarde

593503

593 503

antal aktier
kvotvarde

Not 12 Periodiseringsfonder

2023-08-31

500
100

2022-08-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2013
Periodiseringsfond, avsall vid beskatiningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskaitningsar 2022

Av periodiseringsfonder utgér 0 (34814) uppskjuten skatt.

12000

12 000

80 000
37 000
52 000

169 000

Skulder Sm forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Skulder som forfaller senare an fem ar iran balansdagen
Ovriga skulder {ill kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Stallda sdkerheter for Gvriga skulder

1305 168
1000 000

2 305 168

7453 986

1015 000

2023-08-31

9 085 446
1000 000

10 085 446

7780 278
1015 000

| 2022-08-31

Fastighetsinteckningar

Not 14 Kortfristiga skulder

9800000

9800 000

2023-08-31

9 800000

9 800 000

2022-08-31

Skulder som forfaller inom ett &r fran balansdagen:
skulder tili kredinstiut

326 292

326 292
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Not 15 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
2023-08-31  2022-08-31

Féregna skulder och avsatiningar

Fastighetsinteckningar ~ D800O0DO0 9800000
Summa stillda sdkerheter 9 800 000 9 800 000

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal;
Raérelseresultat / Nettoomsatining.

Balansomsiutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pa eget kapital’
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - akiuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

)
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Min revisionsberattelse har lamnats den JE @mmﬂ_,‘; 3027

Henrik Egiefs
Aukteriserad revisor



BN Revision AB

Revisionsberiattelse

Till bolagsstéimman i Misterhult Fastighet 2 AB
Org.nr 556938-3564

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Misterhult Fastighet2 AB for rékenskapsaret 2022-09-01 -
2023-008-31. |

Vﬂ.senthga avseenden rathsande b.lld av Ml Starhult Fastlghet 2 AES finansmlla Stallnmg per den 2023 -08 31

och av dess finansiclla resultat fr dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns arsvar. Jag ir oberoende i

forhallande till Misterhult Fastighet 2 AE enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mltt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

uttaland&n .

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisnungen upprititas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig [6r att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan piverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller nte har négot realistiskt alternativ
till att gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uitalanden. Rimlig sékerhet &ren htg grad av sakerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av osgentligheter eller misstag
mch anses vara vasanthga o de enslﬂ 13 ellar tﬂ]sammans nmhgen kan fGrvintas paverka de ekonomiska

Misterhult Fastighet 2 AB, Org.nr 556938-3564



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

inhamtar rewsmnsbews som ir tﬂlrackhga och andmn&]senhga ﬁ::r att utmra en grund ff)l" mina uttalanden
Risken for att infe upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av Gegﬁnthgheter ir hogre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsatgéirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte f6r att uttala
mig om ¢ifektiviteten 1 den interna kontrollen.

- uw‘ﬁrderar j'ag Iﬁ;mplighatexfl i d’a redﬂvisnii_ngsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

betydande tvwel om btlagets fmmaga att fortsa‘l:ta verksamheten Om _]ag dra-,r slutsatse:ﬂ a.tl; det fmns en
Vasenﬂlg Bsal{erhe‘tsfakmr ma,ste Jag 1 re:wsmnsberattelsen fasta uppmarksanﬁmten pﬂ uppl} SIll].“l g&ma 1

mﬂdlﬁem uttalandet om argredow_smngen Mma slutsatser bas&ras pa de rewsmnsbews SO mhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamhbeten.

- utvéirderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och innehallet i i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

J 'ag mﬁste infﬁrmera styraisﬂn om bland annat revisiﬂnem plauerade Dmfa‘ttning GCh inri”ktnin g samt

_evenmal.la h@tydaﬂda bn.ster 1 den_ mtema .k;crntmllen som J ag .1dc.,1_1t1ﬁ¢rat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uxmkm id Eﬂ

Mlsterhult Faﬂtlghet 2 AE for r&kenskdpsaret 2022 09~01 2023-08 3 1 samt av forslaget tﬂl dlspnsﬂmner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Misterhult Fastighet 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat dr titlrdckliga och dndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Misterhult Fastighet 2 AB, Org.nr 556938-3564
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
.f“c}rslag tl“ utdelmng mnefattar deﬁa b]and annat en bedﬂmnmg av om utdelmng&n ar fbrsvarhg m&d hansyn

kﬁns-:':al_id_ermgsbelmv_ hkvﬂﬂ:e‘t m:h stallmn_g 1 -0:1-’-1_‘_1 gt,

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfsrvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betrygeande sttt,

Revimrm amvar

j-I_'ﬂVI_SIDHSbeVJS fm a mﬂd on .;Iflmllg .%md av S.T"_‘ --ﬂrhﬂt kunna_ bedﬁmaﬂm .nagﬂn_ S_ftyre_lsaladam{:—t i _nagm
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f8rsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r f‘ﬂrenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti f5r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Ar
forenligt med aktiebolagslagen.

dlspﬁmtmner av ba]agats vmst eller ﬁjrlust grundar 51g framst pa revisionen av rakenskapema Vﬂkﬁ
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
Oc:h andm fbrhallanden som #r re levaﬂta fil“ mltt uttalanda om ansvarsfrihet Sﬂm underlag ft)r m.ﬂ:t uttd,ldnda

ar F@renllgt mad aktlebﬂlagslagen

Osby den 28 februari 2024

An Goxiserad revisor

Misterhuli Fastighet 2 AB, Org.nr 536938-3564



