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Arsredovisning

for

Heimstaden Wachtmeister AB

Org.nr, 339020-3922

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Wachtmeister AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillis pa drsstimma den 30 jum 2025.

Stamman beslét tillika godkinna styrelsens torslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Wachtmeister AB
Ore.nr, 559020-3922

osberittelse

Forvaltnin

Arsredovisningen #r uppriittad 1 svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Flerirsjiamfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Meltoomsitining 38 113 459 34 559 208 32 397 077 31619110 34 942 (070
Resultat efter finansiella poster 593 611 1 453 390 4 193 955 5 374 372 10 615376
Balansomslutning 433 710 398 475 510 035 424 339 767 398 831 841 3890 045 442
Justerad soliditet® 38,2% 39,3% 49 3%, 49 9% 48,8%

mellanskilingd mellan marknadsviirdet och bokiinl virde avzeends bolagets fagtighelsinnehay dividerat med sumima tillglngar med illigy av
l

*Eget kapital med Hiligg a
mellanskillnad melan markpnadsviivdet ach bokiBrt virde avsesande ba

apels fastighetsinnehay,

Agarforhillanden

Bolaget iir dotterholag till Heimstaden Fastigheter Ost&Vist AB, org nr 556728-7577, med siite i Malmd. Heimstaden
Fastigheter Ost&V o nr 556864-0873 med séte 1 Malmd,
uppriitar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Hetmstaden AB r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site i Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ngar 1 en koncern dér Fredensborg 1994
AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning for den stirsta koncernen.

Koncernredovisningen {Or Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via posti@iredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osdkerhet som priglade 2023, 1 birjan av aret
radde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rintorna, med en mflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens [angsiktiga inflationsmal om tva procent,

Denna rinienedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Oppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhdmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.
Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassatléden och langsikiig vérdetillvaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriansad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
[Grutsdtiningar f6r en hig uthyrmingsgrad frambver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat tastighetsbranschen har lett till ett &nnu stoere fokus pd
effektiv forvalining, Vi har intensifieral vart arbete med att optimera drifien av vava fastigheter, mmska kostnader och
forbélira servicekvaliteten for vara hyresglister. '

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pd effektiv och affdrsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hllbarhet, Var ambition fr att fortsitta leverera virde fill vara intressenter genom att kombinera

l6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat 4 467 618 kr 1 belintliga forvaltningstfastigheter,
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.nr, 559020-3922

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt for en méngd olika risker, Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

nedanstiende:

Fardefordndring pd fasticheter
Farvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvarde men upplysning om verkligt virde limnas { not.

Savil fastighetsspecifika férsimringar, sisom ldgre hyresnivier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sdsom hégre direktavkastningskray, kan innebéira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behéva justeras ned.

oen av bostider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssiikring och exten

Bolagets fastighetsbestidnd utgdrs huvudsakli
virdering genomf{drs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan ernillas fill vizs del eller bara kan erhallas
pa for bolaget of6rmdnliga villkor, Motsvarande risk foreligger nédr befintlig finansiering [6per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksambeten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiklig

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ir det ocksa vikiigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Riinterisk

Réntekostnader fr en av de stérsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken f0r att foriindringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriantor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som véljs [Or bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rantesdkringsgrad som
efterstrivas anviinds primirt rintederivat. Rantederivatsavialen ingls av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikier och hvresutveckling
ingsgrad eller hyresnivéer sjunker piverkas resuliatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyvesgéster

Om uthyr
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 &vrigt fullgtr sina forpliktelser,

Bolagets fastighetsbestind utgérs huvudsakligen av bo ger fastigheter rader idag en
stark efterfrigan pé bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intikts{lide.

¥ L

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sisom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme. Bide taxor och forbrukning {Grindras och paverkar véira driftkostnader, Underhallsutgifter dr hanforliga till atgarder
som syflar Gill atl langsiktigt behédlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och iunehéller tilligg for eventuella ovintade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer t6r underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ir en central del i arbetet.

Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oférindrad mnriktning.
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Ore.nr. 5590203922

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star;

balanserat resultat 68 622 377
arets resultat | -2 373421

63 048 956

1 ny rikning dverfdres 63 048 956
63 {48 956

Styrelsen foreslr att:

Betréffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldgesupplysningar.
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Heimstaden Wachimeister AB
Org.nr, 559020-3922

Resultatrikning

Hyresintakter
Serviceintikter
Dirittkosinader

Ovriga rorelseintikier
Central adminigtration
gar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultag

Resultat fran finansiella poster
Rantemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resuliat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Mot

3,5

2024-01-01
2024-12-31

38 113 459
2301 877
21 624 33()

2023-01-01
2023-12-31

34 859 208
27762 066
-21 240 634

15 991 006

4 200
-394 776
2

16 380 640

[ 187 568
216211
-1 705 159

~ =2956 84

15 143 587

2492 741

16742 717

14 946 8§39

2 402 826
~15 896 274

-14 249 976

893 611

-3 264 032

-4 370 420

-1 203 001

-13 493 448

[ 453 390

-3 3435 830

-4 092 440

-1 287 897

-5 573 421

-3 573 421

ﬁ..

-5 573 421
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.nr, 559020-3922

Anldggningstillgngar

Materiella anligeningstillgingar
Forvaltningstastigheter

Pagaende investeringar férvaliningsfastigheter

Finansiella anliggningstilledngar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgingar
Omsattningstilledngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovwriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsattningstilleangar

Mot

10

11
13

Sida &6 av 20

2024-12-31

336753 239
3 678 637

20023-12-31

338 616 508
334 592

340 461 876

68 506 681
21931 413

338 951 100

23 134 413

Y0 438 094

430 899 5G9

250 912
2 007 219
71776
474 522

2 810 429

3

2810429

433 7140 398

83 807 589

422 758 688

310 220
2012 098
3101 536
327513

5751 367
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Heimstaden Wachimeister AB
Org.nr, 559020-3922

Balansriakning
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Feet kapital

Bundet eget kapital
Altiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Skulder till koncernféretag 15

Kortfristica skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovwriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16

a eget kapital och skulder
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2024-12-31

68 622 377
-3 373 42]

2023-12-31

50 000

50 000

74 002 714
-5 380 337

63 (48 956

63 098 956

293 273 839
05 373 027

158 646 866

1 044 774
4 491 692

935 450
5 492 660

68 622 377

68 672 377

397 257 486

| 083 854
16 264 084
838 662

4 378 592

11964576

433 710 398

22 385 192

428 510 055
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Heimstaden Wachtmeister AB

Org.nr. 559020-3922

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 74 002 714 74 052 714
Arets resultat -5 380 337 -5 380 337
Eget kapital 2023-12-31 ' 50 000 68622377 68672377
Arets resultat -5 573 421 -3 2713421
Eget kapital 2024-12-31 50 000 63 048 956 63 098 956

Alktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rdst per akiie och ett
kvotvirde om 100 kr per akiie.
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.nr. 359020-3922

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott

Ovriga rorelseintikier

Centrala adiministrationskostnader
Erhallen rinta mm

igﬁgﬁ ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rirelsekapital
Férindring av korttnistiga fordringar
Foriindring av kortfristiga skulder

Kassaflide friin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan hos kreditinstitut

Forindring fordringar/skulder till koncernfbretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foarandring av likvida medel
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024.-01-01
2024-12-31

1% 991 006
4 200
-894 776

2 4927741

-16 742717
4 879

2023-01-01
2023-12-31

16 380 640
] 187 568
916 211

2402 826

-15 696 274
44 9949

3 855 332

2936059
1 151 776

7943 167

-4 467 618

-4 467 618

-1 290 532
-2 185 017

-3 475 549

3 113 550

-1 676 773
-1 999 277

-5362 499

84992 140

-8 892 720

817 677
10 272 896

9455 220

"
0

0

Det finns inga ej kassaflédespéaverkande poster inom finansieringsverksambheten 1 bolaget ait specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport Gver kassafloden.
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Heimstaden Wachtmeister AB

Org.nr. 559020-3922
Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmiin information

Heimstaden Wachtmeister ABs verksambet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolagetl dr ett akticbolag registrerat 1 Sverige
och med séite 1 Malmd. Adressen fill huvudkontoret ar Carl Gustats Vig 1, 217 42 Malmo.

Hallbarhetsrapport
. Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmad.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arstedovisning

en, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2

enligt drsredovisningslag
{Redovisning f6r juridisk person) och uttalande frin Rédet fOr finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden s4 lAngt detta &r mdjligt inom ramen for

drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvérden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent {or alla
presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolage(s resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separal och ingar inte lingre 1 driftnettot. Vidare redovisas fidn och med
rikenskapsfiret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsér har dessa inghtt i raden Hyresintdkter. Klassificeringen f[or
jamforelsedret har justerats for att erhalla jJAmforbara belopp.

Intikter

Hyresintdkierna aviseras 1 forskoil och periodisering av hyrorna sker lmjért sa att endast den del av hyrorna som belGper pa
serviceintikter.

[ det forstnamnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering fér investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestdr av tilliggsdebitering av taxebundna imtikter och intdkter avseende fastighetsskotsel. 1
fastighetsskotsel ingar teknisk forvaltning av fastigheterna siasom virme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesaret ar omriiknat enligf
den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetsfGrséljningar redovisas ndr 6verfiring av betydande risker och fdrméaner 6vergatt till motpart. Som

huvudprincip redovisas dédrav dessa intdkier pa tillirddesdagen savida det inte sinder mot sirskilda villkor 1 kopeavtalet,
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.nr, 559020-3922

Avskrivuingar

Avwskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och mventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
tor eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyvttjandeperiod. Tillgingarnas restvirde bedtms vara oviisentligt varfér det inte
beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under dret berfiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. T enlighet med RFR 2
har bolaget valt att tilldimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidgeningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den

31 december 2004, villet innebir att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrrvnmgarna gbrs lingért och mark skrivs mte av,

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs arligen av med foljande procenisatser:
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende bypgnader 2%
Bygenadsinventarier 1%
Markanldgeningar 3%

Inventarier 20%4

genadsinventarier, markanliggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som skattemissiga
1ader girs skattemissiga avskrivningar med 2 %.

penader och anpassningar avseende byggs

Nedskrivningar .,

Redovisat virde pa bolagets anliggningstillgangar prévas fortlépande, Om en sadan provning indikerar att det redovisade viirdet
Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket r det hdgsta av nettoforsiliningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nyitjandeviirdet méts som {Brviintat framtida diskonterat kassaflide, Nedskrivaningsbeloppet belastar periodens
resultat i den period virdenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare giord nedskrivning ¢ langre &r motiverad aterférs denna till sitt
ds g {ar de avskrivningar som skulle ha gjorls om nedskrivning g skett. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterféringen 1 resultatrdkningen, medan 1 de fall

nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokfdrda virde av moten
mtern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa stérre virdefGrindringar sker privning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrimmar for réntederivatavialen kostnadstbrs 1 den period de avser.
Kostnader for uitag av pantbrev betraktas e) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad/skattemntikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen férutom dé
den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt ocksa redovisas direkt mot eget

kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat f6r perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat genom att det har justerats {or g skattepliktiga och ¢) avdragsgilla
poster, | aktuell skatlt ingér dven justering av aktuell skatt hintorlig till idigare perioder.
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.ny, 559020-3922

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férviintas gilla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings eller
en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat ull féljd av att bolaget gbr stbrre
skattemissiga fn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hinfér sig till
skattepliktiga temiporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som héinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemiissiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som

ir beslutade.

i
£l

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan farvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omiatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtrittsavtal har betrakiats som operationell
leasing, Tomtrittsavedlden redovisas som kostnad den pertod den avser.

Farvaliningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte alt generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér bygpnader, mark,
markanldgeningar samt byegnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i [AS 40 p. 33-55 #r inte férenliga med ARL. Bolaget har d
tillimpa RR 24 Férvaltmingsfastigheter och RR 12 Materiella anlidggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningstastigheter redowvisas dérfor tll anskaffningsvirde, med Glldge Or tllkommande utgifter och med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivoningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida ekonomiska
fordelar,  ex utgifter som resulterar 1 kade hyresintikter, utgifter som fdrlinger livslingden och utgifter som fGrbitrar dnften.
Utgifter for reparationer och underhall kosinadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och fastighetsfrsiljningar
redovisas som huvudprincip pd tillrddesdagen dd riskerna och de ekonomiska forménerna dvergdr.

I noten avseende {orvaliningsfastigheter anges verkliga véirden avseende bolagets [orvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gdrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tio drs intjiningsformaga och ett nuvérde berdknas utifrdn arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berdknade nuviirdena utgdr bedtmt marknadsviirde t6r fastigheten.

Virderingsunderlaget ulgdrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pd fastighetens historiska kosinader, genomitrda investeringar samt pa den exferna viirderarens
kunskap om kostnader 1or likviirdiga objekt. Fér varje fastighet bar en {6rvantad langsiktig vakansgrad dsatts t1ll vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utbver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven ay
ortsprisdata for forsdlining av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravel baseras pa antagande om realranta (risk(ri rinta
med avdrag for inflation) samt riskprenue, dar riskpremien 4r specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastigheisspecifika egenskaper ssom var fastigheten dr belfigen, bade vad géller ort och mecroldge, areafdrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som 4r den mest irolige kiparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki i tre nivaer. Niva | innebdr att det finng noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgngar eller sk 1 o

ilder som foretaget har tillgang 1ill vid véirderingstillfliet. Nivad 2 dr annan
indata dn niva | zom dr direkt eller indirekt observerbara fr tillednegen eller skulden, Niva 3 dr wicke observerbar indata for
tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras ati ligga 1 niva 3.
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Heimstaden Wachtmeister AB
Orgnr, 559020-3922

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatiming har bolaget 1 enlighet med RE
tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen ndr balaget blir part 1 ett avtal, En finansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen ndr ritiigheterna realiseras, {orfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En fmansiell skuld tas bort
{ran balansrikningen nér férpliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld lovittas ach
redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nédr det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det toreligger

avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realigera tillgdngen och reglera skulden,

Finansiella tnstrument
FR2 walt att mte tllampa [FRS 9 utan

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

balansdagen.

Bolagets rintebiirande lin [6per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskattningsvirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligl virde bedOms vara ovasentlig

Kortinstiga skulder utgbrs av skulder vilka férfaller till betalnmg mom 12 ménader fran balansdagen och upptas tll upplupet

anskalfningsvirde.

Leverantrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation och
avtalsenliz skvldighet att betala forelipger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda rintor redovisas under
posten upplupna kostnader,

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, bankiillgodohavanden och Svriga kortfiristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskafthimgstidpunkten.

Kaoncernkonio
Tillgodohavande pd konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgndohavande 1 Heimstaden Bostad ADB
eftersom Heimstaden Bostad AR ir avialspart med banken. D
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad A

Ovriea koncernmellanhavanden
Ovriga koncerrunellanhavanden gentemot évriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga di det inte
finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader,

Lianeutgifier
Bolaget tillimpar und:
sig till.

d géller JAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifier i den period de hinfor

niagei 1 RFR2

Utdelning, koncernbidrag och akiiedgartitiskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av {ritt
epel kapital efter detta att arsstimman [attat beslut om utdelning.

&

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Okning av fritt eget
kapital.
Bolagel redovisar enligt alternativregeln 1 R
bokslutsdigposition,

“R2 vilket innebér att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.nr. 559020-3922

Avsattningay

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till 161jd av en tidigare hindelse, det ar sannolikt att et
uttliide av resurser komuner att krivas tor att reglera torpliktelsen och beloppen kan uppskattag pa ett tlliGrldhizt siit. Tidpunkien
eller heloppet (6r uttlddet kan fortfarande vara osalker.

ivs for att reglera fOrplikielsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprik for de utgifter som avsiittningen ursprungiigen var avsedd tor, Avsittnmgar diskonteras till sina
nuvirden didr pengars tidsvirde dr vasentligt,

En avsiittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kra

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e) kassaflddespaverkande poster inom

avstind. Uppgift om belopp finng 1 noten avseende inkdp och fOrsdljning inom koncernen.

Viktiea antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del vésenthiga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Bed8mningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrén radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda bedédmningar om andra antaganden girs eller
andra frutsitining o ay
farvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaliningstastigheter, nedskrivningsbehov av torvaltningsfastigheter och
orinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga bed@mningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syiie att faststélla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat

varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Buropas ekonomi och geopolitiska klimat, Osékerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och w1 har sett eft par ar med hég milation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen gatt
ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pd 2%. Detta har medfort rintesfinkningar och att vi sett att vardena pa
bolagets fastighetsinnehav birjatl dterhidmia sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. S mycket pekar pi att den finansiella risken framat nunskat men kriget
1 Ukramna pagar fortfarande och det finns alltid en yisk att viigen gar in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksambhet [6r en méngd olika tinansiella rsker;

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rinternisk, dvs risken att marknadsrintan forandras pa otdrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan {ullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heumstaden B

ostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuieras lopande pa styrelsemdten. De Gvergripande milen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsirining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos starka
motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd linens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

« Réiniebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.nr. 559020-3922

M, Nypa och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

L Inga av EU godkiinda nya och ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1 kralt
Eﬁ 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasenthg omfatining. Samma sak giller svenska regelverk. Bolaget
o har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovigningsprinciper under dret, Forindringar som triider 1 kraft per | januari 2025
i bedtims inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

£ Definition av nyckelial

- Nettoomadttning
o Rérelsens hyresintikter,

G Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutadispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.

Moter Gl resultatrakningen

Mot 2 Hyresintikter 2024 2023
Hyresintikier 38 113 459 34 859 208
Av drets hyresinfikter avser 32% bostadshyror och 68% komumersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara

aperationella hyresavtal uppgar till;

Mindre dn 1 ar 30471769 28 006 006

-5 ar 55 146 059 30 331 566

Mer dn 5 ar | 90 267 067 96528 122
175 884-894 174 585 694

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre ménader om inte annat frampar av avtal.

Not 3 Inkép och férsiljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintdkter 46 857 0
[nkip fastighetsskétsel -1 519 629 -1 324 028

Inkp teknisk- och ekonomisk forvaltning -2 383 290 -2 557 340
Inkép managementijinster | -834 837

wtiirr
Not 4 Driftkostnader 2024 1123

Drift -13 287 412 -13 4535 264
Underhall -4 (144 483 -3 288 939
Fastighetsskaft -1 943 970 -1 939 (91
Fastighetsadmimstration -2 348 465 -2 557340

-21 624 330 21 240 634
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Mot 5

Mot 6

Mot 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Styrelse

Nigon ersiltning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under dret uppgitt till 2 (2), varav 0 (1)

levinnor,

Revisorer

Arvode ull revisorer faktureras Heimstaden Bost

Rinteintikter och liknande resultatposter

Réintemtikier
Rénteintikter fran koncernfdretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncernfiretag

Skatt pa Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskiuten skatt

Avstimning av effekiiv skatt

Redowvigat resultat tore skatt

Skatt enhgt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
E) skattepliktiga imtédkter

Ej avdragsgillt negativi réntenetio
Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare &r
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2024

38 604
2454 137

2492 74

2024

-14 440 668
-2 302 050

16742717

2024

0
-1 203 001

-1 203 001

-4 370 420
S00 307

-7 437

70 938

-2 166 829
0

-1 203 001

2023

37 041
2 365 785

~ T i

2023

-13 808 226
-2 088 (47

2023

-53 329

-4 092 440
843 043

-16 776

7 630

-2 (168 466
{

-33 329

-1 287 897
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5

Org.nr. 359020-3922

Mot 9

Mat 10

MNot 11

Maoter till balansrikningen

Forvaltningsfastizheter

Ingdende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisal virde byggnade
Redovisat virde mark

Uppgilt om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Wachtmeister 57

Ntad

Karlskrona

Pigiende investeringar {orvaltningsfastigheter

Ingiende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskattningsvirden

Fordringar hos kencerntoretag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgiende ackumulerade fordringar
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2024-12-31

350279 851
0
| 123 573

351 403 424

-11 663 344
-2 956 842

20123-12-31

288 TT8 873
0
61 S00 978

-14 620 186

336783 239

292789 139
43 993 500

336 783 239

503 000 000

2024-12-31

334 5392
4 467 618
-1 123 573

350279 4651
-9 958 185
-1 705 159

11 663 344
338 616 508

294 623 QU8
43 993 500
338 616 508

503 000 GO0

2023-12-31

32942 850
8 892 720
-61 500 978

3678 637

2024-12-31

Gl 673 175
7833 506
0

334 592

2023-12-31

64 123 422
U
-3 450 247

60 673 175
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.nr. 559020-3922

Mot 12 Finansiella instroment

€4} Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, évriga finansiella
[ fordringar, leverantérsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran verklipt virde dé

o 2024-12-31 2023-12-31
oo Finansiella tillzdngar
G Hyres- och kundlordringar 280 324 645 485

. Reservering {6r osdkra fordrimgar _ -29 412 =333 265

=
...

Hyres- och kundfordringar netto 250912 310220

Fordringar hos koncernforetag 68506 681 60 673 175

Finansiella skulder
Leverantirsskulder 1044 774 1 083 854

Skulder till koncern{tretag 69 864 719 58 952 198
Skulder till kreditinstitut 293 273 839

364 183 332

Not13  Uppskjuten skattefordran 2024-12-31 2123-12-31

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiisgiga viirden 21 931 413 2% 134 413
21931413 23 134 413

Ingdende balans 23134 413 24 368 9872
Forindring ealigt resultatrikningen 1203001 o -l234568
Utgaende balans 21931413 23134413

Not 14  Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Amortering inom 1 &r 0 0
Amgortering inom 2 Gl 5 ar 283 273 8B40 294 564 372
Amortering efter 5 ar ! 0

293 273 840 294 564 372

Not 15  Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende lan 42 688 115 75 384 631

Nya lan 22 684912 17303 483
Amorteringar | 0 0
65 373 027 42 688 115

Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna drifiskostnader 737 562 711773
Upplupna rintor 558 689 347 999
Férutbetalda hyresintikter 4 196 409 3318 820
5492 660 4 378 592
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.anr. 559020-3922

Ovriga noter
Not 17  Stallda sakerheter 2024-12-31 20023-12-31

Fastighetsinteckningar 300 950 000 300 950 000
Varav till forman for koncernfdretag 0 0

Not 18  Eventualfdrpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstorbindelser i U
Varav till {6rmén {6r koncernfiretag { 0

Wot 19 Koncernfiorhallande

Bolaget iir dotterbolag till Heimstaden Fastigheter Ost&Vist AB, org nr 556728-7577, med séte i Malmé. Heimstaden
Fastigheter Ost&Vist AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmb,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimistaden AB (publ), org nr 556670-
(0455 med séte i Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimistaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org
nr 929 301 684, med siite | Norge som uppréitiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning f6r den

stérsta koncernen. Koncernredovisningen [6r Fredensborg 1994 AS kan erhiillas via post@iredensborg.no.

Mot 20 Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga viseniliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Wachtmeister AB
Org.nr. 559020-3922

Not21  Faorslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans foriogande star:

halanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foresldr att:
1 ny rikning dverfires

W %@ﬁﬁﬁf@ﬁ@ﬁﬁﬁﬂm
Mattig Falkentoft

Cirdfdrande

Malmé den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

M 7637 CEBTFECEADT,..

Tobias Gronwvall
atyrelseledamot

68 622 377
-3 373 421

63 048 956

63 048 956

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgir av min elektromska undersknft.

Girant Thornton Sweden AB
Signed by:

e FOAEES ﬁﬁmaﬁag
Johan Klin

mmmmﬂ revIsor
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(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address:
2001:8alle848:c000:c1 76:0835:0 /b 8ab4
=igned using mobile

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Woaorkflow |Lx: Sbbbboce-Be25-4206-8034-2798d 1884 7 ef
Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Descriplion: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, €lD or through Knowle
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electranic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 3efcd74d-3ae-6fec-bU4l-boBYchbdBBab
Country or Begion of 1D SE
Hesult: Passed
Performed: 6/17/2025 9:02:35 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
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“ 1D: 19babbf4-a7i4-4680-9865-460b787d8db1

dge-Based Authentication.

sent: 8/172025 B.00:23 AM
Viewed: 81772025 81717 AM
Signed: 6/17/2025 8:18:37 Al

Tobias Gronvall
tobias. gronvallgneimstaden.com
Head of Finance

Securnty Level: Email, Account Authenticatio | L o .
Wm;ﬁ i Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51
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Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow [D: 9bbbbcoe-6o25-42d6-8934-2799d1884 7ef
Workflow Name: DocuSign 10 Veniication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10 BanklD Sweden
Transaction Unigue |0 ¢B85h9285-8780-5d8a-83a7-cbieb37cdal¢
Country or Region of D) SE
Resull; Passed
Performed: 6/17/2025 8:16:58 Al
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Slgnature Adaoption: Pre-selected Sivle
e Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Details

f“*L Identity Verification Details:

Warkflow 10: Sbbbdcce-6025-42d6-8934 2783018894 7 ef
Workflow Name: DocusSi ign 1D Verification

Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, ell
Identification Methaod: Electranic 1D

Type of Electronic 10 Bankll Sweden

Transaction Unique 10: 2d101af6-0441-5fch-aadb-7 Foddbe8d463

Country or Region of [D: Sk

Hesult: Passed

Parformed; 6/23/2025 12:05:34 PM

) ar through Knowledge-Based Authentication,

Identity Verification Detalls:
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Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a walid government [, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1LY BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D 2d101 atb-544%-0fch-aabb- 7 /cddacdasd
Country or Region of ID: SE
Hesult: Passed
Performed: 6/25/2025 7:14:23 PM

ldentity Verification Details:
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Workflow ﬂmmm o The recipient will need to identify themselves with a valic government 1D, elD or through Knowle
Identification Method: Electronic 1D
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Counfry or Region of |D: SE
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Electronic Record and Signature Disclosure:
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 §.03:06 AM
Parties agread to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

DISCLOSU

AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign

you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Sig
systein.

Getting paper copi

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

electronically to vou by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a hmited period of time

(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such p - ¢ the

mmdm'ﬁ described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the

you because we will need first to send the &quimd notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
m system to

paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSi;

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

. Thus, you can receive all the disclosures and nofices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system, If you do not agr h this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden ADB

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie,schober@heimstaden.de

To advise Heim

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

re notices and disclosures in electronic

[0 inform us that you no longer wish to receive futu
format you may:



n a document from within your signing session, and on the subseq
y you wish to w1thci§ ‘AW your consent, or you mayj

1. decline to sig
select the -:::Emﬁé{mbm indicating

ii. send us an email to melanie,schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the ..; ﬂygmm m&y g@ over I:ilm Tﬁw
mmﬁtm wg tem mqmmmmm are tound here: .'_sz_ff ifs upport.d

sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, pémgﬁ: confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or eﬁmimmmﬂy save this ERSD for
your future reference and access; or (1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

E‘y S%imtmg the check-box next to ‘T agree to use electronic records and signatures’, you confirm

¢ You can access and read this Electronic Record and Si gmmm Disclosure; and
- Y"ﬂ can g::tmm on mpw thm Elﬁfzmﬂm R@mm amd * Dmﬂlmm% or save or send
1s K an print it, for future

mf”ﬁmmﬁ s mmggﬁ md
¢ Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive

exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB

during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




Till bolagsstdmman i Heimstaden Wachtmeister AB

Org.nr, bb9020-3%22

Rapport om arsredovisningen

Uttalaonden

Vi har utfért en revision ov arsredovigningen f&r Heimstaden
Wachtrmeister AB f5r dr 2024,

Enligt vér uppfottning hor arsredovizningen upprittots | enlighst
med draredovisningslagen och ger en i alla vGeentliga oveeenden
ritbvizsande bild av

eimstaden Wachtmeistaer Als finansiglla stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess tinansiella resultat och
kazzafldde f&r dret enligt &reredovisningslagen. Férvaliningsbeardt-
telsen &r férenlig med draredovianingens Svriga delar,

Vi tillstyrker darfor ott bolagsstiimman foststdlier resultatrik-

ningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

Wi har utfort revisionen enl
(I8A] ach god revislonssed [ Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

igt Internotional Stondards on Auditing

&

darder beskrive nfirmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi &r cbero-
ende | forhallande til Heimstaden Wachtmeister AB enligt god re-

vizgorssed | Sverige ach har i Svrigt fullgjort wart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krov.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhtimtat &r tilirkdckliaga och
ondamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tos och att den ger en réttvisande bild enligt dreredovisningslogen.
Styrelsen ansvorar Gven 16r den interna kontroll som den becdmer
dr nbdviindig o att upprdtto en aresregovisning som inte innehal-
ler ndigra visentliga felaktigheter, wore sig desso beror po oegent-
igheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-

démningen av bologets férmbga ott fortsitto verksomheten.
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhdllanden som kan pdverko
férmagan att fortstitta verksamheten och ott anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillompos dock
inte om styrelsen avser att likvidero bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att géra na-
got av detta,

Revisorns ansvar
Vara mal &r ott uppnd en rimlig grad av sGkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig desso beror ph cegentligheter eller misstog, och ott
Amng en revisionsberfittelse som innehdller vara uttalanden.

L L)

g 84

% kerhiet Gr en hdg grad av sbikerhet, men dr ingen garanti $6r

att en revigion som utfirs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alitid kommer ott upptiicka en viisentlig feloktighet om en sddan
finngs. Felaktigheter karn uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut sem anvin-
dare fattar med grund i draredovisningen.

som del av en revision enligt [5A anvander vi professionellt om-
dame och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessatom:

]

identifierar och bedtmer vi riskerma Tar vidsentliga Telaktigheter
i arsredovisningen, vore sig desso beror pd osgentligheter eller
misstag, utformear och utfdr gronskningsotgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som &r tillréickliga
och dndamalsenliga fir att utglira en grund 6r vara uttolonden,
Risken fér att inte upptiicka en vlsentliy telaktighet till tiljg av ce-
gentligheter &r higre én fér en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia ogerande | mas-
kopi, forialskning, ovsiktligo uteldmnonden, teloktig information ei-
ler dzidosttonde av intern kontrall,

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
trall som har betudelas forvar revigion for att utforma gransknings-
atgfirder som r [Empligo med hdnsyn tll omsténdigheterna, men

inte t8r att uttalo oss om effedivitaten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lGmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redovisningen
ocn tilthérande upplysningor.

arar vi en slutsots om Bmpligheten | att styrelsen onviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet ov arsredovisningen.

i

Wi drar ocksa en slutsols, med grund | de inh@imtades revisionshevi-
sen, om huruvida det finng ndgon visentllg cesdkerhetefakior som
owser sadana héndelzer eller forhallandan som kan leda till betyr
dande tvivel om bologets formago ott fortstitta verksomheten. Om

wi drar slutsatsen att det finns en vBsentlig ostikerhetsfaktor, maste

vi | revisionsbertttelsen fasto uppmdérksamhbeten pd upplysning-
arna i dreradovisningen om den vizentliga ostikerhetsfoltorn eller,
om stdana upplysningar ar otillrbckligo, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Yaro slutsotser baseras pd de revisionsbevis
som inhédmtas fram till dotumet Gr revisionsberditelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden géra ott ett bolag inte léngre
kan fortsttto verksombeten.

«  ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | drerecovisningen, dérioland upplysningarmg, och om
arsradovisningen dterger de underliggonde transaktionerna och

hiindelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om blond annat revigionens plane-

rade omiatining och inriktning samt tigpunkten f6r den. Vi rrityste

F
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ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betudande brister | den interna kontrollen
sorn vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

téver var ravision av arsredevisningen har vi Oven utfort en revis-
lon av styrelzens Brvalining fr Helmstaden Wachtmeister AB tor
ar 2024 samt av forslaget Hll dispositioner betrdffonde bolagets
virst eller forlust.

Vi tillatyrler att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt tirslaget
I fdrvaliningsbergtielsen och beviljar styrelsens ledamiter an-
svarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Wi har utfért revisionsn enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enliqt denna beskrivs ndirmare | avanittet Hevigorns onsvar. Vi
ar pherpende | férhdllonde Ul Heimstoden Waochtmeister AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de reviglonsbevis vi har inhiimtat &r tillriickligo och
dndamélsenliga som grund #&r vira uttalanden.

atyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispesitioner be-
tréffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r f5r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fatining och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapitaol,
konsolideringsbehaov, likviditet och stdlining 1 dvrigt.

Sturelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Datta innefattor bland annat att fortls-

pande beddma bologets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets orgonisation 8r utformad s ott bokfbringen, meaelsférvalt-
ningen ach bolagets ekonomiska angelégenheter | Burigt kontroll-
ergs pa ett betryggonde satl,

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Johan Kling
duktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis 6r att
med en rimlig grad av sBkerhet kunna bedé&ma om ndgon styrelse-
ledamot i nGgot viizentligt avseende:

»  féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pé nfgot annat st handlat i strid med oktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisianen av forslaget till dispositioner av
bologets vinst eller firust, noh d8rmed vart uttalands am detta, ar
att med rimlig grad av siikerhet baddmo om farsloget dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig stkerhet dr en hég grad av siikerhet, man ingen goronti todr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltia
kommer att uppticka Gigtrder eller fBrsummelser som kan féran-
leda ersGittningsskyldighet mot bolaget, elier att ett fdrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvin-
der i professionellt omdéme och har en professionallt skeptisk in-
gtélining under hela revisionen. Granskningen av t6rvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller firlust grun-
dar sig friimst pa revisionen av ritkenskaperna. Vilka tillkommande

grangkningsdtgdrder som utfdrs baseras pd var professionella be-
Det innebdr att

dbmning med utg&ngspunkt i risk och viisentlighet.
vi fokuserar granskningen pd sddang atgérder, omraden och for-
hallanden som &r vilzentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
overtridelser skulle ha stirskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidl

atgdrder och andro forhallanden som &r relevanta fér vart utto
londe om ansvarsfrihet.

Sarn underlag f8r wart utholande om astyrelsens forslog till disposit-
ioner betriiffonde bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

férslaget ar forenligt med aktiebolagslogen.
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