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Genova Viby Fastighet 2 AB

Arsredovisning
fsr rakenskapséret 1 januari 2023 ~ 31 december 2023

Styrelsen for Genova Viby Fastighet 2 AB avger hiirmed foljande 3rsredovisning.
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Org.nr. 558386-3078

Férvaltningsherittelse

information om verksamheten
Bolaget ska, direkteller indirekt, bedriva investeringsverksambet i fastigheter, g2 och Thrvalia fast och 165 egendom samt driva darmed
fireni g wmmmmﬁ;”
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Agarforhillanden
Bolaget 8gs till 100% av Genova Viby Holding 1 AB, org.nr. 559386-3052, med $ite i Stockholm
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G0l U‘tﬁt éﬁ%}
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Org.nr. 559386-3078

Resultatrikning

1 jan, 2023- 23 jun. 2022-

The o g RS S TS WO T . % . 3ldec 2023

‘Rérelseresultat
Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

‘Rapport Over totalresultat
23 jun. 2022-

Arets resultat : .
Qurigt totalresuitat

‘Arets totalresultat’ D
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Genova Viby Fastighet 2 AB
Org.nr. 559386-3078

Balansrikning

Anldggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar

Pagiends projekt
Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringor
Fardringar hos koncernbolag

Summa omsitiningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Genova Viby Fastighet 2 AB

Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitol
Aktiekapital {25 000 aktier} 2 %5

Summa eget kapital 25 25




Genova Viby Fastighet 2 AB
Org.nr. 559386-3078

ingéende eget kapital

23Jun. 2022
Arets resultat

Arets durigt totalresuitat

Arets totalresultat s 2

Bolagsbildning 25 25

Summa transaktioner med sgare 5 - 25

'Utgdende eget kapital

T —

Ingdende eget Kapital
1jan. 2023 25 25
Arets resultat

Arets durigt totalresultat

Arets totalresultat




Genova Viby Fastighet 2 AB
Org.nr. 559386-3078

Tkr | ERRTTIY 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Kassaflidde fran den I6pande verksamheten fore friindring av rrelsekapital -

Gkning-/Minskning + av kortfristiga fordringar | 4 2

Kassaflide fran den lopande verksamheten 4 22

1;2024071201 103

Investeringsverksamheten .
Investering i befintlig fastighet . S |

1
A

Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 3

02407 ]

Finansieringsve
- Bolagsbildning O S 5

Kassaflide frin finansieringsverksamheter . 25

Arets kassafigde _
Likvida medel F bdrjan av dret - .
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Genova Viby Faslighet 2 AB
Qrg.nr. 559386-3078

Noter
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1=20240711:2024071201106

Allminna upplysningar
Denna drsredov st‘mg omfattar Genova Vi Ew Fa 3’&@3‘3&% 2 hRB; ﬁr‘g nr. 559386-3078,

Bolagets hwmmk iga verksambet 3r att direkt eller Eg‘e{%zmls:%:; %mg‘aw ﬁkﬁﬁﬁt%ﬁﬁgﬁﬁfﬁt"m%mﬁﬁﬁ 'Fmt;gmtw iga och fiirvalta fast @m E

:ﬁzgmmm sarmt Hriva: dirmed farenlig ?Efﬁﬁﬁm%ﬂﬁ& Mﬁﬁgm 4r ett aktisholag registrerat T och med site | Stockholm, Adressen il
huvudkontoret &r Smaﬁmﬁgg&mn 12, 111 ﬁ@ﬁ Smmms

ﬁ éﬁmm mmﬁtﬁtw mh mﬁmgmmmgm &;ﬁmmm atl fﬁk‘%?ﬁggﬁﬁ %rmmmmm ‘Em’ %ﬁﬁ;iﬁm%ﬁ E&e {fﬁa’a 3‘}, mﬁj Emf%

ncernfbrhallanden

gmmmt 13 ﬁﬁtﬁﬁﬁﬁﬂéﬁg till Genova Viby médmg LAB {ﬁaﬁg nir. 559386- mgz} med site i S’Eﬁﬁlﬁihﬁg

Mﬂdﬁf&mf&g den %{mmm dir Méagﬁt gﬁgﬁf och dir Fzmmmrwwigﬁ%m &Eﬁmﬁﬁﬁﬁ fir Genova E*mmsw Efig’mg} AR Eﬁf@ . %mmwmm}
med site | sz:iqm

ﬁ%ﬂ‘%ﬂ ﬁm @arﬂmr gm Sven Mg@a’ mgﬁamﬁgwgwﬁma fm mmgm ma: ﬁmms att aiﬁ f‘ mm;aﬁﬁa mmmmma memmwmﬁ wmg%:&
kronor. ﬁﬁmﬁﬁﬁm belopp dr, om m‘iﬁ annat anges, avrundade till ndrmaste tusental {tke). Avrundning per rad innebdr att summerade
belopp | rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individuella raderna.

Kritiska beddmningar.

For att ﬁ;:’agf}a*ﬁ ta redovi ﬁﬁmgw wégghm med Am och’ gm redovisningssed krivs att det BOrs beds @mm’;gm och mmgﬁwm 50
;@E%‘&?ﬁf&m‘ i ME{&EMM mﬁwas@ﬁa tl Iiga ngar, gémﬁs%w aﬁwmf Mh Emg’mww mmt sﬁwig mﬁmm&mﬁ Dessa Mﬁimmﬁgas och %ﬁ’mg&ﬁﬁ%ﬁ
baseras pa histori m %ffﬁf%ﬁhﬁ’m? samt Mﬁm fﬁiﬁ’mwg* som beddms vara rir Bgﬁ under g’ﬁ@iwm g&m&tam igheter. Fakti skt utfall kan

ﬁkgi ja sig fran ﬂ@sﬁa E}M%mmﬁ garom andra wmgmﬁm gors eller M@m fﬁmmmwﬁgm tareligger. 1}@ pmraden; daf ﬂa‘i: fra mfma Et gms
Wmmi’éﬁm@%r weh E;}Eéeﬁm mﬁ%ﬁ%“ &r Wt‘?ﬁﬁmm% rioder fr faﬁﬁﬁgh%mr ne E!ﬁie;rémmgﬁmhm av fa atigmwf och grmmmgmag mellan
investeringar och underhall samt uppskjutna Eéaaﬁwfﬁmﬁr ingar.
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55@3§§w3 _?ﬂ

-;Eiﬂmgmgm* mm féirfallodag mer dn'12. m%mmm’ ﬁﬁiﬁf balansdagen rm ovisas som wEagmfﬂgﬁts Hga maa* ﬁmgﬁ SETTH

'ﬁmmmmgmﬁgmgar Eordrin g;ag* Upg atas till det belo, Do som efter individuell prévni ﬁg beraknas bli amﬁtaé’é: Wmﬁ'@mmg&r redovisas

som omsittningstiligingar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkea hyresfardringar.

?'ﬁmm%&%lﬁ instrument’
Med anled r’mg av sambandet mellan mﬂwammg och. E@ﬁ&&ﬁﬁ%’?%ﬂ& %;sﬁéémmﬁ inte. E‘%g prna om finansiella instrument ﬁmggt IFRS 91

‘bolaget som juridisk persan, utan bolaget tillampar i enlighet imed aﬂ% %mmﬁmﬂgﬁmmﬁmmmﬁﬂ Finansiella anldggni ngstil mﬁgm
virderas dirmed ta%é amkaffﬁmggwﬁﬁﬁ ach finansiella ﬁmswﬁmgﬁtgi Eg%ﬂw mﬁigt E ggm wirdets mmaaﬁ med tillimpning av
nedskrivoing for fﬁmmtm@ kraditioriuster enligt IFRS 9 avieende tilledngar som dr skuldinstramient, For dvriga findnsiella tillgingar

_-mgﬁmg ﬁmgkr IVHING pa. mmmmﬁwreﬁﬁm

Méagei teéﬁﬁmm? m&mmg%t att mm vﬁmgm fzﬁmg %Ea gamm wm 1 fmmég‘; fm dﬁﬁ‘tﬁ;ﬁ%"- och’ ma"maﬁmmg mmﬁ §ﬁm% ve ﬁmmg i

%ﬁsﬁ?ﬁ%ﬁkﬁwmg av fmwgfﬁm titlgangar som drskuldinstrument

-%&M*ﬁkwrﬁmg féf@r kred twmmg ﬁmgg’?ﬁ Fﬁﬁ ﬁ ﬁf’ fmmmmm@ g::am en 10 s’émtf"emwamg gﬂ rs: ﬂé r m %‘imﬁ %gﬁ wmmrfﬁg %"ﬁar ﬁ;mﬁamﬁ%ﬁ .

Den forenklade modellen © Eéﬁmm:ﬁ for kundfordri ingar, avtalsti Egéﬂgm och @a&mgfm@r ﬁgaf Eny fhriustresen Fﬁﬁﬁﬁmzﬁ;“ iden
farenklade modellen, for fordrans eller tillgdngens forvintade Sterstdende [Bptid.

'mﬁmagﬁagg maﬁwamﬁ en ?ﬁrmg’cr@mm fﬁr m ﬁmﬁmmmam@ m mémmma aéﬁ%mmm ?{35‘ e %ﬁﬁrmm taﬁiﬁmﬁm Mrmmﬁ m

Brerstientde Motid Em die 1), Om det harskatten w%wzg ﬁmmg av kraditrisk se@ an féirsta mmmﬂmgmlgmm medftrande en raé:mg
i¢ Maa“mgam@ investment gmm redavisasen forlustresery fiir tillgingens étmﬁ%mﬁfg wxpt

kreditforsimrade reserveras f&:ﬁﬂ'sa%t for ‘fm‘%ﬁémﬁﬁ% kreditfériuster f6r.den dterstiende wm iden (stadie 33 Fiir kreditfarsamrade

t Eg%g‘gg&r och tardringar baseras berdkningen av rinteintdkterna pa tillgdngens mﬂwgamﬁ WME netto av Forlustreserverng, till skillnad

miot: pé bmiw'gl{}mﬁ%t som. Wﬁrwﬁwm stadier:

" mﬂ wsmmgw

:M:‘Eﬁmg&r L%Egﬁ%ﬁ a‘ Iﬁmwﬁs&h av Mrmfﬁm mgaa‘“ f@a‘ Wi m ma%gm mr &sm sa?z:’t: %:%1 @mm ezﬁm fﬁmmﬁam mmmﬁﬁ f

m" m 53 mtégga ’5@ E’Eﬂg" war Wm fﬁ E@tsﬁwmg i fﬁrﬁ kiﬁ?ﬁ vgiéﬂﬁﬁ: Em*s& b?&f‘ att 2 mtt iga mmwﬁﬁ m Wmﬁfﬁmmgm har fwml it tgéi .ﬁmmmg
ﬁ:}mwt TESBrvVerar fﬂa‘ mmmm E{fﬁﬁiitfm mtﬁa’“ m mmt @% hagmz“a gm %ﬁm{ﬁé’mgﬂ E&ﬁtﬁ?“ mmt fmmmf ktaaﬁ mfwmm: m %ﬁ}iam%ﬁ m mﬁm ar

De finansiella E%%@aﬂgmm fﬁe:fwgﬁm i balansra E{ﬁaﬁgm Mé ﬁmm Mt wmﬁfﬁ%gsw rm det vill 54 zn netto
foriustreserv, Frandringar av fériustreserven redavisas i resultatrakningen.
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Not 7 Papgaende. pm]%kt
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?mg% &Mﬁ mﬁmwm% viirde. 7 - 4

Not8 meaielé‘a ﬁaﬂimmmr mﬁ g%u%@m

'M E‘ﬁf‘ hm mmﬁmmﬁ

5 Eﬁﬁ‘ifﬁ% 18 22

‘Ovanstiende redovisade virden dverensstimmer med verkliga vérden.

-'Mb ﬁ:si Ea& ﬁ%ﬁ’%ﬁ%‘ﬁ% ay mféﬁ gﬁ @am e‘:ﬁﬁ‘? ﬁ%ﬁf&ﬁ mé gt f@%é&mﬁ

| Féamtﬁf ﬁg&r} 8 &rim mkt{ﬂw %‘W[M@ﬁ wﬁ g:sr ﬁﬁﬁiﬁﬁﬁg&f}
NS - Arigdata Fr tillgdngen sller skiflden som inte’ baseras pd observerbara marknadsdata {dvs, icke g

sbserverbara indata)

,'._ﬁw%%mmg av wriﬁé’gt @%M%

':?w ﬁamtéﬁga Wﬁtm ovan ar ﬂat WH’@EM vardet en approximation av detverkliga virdet, varfsr dessa poster inte indelas i nivaer enligt
virderingshierarkin. Se ﬁwéymmwr mm

fmf éamt mga@iﬁﬁf w‘éka’é mm&ﬁr att rwmmt ME{}W motsvarar ﬁi it mg'éié jgava m&t Lamﬁ éww mﬁﬁ ma"kag rénta.

;_;ggﬁ ;‘i’fﬁ&“i’@ﬁ famfw gm‘ ﬁsm ﬁm fﬁw

_-%ﬁ@mr g:aa E;aﬁ;'& &gﬁtﬁ f mméeﬁa res LE@Q:&%

ier och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.
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'ﬁm gﬁff'mﬁﬁf

-m&rﬁe&%é %"&aréus& Eﬁéag@t Mf ﬁgm m&mmg m:’afzﬁmrmﬂﬁ ay. mfm;tr 5&&5

-Eime;ﬁlmﬁia [ h‘gma& och kundfordringar

Bolaget har faststilida riktlinjer for att sakra att forsdljning av produkter och tjinster sker tifl kunder med limplig kreditbakgrund.
Betainingsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditfariusterna uppgar till ett ringa belopp | forhallande till bolagets omsétining.

Marknadsrisk
Wlarknadsrisk 8r att risken for att verkligt virde o3 eller framtida kassafidden frén ett finansiellt instrument varierar pa grund av
3&?’&:&@'&3"%@5’2@@3? } Eﬂaf&ﬁaﬂﬁwmr De mﬁfkﬁwﬁmmg* som’ ermf hmmﬁt ﬁﬁgﬁfﬁ ‘Emmzﬁ: ay. f‘&m;&mk

Rénterisk
Rénterigk r risken for att verkligt vrde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pd grund av forindringar |
arknads smw m hmmmﬁ %a%mr ST gﬂswmkag” mmﬁmkﬁﬁ a%" m ﬂ’m mﬁmmggmﬁm

Valutarisk.
IZWI@taﬁﬁz E%‘“ fiﬁécaga ﬁﬁag‘ att wa*h: gt varde %E ﬁf’. m mé:gm mmm@m ﬁ’éﬁ ﬁ%i ﬁm zas.; HE mﬁt m %‘T‘%% r‘ﬁ va fﬁﬁm m gmﬁﬁi av fordndri E‘zg P
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z-%m&w ns Em_E‘amkﬁzgmsﬁxmﬁmm ﬁm _m_ma i M.E;a@gﬁ;ﬁz vara fﬁmﬁmbm

Likviditetsrisk
:'Lg}zwﬁstmmgk ar m@*zm fm att. mé&m‘% m wﬁ Fggmmf att miégﬁw ma mmmgw sorm sam mmmﬂgﬁa’ mm@ fmwagﬁ‘éﬁa shulder:

:'Eﬁjﬁmﬁﬁm teririg
--mmgm kapi ﬁ%éﬁ%ggkmg‘ ska hélm m en mm 50 E&E{ﬁmia %r maj ligheten att driva wg‘kmmﬁ eten mam Mf att mm wkagmmg EEEE
@é«:ﬁmgwmf 58 mtigﬂagt S0M.en m%ﬁmai ﬁ%mktw mmmm Al fér. m‘t minska: mmmmgmmmm

_mfﬁﬁé mm iaﬁé &E@ﬁﬁﬁﬁ&l’“ﬁﬁ gﬁm mﬁ gk‘t: ﬁmgﬁ Eﬁm fﬁ%f Mﬁgs ﬁg Hi ﬁ :a%qt mgama @mﬁzwa rzw amﬁr ﬂ ler Saﬁga ti génmr ‘fﬁ‘%i‘ m rminska:
'ﬁ%ﬁgi@igm‘mmgmm den,

%gﬁmtéﬁﬁm under externa kapitalkrav.

"Nm m

| Eﬁ%twwﬁsﬁmﬁw

TR _ » ?f ” :!r" i%f ‘ﬁ '! f ,a' %‘? “': ’% ”&% ::v: “3"‘“;*5{3




Genova Viby Fastighet 2 AB
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Viichael Moschewitz

Styrelseordforande

Stockholm det'datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberédtielse betraffande denna arsredovisning

Ernst & Young AB.

Auktorjserad revisor

Johan Knaust.

Styrels

eledamot

Styrelseledamot




‘Buit fﬁmf; a better
working world

visionsberdttelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r Genova Viby
Fastighel 2 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - EE}EE 12-31.

‘Enligt var uppfattning har arsredovisni mm mmmmm i enlig-
het med %fsmc:fﬁwm%maémw och ger en I° alla mmﬁtéim
;-.BMMMW rattvisande blld av Gengva Vi E;w m&a@m& 2 BBs
finansielia stélining per: ﬁm 31 mmmw 2023 och av _%55
{mamﬁm resultat. och kassallbde for &ret en ligt drs:
redovisningslagen. ?mmémawz_-@m%t%lmﬁ ar f@m’aég med

arsredovi mﬁmm Gvriga delar.

:E‘%fﬁ tillstyr Eﬁ%@“ dérfér att mmﬁmmmmm fmmmm mm%ém
rékningen och balansrakningen,

Grund Ei}r*' ifffﬂ--fﬁ?}ﬁﬁ'ﬁ

Vi har utidrt revisionen™ mam mmmmma Slandards ‘on
;Mﬂﬁ‘tﬁﬁ@ {Sﬁ,} mh @m revi é-'

mmﬂ Emﬁﬁg Mst mwm

ﬁ:mgm 5‘53%3” a:g% ﬁ}i’iﬁ Mr wntimémmt

1
whrt yriesetiska ansvar méﬁg‘% dessa krav.

:.52 AB. mﬁ@t m@é rev

Vi anser att de fwgsswmw is: vi har inhémtat ¢ w‘ b EEF.@{:MW och
Andamaisentioa som @mm f6r vara uttdlanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt éyﬁrww sningen
_;_ﬁmmttm ochyatt den ger en mtm sarnde bild- M ligt arsredovis-
ningslagen. %Wmsﬁm ansvarar dven fér den interna E{mim%
soim-den bedomer. ar nodvandig for ME uppratta en arsredo-

visning sominte m%ww nagra visentl iga felaktigheter, vare
5ig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

-_Eﬁ{% wg&f&ﬁmmt Gy %rgwﬂﬁmm ﬁ_ﬁ;ﬁ ansvarar: ﬁwm sen 16r
bedbmningenav bol aeg;%m férmdga.att fortsétta verksamheten.
;}"M ugg:a W%%‘ g‘%é;‘ g'—f;ﬁr Eéé émg} gg& om fﬁ%r‘hﬁﬁ m&% som I-wm

-:mtmmm; am. m&mg c%rﬁi mm@amm am. mmm aﬁa‘“ ft
g'

;igﬂ‘ﬁmwsﬁmﬁi ;m om gtwﬁﬁsm wgw ﬁﬁ:& §%§W¥dﬁm n mﬁt

t%m&&:‘w &Té &%mﬁam ﬁ%ﬁgm m fﬂﬁm

Revisorns ansvar

Vira mat ar aﬁ mmm en rimlig grad av mmm@t omeatt ars-
redovisningen som helhet inte innehall ﬁ*%‘ nagra vasentliga fel

}@%{t gheter, vare sig dessa . mmr pa oegent Em@tw eilar
mm% t{:%‘ﬁ ﬁﬂ" éﬁmm en | E’w mmmm m mm ﬁm?‘ké %r‘

_f@m {;m é‘%ﬁﬁii}ﬁ%%ii E Swﬁ@% all M‘:%' mmm&f m Lﬁmtmm en
?WWMQ _'.;;:-:.'mgm @hﬁ% ﬁ;;}m z&m 5%@‘%&{; m& mama}ww km

'f%.féwm @& i}m ﬁ% «%mmﬁ %5@%5’ i éémmm&am ﬁmi @m Mﬁ .mrwgaw
fas péwrm de ekonomiska besiut som anvindare fattar med
‘grund i arsredov isningen.

i,

g hg; “i “‘a{ ‘% %‘,; ;’i i ¥ ’! 3 3%“31 h?;}‘

;_Elﬁwmﬁgﬁmmm ing Qm m‘ W g«g;

frwﬁémw darib
‘interna kontrollen som vi identifierat,

o e & BUNERREIEIO 0 (8 B 55

‘Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
;;ﬁmmm% och har en- professionelit skeptisk instéllning under
hefa revisionen, Dessutom:

mw el %r m‘i%tw L;Em“mm @m mfm gmmm ﬁ@ﬂ*
dtgdrder bland annat E&iéff"%r‘g dessa risker och inhdmtar
revi 33%3@% SUSDHEN Ar Hémﬁmw @m Mﬁmmmmni ga far
att @méﬁm en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig fel aim@m?r il f8lid- av pegentlig-
hﬁtw ar hogre 8n f6r envasentlig fel ahiﬁﬁmﬁ sorrrberor pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
mm%,ggf forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, f% am:éeg

information eller asidosdttande avintern Eﬁmtrm%

‘e skaffarvioss en mmtm Ise av den del av bol m@is interna

B

?’Eﬁf”%iﬁ*_g__.

.;_mm mg“ mwm m Em mf mwﬁﬁm fﬁs“ aﬁ; &Emfmﬁ

mtm E ﬂfm mm mﬂﬁm E

. ﬁ&%ﬁér&%mf vi lémﬂ aegmtw i} Eﬁﬁ? redavi: mmgmrsm mg’ mm

m mgm mh & hﬁmm@ mmwmmm
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