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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ir att bedriva fastighetsutveckling av skola och forskola inom ramen f6r samarbetet mellan Functional Facilities,

Ur och Skur samt Boklok (Skanska).

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Actus Equity, org.nr. 5565880019, med site 1 Stockholm. Toppmoderbolaget ir Ignoramus AB,

org.nr. 556754-9117, med sédte 1 Stockholm,

Foretagets sdte ar 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under riakenskapséret

Inga vasentliga handelser har skett under rdakenskapsaret som har haft paverkan pa bolaget.

Flerarsoversikten
Beloppen i flerdrsdversikten visas 1 TSEK
2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 0 0 0 33
Resultat efter finansiella poster -1 039 -048 -1 362 -1 421
Soliditet (%) 0,34 0,37 0,40 0,29
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktieagar- Balanserat Arets Summa
Aktiekapital tillskott resultat resultat eget kapital
Belopp vid érets inging 50 000 7528 258 ~7 208 002 -320 252 50 004
Aktiedgartillskott 247 000 247 000
Balanseras 1 ny ridkning 320 252 320 252 0
Arets resultat -246 808 -246 808
Belopp vid arets utgang 50 000 7775 258 -7 528 254 -246 808 50 196
Villkorade aktiedigartillskott uppgdr till 7 775 258 k.
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7 528 254
Erhéllna aktiedgartillskott 7775 258
Arets resultat -246 808
196
Balanseras i ny riakning 196
196

Betrdffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhrande noter.
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

2023-01-01
2023-12-31

0
0

~45 340

-45 340

-45 340

347 511

-14 000
-1 236 445

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsatining 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -34 834
Summa rorelsekostnader -34 834
Rorelseresultat -34 834
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2 350 701
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar -26 881
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 328 070
Sumima finansiella poster -1 004 250
Resultat efter finansiella poster -1 039 084
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 792 276
Summa bokslutsdispositioner 792 276
Resultat fore skatt -246 308
Arets resultat -246 808
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr, 559142-2125

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Finansiella anléiggningstillgidngar
Andelar 1 koncernforetag 4 2 376 352 1195133
Summa finansiella anliggningstillgangar 2376 352 1195133
Summa anlédggningstiligidngar 2 376 352 1195133
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 11 523 417 11 536 591
Ovriga fordringar 211 862 202 901
Summa kortfristiga fordringar 11 735 279 11 739 492
Kassa och bank
Kassa och bank 357 777 429 983
Summa kassa och bank 357777 429 983
Summa omsattningstillgangar 12 093 056 12 169 475
SUMMA TILLGANGAR 14 469 408 13 364 608
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

BALANSRKKNING 2024-12-31 2023-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt cget kapital
Aktiedgartillskott 7775258 7 528 258
Balanserat resultat -7 528 254 -7 208 002
Arets resultat -246 808 -320 252
Summa fritt eget kapital 196 | 4
Summa eget kapital 30 196 50 004
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1 444 1 006
Skulder til] koncernforetag 14 402 768 13 280 698
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 000 32 900
Summa kortfristiga skulder 14419 212 13 314 604
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 469 408 13 364 608
Sida 5 av 7 - . .
Electronically signed [ Sahkaisesti aliekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ visma sign

hitps://sign.visma.net/sv/document-check/33c34bee-bb2f-4fag8-9bb0-c259d4 cfdf56 www.vismasign.com




I 1

FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

NOTER

Not1l Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga 16ner eller ersdttningar har betalats ut.

Noter till resultatrakningen

Not2  Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1
koncernforetag som ar omsitiningstillgang 350 701 347 511

Ar 2024 avser 346 650 kronor rinteintikt pa fordran pa koncernforetag. Resterande 4 051 kronor avser dvriga rinteintikter.

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag 1328 070 1 236 445
Noter till balansrakningen
Not4  Andelar i koncernforetag
Foretag
Organisationsnummer Antal Eget kapital Redovisat
Sate Kap.andel % Resultat virde
FF Gulsparven AB
559148-6781 1 000 50 152 50 152
Stockholm 100% -26 877
FF Vippeby Ang AB
559202-5653 1 000 50 057 2 326 200
Stockholm 100% -1 183 030
2 376 352
Ingdende anskaffningsvirden 1 828 900 933 900
Aktiedgartillskott 1208 100 8935 000
Utgaende anskaffningsvirden 3 037 000 1 828 900
Ingdende ackumulerade nedskrivningar - -633 767 -619 767
Arets nedskrivningar -26 881 -14 000
Utgédende nedskrivningar -660 648 -633 767
Redovisat virde vid drets slut 2376 352 1195133
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr, 559142-2125

NOTER

Ovriga noter

NotS  Vasentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not6  Upplysning om moderforetag

Bolaget dgs av Actus Equity AB, org.nr 556588-0019, med séte i Stockholm till 80% och av Sysfors Fastighets AB, org.nr
556734-8270, med séte i Stockholm till 20%. Moderbolaget i koncernen dir koncernredovisning uppréttas, dr Ignoramus
AB med org.nr. 556754-9117, med séte i Stockholm.

Not7  Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholmn
Datum enligt elektronisk underskrift.

Daniel Andersson Tomas Sydfors
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittesle har ldmnats enligt elektronisk underskrift.

Maneki Revision AB

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i FF Utveckling Sverige AB, org.nr 559142-2125

Rapport om arsredovisningen

1{2)

Uttalanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen fér FF Utveckling Sverige AB for rakenskapsaret 2024-01-01 ~ 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av FF Utveckling Sverige ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Fdrvaitningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande til! FF Utveckling Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalisenliga som grund f6r vara uttatanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som l[@mnat en revisionsberittelse daterad 2024-

06-29 med omodifierat uttalande 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppradttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nbdvéandig for att uppritta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllining under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed®mer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
Inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dan for en
viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revislon for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hdnsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

—~  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—  drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen

anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otllirdckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuelfa betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Revisionsberdttelse FF Utveckling Sverige AB, org.nr 559142-2125
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for FF Utveckling Sverige AB for
rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget tiil dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende | forh&llande till FF Utveckling Sverige AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och @ndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

-

TAEET

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

-  foretagit nagon atgard eller glort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pandagot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som

kan franleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
frslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-06-30

Maneki Revision AB T
( S

Y T =
Stefan Adebahr

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéiining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfoérs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &dr vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vl granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen,

iiiii
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