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Styrelsen och verkstillande direktGren for UAF Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for
rikenskapséret 2022, Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt

anges redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Férvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Verkmmheten amfattar att é ga m:h férva lta f&st € gendom Bﬁlaget, som har sxtt sﬁte i Uppsala . 8 ger

.anstallda

Bolaget ir ett heliigt dotterbolag till UAF Uppsala AB, 556688-2154, med siite i Uppsala, som upprittar
koncernredovisn ing.

Flerdrsoversikt (Tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 85 085 75 284 78 480 80 877 87 739

Resultat eﬁer finansiella poster 39425 32 769 37 966 38 551 102 041

Férdndringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Bslanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 100 11 694 755 11 039

Disposition enligt beshut

av Arsstimman: ~733 755 0

Arets resultat - -825 -825

Belopp vid &rets utgéng 100 10 939 825 10 214

Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 938 984
arets forlust -825 259
10 113 725

disponeras s att
i ny rikning verfores 10 113 725
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Not

Rorelsens intikter
Hyresintakter

Rorelsens kostnader )

Driftskostnader
Fastighetsskatt
Externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 4,5,6

Rorelseresulfat

Resultat frén finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader till moderbolag
:(f)iwi}ga rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat: fore skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

85 085

85 085

-15 791

-6 777
-4 035

42 876

-40 388
138
-8235

2021-01-01
-2021-12-31

75 284

-3 438
-15 574
-39 911

35373

-2 5 96
~12
-2 604

32769
-33 693

170
=755




Orgr 556691-6002

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier och installationer

Pigiende ny- och ombyggnationer

Omsiittmingstillgdngar

Korth ; fardmgar

qutbetaldakasmader C

xch upplupna mtakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

S UMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

452 380
250
150

1190

453 9706

453 970

710

6372

6372

460 343

4(11)

2021-12-31

464 301
275
210

1791

466 578

466 578

275



UAF Fastigheter AB
Org.nr 556691-6002
Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier med kvotvérde 100kr) 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 939

Arets resultat -825
Summa eget kapital 10 214

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld 2519
Summa avsittningar 2519

Lingfristiga skulder
Skulder till moderbolag 7,10 267 982
Summa langfristiga skulder 267 982

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 861
Skulder till moderbolag 10 155113
Ovriga skulder . 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1870
Forskottsbetalda hyror 17 140

Summa kortfristiga skulder 179 628

[A EGET KAPITAL OCH SKULDER " 460 343
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2021-12-31

100
100

11 694

<735
10 939
11 039

2657
2 657

276 919

276 919

5137
157 056
1384

2 867
10 423
176 868

467 483

b



UAF Fastigheter AB 6(11)
Org.or 556691-6002

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Alimiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Bolaget har valt att frivilligt uppritta drsredovisningen enligt K3-reglerna

varfor littnadsreglerna for mindre foretag har tillimpats.

Redovisningsprinciperna ar of8rindrade jamfort med foreglende &r.

Intiik

fb!resmt&kfer
Hyresintikter aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatra

'rédaws.as som Férskottsbetalda hyror.

kningen. Forskottshyror

.Ramﬁmmkter
Rénteintikter redovisas i t

1kt med att de intjanas.

Réntekostnader
Samtliga ldnecutgifter kﬂsmadsférs 1 den penod som de hénfors till. I posten riintekostnader ingér den
negativa ranta pi bankkontot som debiteras av banken.

Inkomstskatter

jnstermgar _avsmnde txd:gam érs aktuella_ skatt samt férandnn gar i upp slq_utm. skatt

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enhgt de skatteregler

och skattesatser som #r beslutade eller som &r aviserade och med stor sakerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrakningen.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer

mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning. L N




har obegriinsad nyttjandeperiod och skri

UAF Fastigheter AB .
Org.nr 556691-6002

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen. Nir en komponent i
en anlaggnmgshll géng byts ut utraﬂgeras eventuellt kvarvarande Varde pé de:n gamla kompenenten ach

_delas upp i komponenter la ggs tﬂl anskaffnmgsvardet om de berak:nas ge fbretaget ﬁ'amtlda ekommxska

fordelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar 1 forhéllande till tillgangens virde vid
_anskaffmngstxdpunktﬁn Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar eller komponenter tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller
avyttring nir inte framtida ekonomiska fordelar viintas frdn anvindning, utrangering eller avyttring av
tillgangen eller komponenten. Nar materiella anlaggningstillgdngar avytiras bestdms realisationsresultatet
som skillnaden mellan forsiljningspriset och tillgAngens redovisade virde och redovisas i

resultatrikningen under rorelsens intékter respektive rorelsens kostnader i posten Realisationsresultat.

I de fall en tillgdngs redovisade virde overstiger dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde. Inga laneutgifter aktiveras.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgingens restvdrde, Mark
ivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéinds for Svriga typer av

materiella tillgangar.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas: o
Antal ar

Kontorsbyggnader

Stommar och fonster 50
Yitertak, El 40
Hissar 15-30
Ventilation, Badrum, K&k, Armaturer 30
Kyla | ¥is)
Larm, Styr/Gvervakningssystem 15
Hyresgéstanpassningar kontraktstid

Markanliggningar 20

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter dr forvaltningsfastigheter vilka innehas for att generera hyresintikter och/eller for
virdestegring. Forvaltmngsfasughetcr redovisas initalt till anskaffningsvirde och direfter till _
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingér i

posten Bygenader och mark. [\f‘/
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Finansiella instrument

Finansiella tillgingar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part i det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Samtliga finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvirdet.
Kundfordringar vérderas till anskaffningsvéirde med avdrag for befarade forluster. Leverantersskulder
och andra icke-rintebérande skulder virderas till nominella belopp. Finansiella anlédggningstillgan
finansiella langfristiga skulder viirderas till anskaffningsvirdet minskat med amorterin gar

eller delws tﬂl fﬂljd av aﬂ: de skal som lég tﬂl grund ﬁ}r nadskrwmngen har férandrats

Fimm*ifelfla tﬂlgéngar tas bort eller minskas frin balansrikningen nér .cien avtalsenliga ritten till
' ddet frar flﬂgéﬂgm “PPhor eller reglleras eller nar de nsker Srkr ;'1ppade me-d tlllgﬁﬂgﬁn We’-'fﬁfs

eﬂer upph@r

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Not 3 Driftskostnader
2022 2021

Underhéll 4 432 4512
Ovriga drifiskostnader 11 360 10 501
15792 15013
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Not 4 Byggnader och mark

_'Ingﬁende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

9(11)

2022 2021
627 818 619 715
3 601 8103
631 419 627 818
-163 518 -148 029
-15 521 -15 489
=179 039 -163 518

452 380 464 300

1194 600 1225 800

Fastigheterna dr forvaltningstastigheter som mnchas for att generera intékter i form av hyror och
virdestegring. Det finns inga begrinsningar i ritten att avyt
dlsponera hyresmkamster eller f“orsaljmngshkwd wd a"

a forvaltningsfastigheterna eller att

'-'"mg av fastlghetema Det finﬂs inga viisentliga

Virderingen har gjorts av en oberoende virderingsman. Vérderingen har baserats pd en

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

_kas'saflﬁdesmedell f‘dr meid Bedfjmﬁiﬁfg av ffamtid'a i'ntj'ﬁﬁiﬁgsfﬁrméga ec'h avkaifsmings“'av

2022 2021

378 378
378 378

-103 78
25 25
-128 -103

250 275




UAF Fastigheter AB

Not 6 Inventarier och installationer

Ink&p

Utgfiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingﬁmdeavskn min gar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Stiillda sikerheter

For skulder till moderforetag och moderforetags skuld till

kreditinstitat
Fastighetsinteckning

Not 8 Pigidende ny- och ombyggnationer

'Ingémde anskaffningsvirden

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Vidarefakt

Utgﬁmde ackumn]erade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat viirde

ringspremier
urering ombyggnadskostnad mm

-150

150

2022-12-31

305 160

2022-12-31

499
-1 100
1190

1190

2022-12-31

161
3 201

3362
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2021
300
300
-30
-60
-90

2021-12-31

305 160
305 160

1027
1 100

-336
1791

1791

2021-12-31

221
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets skulder till moderbolag redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Léangfristiga skulder
Skulder till moderbolaget

Kﬂl‘ tfl‘iﬁﬁga Skﬂlder

Uppsala 2023-06-19

A T TR
: » g " }4 N )
“Claes Ostberg

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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Mo

Kent Berg
Ledamot/VD

2022-12-31

267 982

155 113
155 113

1131

2021-12-31

276 919
276 919

157 056
157 056



Revisionsberittelse
Till bolagsst&mman i UAF Fastigheter AB, org.nr 5§56691-6002

v & w i s . e e e e s SR AT i i e 2l o ; e s .. L e TR

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Enlsgt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av UAF Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess

finansislla resultat f6r aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfSr att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér UAF Fastigheter AB.

Grund fSr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag 8r oberocende i forhallande till UAF
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillidckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéliande direktdren ansvarar dven 16r den interna
kantmll som de bedémw ar nﬁdvanmg fér att upprﬁﬁa en érsredmﬂsnmg som inte innehéller ndgra vasentliga

Vid upprﬁttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets
risétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka féméagan att
fortsétta verksamheien ach att anvénda antagandet om fertsatt dnﬂ Antagandet om fmtsaﬂ dnﬂ tmémpas dack mte om

realistuskt aitematw till att géra négat av detta

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enf gt SSA cch ged revismnssed | Svenge almd lmmm&r aﬁ upptﬁcka en vﬁsenthg falaktnghet am en sédan finns.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden .

fﬁwaltnmg_fér UAF Fastlgheter AB for &r 2022 samt av fﬁrs;la;get il filSpﬂzSitmer betréffan.da balag&ts vinst eller forlust,




Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till UAF Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fer bolage‘ts orgamsatmn och fc:rvaltmngen av balagets angelagenheter Deﬁa mnefattar bland annat

annat wdta de atgarder sam ar nodvandnga fer att bolagets bakfanng ska fullguras | mrerenssmmmelse med Iag ach for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktbren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget péd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érislred:ov?isninfgslagen eller
*  polagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispns:tmner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktlebnlagslagen

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 21 juni 2023

Maria Wigenfeldt

Auktoriserad revisor



