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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-02-11.
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Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Rohill Motorn AB bedriver verksamhet inom forvaltning av kommersiella fastigheter med inriktning mot
industrifastigheter. Bolaget ska éga och forvalta aktier och vardepapper samt ddrmed forenlig
verksamhet. Bolagets intékter bestar huvudsakligen av hyresintdkter frén den kommersiella fastigheten.
Bolaget har sitt séte i Kalmar.

Agarférhallanden
Per den 3 juli 2025 forvérvade Rohill AB samtliga aktier i bolaget frin LOREM AB.
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Rohill AB.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under rékenskapsaret har forandringar skett i hyresgéststrukturen. I samband ddrmed har begrénsade
kostnader for hyresgéstanpassning uppkommit. Atgirderna har inte haft ndgon visentlig negativ
paverkan péa bolagets resultat eller finansiella stillning.

Vid rikenskapséarets utgang var fastigheten fullt uthyrd, vilket innebédr en vakansgrad om 0 procent.

Forvintad framtida utveckling

Bolaget avser att dven fortséttningsvis bedriva langsiktig forvaltning av fastigheten med fokus pa stabil
uthyrning och planerat underhall. Inga vésentliga fordndringar av verksamhetens inriktning planeras for
kommande rikenskapsar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
(3 man)
Nettoomséttning 867 0
Driftnetto 711 0
Driftnettomarginal (%) 82,0 0,0
Vakansgrad (%) 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster 189 0
Réntetickningsgrad (ggr) 1,6 0,0
Soliditet (%) 2,4 0,6
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 0 50 000
Arets resultat 130 175 130 175
Belopp vid arets utgiang 50 000 130 175 180 175

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 130 175

disponeras sa att
i ny rikning overfores 130 175
130 175
Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

867 486
34 026
901 512

-190 437

-213 051
-403 488

498 024

30

2 -309 106
-309 076

188 948

-25 000
163 948

-33773
130 175
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Markanldggning 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

7251 030
519 554
69 180

7 839 764

7 839 764

34 375

7518
17 744
59 637

381 709
441 346

8281110
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2024-12-31

7429 050
546 899
0

7 975 949

7 975 949

SO OO

50 000
50 000

8 025 949
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

50 000
50 000

130 175
130 175
180 175

25000

17 657
17 657

4992 000
1 900 000

30 000
6922 000

208 000
2582

581 487
344 209
1136278

8281110
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2024-12-31

50 000
50 000

50 000

(e}

0
7 650 824
0
7 650 824

0
0
0
325125
325125

8 025 949
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ltt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fér 16ptiden
inte overskrida tre manader frén tidpunkten for forvarvet.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas med avdrag for
merviardesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, yttertak, fonster och fasad, samt dvrigt.
Foljande avskrivningsprocent har tilldimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
forviarvade och avyttrade tillgdngar. Berdknade restvérden efter nyttjandeperiodens slut uppgar till
forsumbara belopp och hinsyn har dérfor inte tagits till dessa.

Antal ar
Byggnader 40-100 &r
Markanlidggningar 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 4-5 ar

Borttagande fran balansrdikningen

Det redovisade vérdet for en materiell anlédggningstillgang tas bort frén balansrédkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anviandning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort frén balansrdkningen ar skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsiljningskostnader, och tillgdngens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrikningen redovisas i resultatrikningen som en dvrig rorelseintikt eller
Ovrig rorelsekostnad.
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Nedskrivning av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststéilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé &r fallet,
beréknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststélla vérdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte 4r mojligt att berékna atervinningsvérdet for en enskild tillgdng, berdknar bolaget
atervinningsvérdet for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Om atervinningsvirdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststills till ett lagre virde an det
redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pé tillgdngen ned till atervinningsvéardet. En nedskrivning
har omedelbart kostnadsforts i resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor bolaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre dr motiverad.
Om s ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas
direkt i resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Driftnetto
Nettoomséttning minus fastighetens drift- och underhallskostnader, exklusive avskrivningar och
finansiella poster.

Driftnettomarginal (%)
Driftnetto i relation till nettoomséttning.

Vakansgrad (%)
Andel outhyrd yta i relation till den totala uthyrningsbara ytan vid rakenskapsérets utgéng.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Réntetidckningsgrad (ggr)
Resultat efter finansiella poster med tillagg for rintekostnader dividerat med réntekostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark

Not 4 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2025

43 817
43 817

2025-12-31

7429 050
0
7 429 050

0
-178 020
-178 020

7 251 030
6415 325
835705
7 251 030
2025-12-31
546 899
0

546 899

0

-27 345
-27 345

519 554

2025-12-31

0
76 866
76 866

0
-7 686
-7 686

69 180
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2024-10-30
-2024-12-31

0
0

2024-12-31

0
7429 050
7 429 050

0
0
0

7 429 050
6 593 345
835705

7 429 050
2024-12-31
0

546 899
546 899

0

0
0

546 899

2024-12-31

0
0
0
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2025-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Koncernforhéillanden

Uppskjuten
skatteskuld
17 657
17 657

2025-12-31
1930 000
1930 000

2025-12-31

5200 000
5200000

9 (10)

17 657
17 657

2024-12-31

0
0

2024-12-31

2816 000
2816 000

Bolaget ér fran och med den 3 juli ar 2025 ett dotterbolag till Rohill AB med organisationsnummer

559493-8549 med site 1 Kalmar.

Koncernredovisning uppriéttas inte, dd koncernen utgdr en mindre koncern enligt arsredovisningslagen.
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Arsredovisningen beslutades 2026-02-11

Kalmar

Robin Hillstrom
Robin Hillstrom
Styrelseledamot
2026-02-11

Var revisionsberittelse har lamnats 2026-02-11
Ernst & Young AB
Jonas Karlsson

Jonas Karlsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Rohill Motorn AB, org.nr 559502-6484

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Rohill Motorn AB for
rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Rohill Motorn ABs finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Rohill Motorn
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

12)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av Rohill Motorn AB for
réakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstillande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Rohill Motorn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller verkstillande direktoren i
nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 11 februari 2026
Ernst & Young AB

Jonas Karlsson

Jonas Karlsson
Auktoriserad revisor
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