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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Lansférsékringar Fastighetsformedling AB (LFF AB) far hdrmed auge drsredovisning for
rdkenskapsdret 2023, Arsredovisningen dr upprdttad i suenska kronor, SEK

Allmant om verksamheten

Bolaget ags av samtliga 23 lansforsakringsbolag,
Lansforsakringar AB och Lansforsakringar Bank AB. I enlighet
med uppdragsavtalet med l@nsférsakringsbolagen titthandahaller
bolaget, inom fastighetsmaklaromradet, service och support

till franchisegivare (lansforsakringsbolag) och franchisetagare
(enskilda bobutiker). Detta innefattar bland annat affarsstod,
marknadsforingstjanster, juridisk support, utbildning, samt HR-

och IT-tjanster.

LFF AB ansvarar ocksa for att utveckla och sdkerstalla kvaliteten
| konceptet for fastighetsformedlingen. Lansforsakringar Fast-
ighetsformedlings vision ar "Trygga bostadsaftarer genom livet.”
Malet &r att bli den ledande fastighetsmaklaren i Sverige.

Foretaget har sitt sate i Stockholm. Per den 31 december 2023
drivs 183 bobutiker av franchisetagare under Lansforsakringar
Fastighetsformedlings varumarke.

Omvarldsbeskrivning

Under 2023 praglades bostadsmarknaden av kraftigt stigande
rantor och osakerhet hos koparna. Bostadspriserna har varit
stabila under aret, efter prisfallet under hosten 2022. Képare
och saljare har haft svart att motas prismassigt, vilket lett till att
tydligt farre affarer genomforts an normalt.

Totalmarknaden har minskat under aret, dar antalet maklade
bostadsratter i landet som helhet uppgick titl ca 95 000

(110 000 foregaende ar) och antalet maklade smahus uppgick till
57 000 (62 000 foregaende ar).”

Under 2023 steg bostadspriserna i Sverige med 1 (-9) procent
avseende bostadsratter och sjonk med 1 (-10) procent for villor.
Det genomsnittliga kvadratmeterpriset for bostadsratter lag

i december 2023 pa 40 515 (38 909) kronor. En vitla kostade i
genomsnitt 3,95 (3,3) miljoner kronor.™

Utveckling under aret

Under 2023 férmedlade Lansforsakringar Fastighetsférmedling
22 714 objekt (26 400), en minskning med 14 procent.

Det sammanlagda vardet av de formedlade bostaderna uppgick
till 58,6 (71.9) miljarder kronor. Av antalet formedlade objekt
utgjorde smahus 9 441 (10 706) och bostadsratter 12 285

(14 398). Provisionsintikterna under 2023 uppgick till 1 028
miljoner kronor (1 223), en minskning med 15,2 procent. Under
aret uppnadde Lansforsakringar Fastighetsformedling 12,7
procent marknadsandel for bostadsratter (oforandrat) och

15,3 procent for smahus (15,6).**"

‘Statistiken for totalmarknad baseras pad kontraktstatistik fran Suensk Maklarstatistik.
** Suensk Maklarstatistik.

***Marknadsandelar gallande sméahus sdvdl som bostadsrdtter baseras pa kontrakts-
data frdn Virderingsdata.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Malbild och forsiljningsstrateg;

Under aret har Lansférs@kringar Fastighetsférmedling fortsatt
arbetet mot malet att bli den ledande maklaraktdren i Sverige.
Stort fokus har varit att arbeta proaktivt med kampanjer och
projekt for att skapa langsiktiga forutsatiningar for de lokala
maklarkontoren att 6ka sina marknadsandelar. Franchisetagarna
och medarbetarna pa bobutikerna har under aret stéttats for att
kunna arbeta pa basta mojliga satt i det speciella marknadslaget.
exempelvis genom utbildningar och goda exempel.

Fortsatt nojda kunder 2023

I kundnojdhetsmatningarna. dar bade képare och séljare far ge
synpunkter pa fastighetsmaklarens agerande, uppnadde Lans-
forsakringar Fastighetsformedling en NPS (Net Promoter Score}
om 79, pa en skala fran -100 till +100. Det ar samma hoga betyg
som foregaende ar. Dartill har Lansforsakringar Fastighetsfor-
medling toppat Svenskt Kvalitetsindex ranking av kundnojdhet
inom fastighetsmaklarbranschen sju av de senaste tio aren, dock
ej i den senaste matningen 2023.

Medarbetare

Under verksamhetsaret uppgick antalet medarbetare under
varumarket Lansforsakringar Fastighetsformedling till 938, av
dessa ar 734 fastighetsmaklare. Antal anstallda i LFF AB uppgick
under aret till 32. Flera medarbetarundersokningar som riktat sig
till hela franchiseorganisationen har genomforts under aret. Den
senaste och mest aktuella undersokningen visar goda resultat

med en eNPS pa 58, pa en skala fran -100 till +100.

HR-avdelningen har under aret genomfort flera stérre interna
och externa aktiviteter dar fokus har varit att starka Lansfor-
sakringar Fastighetsformedlings arbetsgivarvarumirke. Aret har
praglats av ett stort matt av ledarstod till franchisetagarna da
radande marknad har paverkat dem, deras affar och personal.

Marknad & kommunikation

Under 2023 har LFF AB fortsatt satsningarna pa marknadsforing,
med fokus pa digitala medier. Bland annat har en ny Marketing
Automation-plattform lanserats och Always on-strategin har
uppdaterats. Marknadsavdelningen har genomfort flertalet
projekt, exempelvis har webbmiljon flyttats till en molnmiljo och
plattformen uppdaterats. Objektsidorna pa www.lansfast.se

har byggts om och dessutom har en rad forbattringar gjorts for
kundernas inloggade ldge (Mina sidor). Lansférsakringar Fastig-
hetsférmedling dr initiativtagare och delagare till bostadssajten
Boneo, som utmanar bland annat Hemnet. Boneo har under 2023
fortsatt utveckla sina tjanster for saval kunder som fastighets-
maklare.

Antalet artiklar dar Lansforsakringar Fastighetsférmedlings
foretagsnamn omnamns minskade med 11 procent, jagmfort med
aret innan. PR-vérdet minskade med 1 procent, vilket indikerar
nagot farre artiklar i medier men som nar en storre malgrupp.
Sammanfattningsvis ar det ett bra resultat sett till det redan
hoga antalet pressklipp.
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Haltbarhet

Under aret har Lansférsakringar Fastighetsférmedling inlett ett
samarbete med hjalporganisationen Lakare utan grénser, dar
bostéder som ges organisationen i gava saljs till ett reducerat
maklararvode. Pa sa satt kan en storre del av donationerna
anvandas till deras arbete med att radda liv och lindra néd over
hela varlden.

Aven under 2023 genomférdes en insamling till forman for
Musikhjalpen, dar fastighetsformedlingens bobutiker engagera-
des i att samlain pengar for att bidra till en tryggare tillvaro for
manniskor over hela varlden.

Energikatkylatorn genomgar lopande uppdateringar for att gora
tjdnsten mer anvandarvanlig for kunderna. Bland annat finns nu
mojlighet aven for bostadsrattsidgare och bostadsrattsforen-
ingar att géra en energianalys.

IT/Affarsprocess

Under 2023 har LFF AB genomfart byte av driftpartner for IT
och flyttat miljon till molnet. Insatser har gjorts for okad IT-sa-
kerhet och battre service till franchisetagare och medarbetare.

Juridik
Under aret minskade antalet inkomna anmalningar till Fastig-
hetsmaklarinspektionen jamfért med tidigare ar. Lansforsak-

ringar Fastighetsformedling ligger kvar pa en andelsmassigt
lag niva av inkomna anmélningar, sarskilt avseende andelen

meddelade pafdljder.

Arbetet med att motverka penningtvatt och finansiering av
terrorism har pagatt under hela aret, dar flertalet utbildningar
har genomforts. Ett nytt digitalt kundkannedomssystem har
lanserats for att ytterligare forbattra forutsattningarna for att
samtliga maklare genomfor kundkannedomsatgarderna pa ett
korrekt satt.

Framtida utveckling

Malsattningen att bli den ledande méklaraktdoren i Sverige kom-
mer innebara att Lansforsakringar Fastighetsformedling hjalper
allt fler kunder till trygga bostadsaffarer genom livet. Genom
fortsatt fokus pa kundndjdhet stravar fastighetsformedlingen
ocksa mot att ha branschens néjdaste kunder. Under 2024 kom-
mer fortsatta satsningar ske for att starka varumarket utifran
kundupplevelsen och maklarprocessen, saval som att hoja med-
arbetarndjdheten genom vidare fokus och utbildning for bade
ledare och medarbetare. I hela branschen ar regelefterlevnad
och kundkannedom i fokus och Lansforsakringar Fastighets-
férmedling har som mal och ambition att vara ledande och ett
foredome dven inom dessa omraden.

Digitala satsningar ar en viktig del av strategin for att leverera
en kundupplevelse i varldsklass, saval som branschens basta
verktyg for fastighetsmaklarna. Lansforsakringar Fastighetstor-
medling har som ambition att vara det mest hallbara maklarfo-
retaget, varfor ytterligare initiativinom omradet ar planerade.
En prioriterad del av arbetet ar att kontinuerligt utveckla
samarbetet mellan fastighetsférmedlingen och bank- och
forsakringsverksamheten inom Lansforsakringsgruppen. Varde-
grundsarbetet ar alltid i fokus och syftar till att sdkerstalla att
Lansforsakringar Fastighetsformedlings karnvarden “"engagera-
de, kunniga och personliga’, genomsyrar hela verksamheten.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt (Tkr) 2023 y1iyy: yiiyil 2020 2019
122378 127754 126392 115437 86646

Resultat efter finansiella -883 -7 790 3513 1902 -6705
poster

Soliditet (%) 53 63 60
Rorelsemarginal (%) 3 2 -8

Nettoomsattning

Balansomslutning

Avhastning pa
eget kap.(%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Belopp i kr
18 035 468

- 869 500
17 165 968

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa

Disponeras sa att i ny rakning overfores 17 165 968




Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-~
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 122 578 031 127 754 293
Ovriga rorelsemtakter 1539 2135 2076 600
123 917 244 129 830 893
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 ~19 298 222 -95 608 181
Personalkostnader 4 ~42 266 053 -39 887 231
Av- och nedskrivningar av materiella och -5 475 874 -2 215 974
mmateriella anlaggningstillgangar
- =125 040 149 ~137 711 386
Rorelseresultat ~1 122 905 -7 880 493
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter S 206278 75912
Rantekostnader och liknande resultatposter b | -16 889 -4 949
Resultat fran andra fordringar och vardepapper som / 20 455 21 740
ar antaggningstillgangar
239 844 90703
Resultat efter finansiella poster , -883 061 -7789790
Bokslutsdispositioner - 633 6/0
Resultat fére skatt -883061  -7131120
Forandring uppskjuten skatt 62 833 -38 602
Skatt pa arets resultat I3 - =49 272 1404 750
o 13 561 1366148
Arets resultat ' -869500 "2 164912

=== TgamEngine Document E-Sign ID 4176B439-6D91-4E85-BESA-B255075AE287 Page 6 0f 26 s o mmsaseeem sesemmnimn



Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR |
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar |
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 8 6895016 . 0 368 119
6895016 5368119
Materiella anldggningstillgangar - .:
Inventarier, verktyg och installationer 9 . . 347 369 504 173
L 347369 504 173
Finansiella anldggningstillgangar - o
Agarintressen i dvriga foretag 1011 15000 15 000
Andra langfristiga vardepappersinnenav 12 .0 2145844 0 316 699
Uppskjuten skattefordran 14,15 2120936 ; 2107 375
4281780 7439 074
Summa anliggningstillgangar 11524165 13 311 366
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar e :
Kundfordringar LR 9 988 477 . 8 170 087
Fordringar hos ovriga foretag som det finns ett dgarintresse | 4495860 5 365 287
Aktuella skattefordringar 52972 20 612
Ovriga fordringar o ey pd e 777 031
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 - 8 393 843 . 71433 129
| 22929147 19 766 146
Kassa och bank . 8566257 11 366 642
Summa omsittningstillgangar 31495404 31132788
SUMMA TILLGANGAR 43019569 44 444154

TeamEngine Document E-Sign ID- 4176B439-6D91-4E85-BE5A-B255075AE287. Page 7 Of 26, s e smmaesers



Balansrakning

Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsattningar 1%
Avsattningar tor pensioner och liknande forpliktelser
Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

== TeambEngine Document E-Sign 1D 41768B439-6D91-4E85-BESA-B255075AE287 Page 8 of 26 s
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2023-12-31

1004 400
6 543 660
7548 0660

25998 894
-] 963 426

-869 500
17 165 968
24714 028

2 666 426

2666426

9937 452
1673093

- 4028 570

15 639 115

435 019 569

2U22-12-31

1 004 400
4 685 841

0 688 24]

25 998 894

-338 6355
-0 764 977
19 895 287

25583 528

2 561 167

T

2 361 167

10 285 874
1394 142
4819 443

16 499 459

44 444 154



= Teamkngine E-Signing

Forandring av eget kapital

Aktie Fond for Overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital utvecklingsutgift fond resultat resultat
Eget kapital 2022-01-01 1 004 400 - 25998 894 2278 141 2067065 31348500
Disposition enligt beslut 2 067 065 -2 067 065 "
av arets arsstamma
Avsattning fond for” 4685 841 - 4 665 841 -
utvecklingsutgift
Arets resultat 5764972  -5764 972
Eget kapital 2022-12-31 1004 400 4683841 25998 894 -338 635 -0 764972 25583528
Disposition entigt beslut -5 764 972 5764 972 2
av arets arsstamma
Avsattning fond for 1859 819 - 1859 819 -
utvecklingsutgift
Arets resultat -869 500  -869 500
Eget kapital 2023-12-31 1004 400 6543660 25998 894 -7 963 426 -869500 24714028

“Avser korrigering av fond for utveklingsavgift, forflyttning mellan fritt och bundet eget kapital

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av resultat- och balansrakning samt kassatlodesanalys med noter.

el=l=l=l=l=]=]=]=
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

= Teamkngine E-Signing

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar tor poster som inte ingar 1 kassaflodet, m m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Forandring av

Forandring av

cundfordringar

cortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anlaggningstitlgangar

Investermgar | materiella anlaggningstitlgangar

Forandring 1 fimansiella anlaggningstillgangar

Forsaljning av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan

_Likvid; m;del vid arets slut
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20235-01-01-
2023-12-31

-883 061
3 526 329

32 560
2 675 628

-1 818 385
-2 023 099
-348 4272
389 005
~1125 273

-4 845 967

—

245 665
3416 518
-1 675112

-2 800 385

11 366 642
8 566 257

2022-01-01-
2022-12-31

-/ 789 790
2 050 322
4 415

-5 735 053

7194 512

150 529

-3 632 6357
-5 8135 649
~14 256 298

-2 559 623
-163 834
150 806

1988 690

-588 961

-14 825 259

26 191 901

11 366 642



Noter
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e Not 1 Redovisningsprinciper
A
;;ﬁ:: Belopp i kr om inget annat anges
i Allmanna redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
< 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
'\
- Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.
(o
)
!, Intaktsredovisning
5{ Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras botaget och intakterna kan beraknas pa ett
tilltortitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anlaggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen. Det innebar att
samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immaterielt anlaggningstillgang aktiveras och skrivs
av under tillgangens beraknade nyttjandeperiod, under forutsattningarna att kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfylida.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella antaggningstillgangar redovisas till anskattingsvarde minskat med ackumulerade avskriv-
ningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande avskriv-
ningsprocent tillampas: '

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 3-5 ar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer Jar

Materiella anldggningstillgangar redovisas initialt till anskaffningsvarde eller tillverkningskostnader inklusive utgifter for
att fa tillgangen pa plats och i skick for att kunna anvandas enligt intentionerna med investeringen. I anskafimingsvardet
ingar inkopspriset och andra direkt hanforliga utgifter sdsom utgifter for leverans, hantering, installation, montering,
lagfarter och konsulttjanster.

Horttidsinventarier och inventarier av mindre varde kostnadsfors [0pande. Materiella anldaggningstillgangar varderas
darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar (och med tillagg for uppskrivning).

lillkommande utgifter
Tiltkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for [6pande

underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Borttagande fran balansrakningen
Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avytiring.
eller nar inte ndgra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen eller
komponenten. Nar tillkommande utgifter raknas in i anskaffningsvérdet (se ovan) tas det redovisade vardet pa de delar

som byts ut bort fran balansrakningen.

Den vinst eller forlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrak-
ningen dr skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens
redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang
eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en ovrig rorelseintakt eller évrig

rorelsekostnad.
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Avskrivningar

Avskriviing sker Linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade forbruk-
ningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1 resultatraknmgen Materiella
antaggningstitigangar tas bort fran balansraknmgen vid utrangering eller avyttring eller nar inte framtida ekonomiska
rordelar vantas fran anvandning. utrangering eller avyttring av tillgangen eller komponenten Nar materielia anlagg-
ningstitlgangar avyttras bestams realisationsresultatet som skiltnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovi-
sade varde och redovisas | resultatrakningen | nagon av posterna Ovriga roreiseintakter eller Ovriga rorelsekostnader

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon mdikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess redovisade varde
Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om det inte gar att berakna en enskild tillgangs
atervinningsvarde beraknas atervinnmgsvardet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt
varde med avdrag for forsaljningskostnader ar det pris som foretaget beraknar kunna erhalla vid en forsaljning melian
kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana
tostnader som ar direkt hanforliga tilt forsaljningen. Vid berakning av nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida
tassaflode till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars
tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. For att berakna de framtida kassaflodena har foretaget anvant
budget och prognoser for de kommande fem aren. Om atervimningsvardet for en tillgang faststalls till ett lagre varde an
det redovisade vardet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning kommer
omedelbart kostnadsforas i resultatrakningen

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet
aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar tillgangen redovisade varde. Det redovisade
vardet efter aterforing av nedskrivning far inte overskrida det redovisade varde som skulle faststatlts om ingen ned-
skrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt t resultatrakningen.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansietla tittgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella mstrument varderade utifran anskait-

ningsvardet) 1 BENAR 20121

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansietl tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansraknmgen nar foretaget blir part 1 mstrumentets avtalsmassiga
villkor En finansiell tillgang tas bort fran batansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tiligangen har
upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordetar som ar forknippade med mnehavet i allt vasentligt
overtorts till annan part och foretaget inte langre har kontroll over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifaliet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsut-
g/fter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen Fmansiella omsattningstiligangar varderas efter forsta redovis-
ningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen

Finansiella mstrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir
part | mstrumentets avtalsmassiga villkor Finansiella titlgangar tas bort fran balansraknmgen nar ratten att erhalla kas-
safloden fran instrumentet har lopt ut eller dverforts och bolaget har overfort 1 stort sett alla risker och formaner som
ar forknippade med aganderatten Fiansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats
eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Placeringar 1 vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvar-
den. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivnmgsbehov

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.
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l.aneskulder och leverantorsskulder
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Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skil-
jer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden
som rantekostnad Gver lanets l6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallo-

tidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal
kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen

och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella anlaggningstilt-
gangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende och provas individuellt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operatio-

nella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingper

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter re

joden.

dovisas i resultatrakningen, utom da undertiggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for

ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobe-
lopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i gallande skatte-

satser resultatfores i den period forandringen lagstadgats. Uppsk|
ningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

uten skattefordran redovisas som finansiell anlagg-

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga overskott. Pa grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade

reserver.

Avsattningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanforliga till rakenskapsaret eller tidigare
rakenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men oviss till betopp eller tilt

den tidpunkt da de ska infrias.

En avsdttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intratftad

nandelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for
ning av beloppet kan goras. Vid forsta redovisningstillfallet varder

Eventualforpliktelser

att reglera forpliktelsen och en tiltforlitlig uppskatt-
as avsattningar till den basta uppskattningen av det

belopp som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje balansdag.

- En mojlig forpliktelse som till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer att bekraftas av en eller
flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom
det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storiek
inte kan beraknas med tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sadana ga-

rantier, ekonomiska ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.
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Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstatlda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda Kortfristiga ersatt-
ningar utgors av bland annat loner. betald semester. betald franvaro. bonus och ersattning efter avsiutad anstalining
(pension) Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller nformell forpliktelse
att betala ut en ersattning till fold av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras

Skuld avseende ovriga langfristiga ersattningar till anstallda redovisas till nuvardet av forpliktelsen pa balansdagen

Ersattning vid uppsagning
Ersattningar vid uppsagningar. 1 den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida ekonomiska fordelar
redovisas endast som en skuld och en kostnad nar foretaget har en legal eller mformell forpliktelse att antmgen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalidas anstallning fore den normala tidpunkten for anstallningens uppho-
rande, eller

b) lamna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan for uppsagningen och inte har
nagon reatistisk mojlighet att annullera planen.

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstallning

[ foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar fast-
stallda avgitter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa avgifter Utgifter for
avgittsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund
for forpliktelsen.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsakringsforetag, och har inte
langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar betald. Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslu-
tad anstallning ar beroende av de avgitter som har betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Foretaget har
inga legala eller mformella forpliktelser att betala ytterligare avgifter utover betalningar av den faststallda avgiften som
redovisas som en kostnad 1 den period dar den relevanta tjansten utfors.

Ovriga langfristiga ersittningar till anstillda
Skuld avseende ovriga langfristiga ersattningar till anstallda redovisas till nuvardet av farpliktelsen pa balansdagen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- eller utbetatningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavan-
den hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare loptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i investe-
rmgsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt mtaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansom-
stutning

Balansomslutning
Foretagets samlade titlgangar

Aukastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt).

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat efter avskrivningar i procent av nettoomsattning.
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Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedomningar, uppskatt-
ningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen gors. Uppskattningar och bedomningar
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara
rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars
framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskatt-
ningar och antaganden ses over regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna innebara en bety-
dande risk for en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

Not 2 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 057 790 kronor (945 224 kr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt roljande:

2023 2022

Inom ettar 637 478 521 927
Senare an ett ar men inom fem ar 255 402 291 954
892 880 813 881

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Nar foretaget ar leasetagare kostnadsfors leasingavgifter
avseende operationella leasingavtal linjart éver leasingperioden. Tillhorande kostnader, sasom underhall och forsakring,

kostnadsfors nar de uppkommer.

Not 3 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande direk-

torens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat
bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Deloitte B -
Revisionsuppdrag 125000 125 000
| 125000 125000
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Not 4 Anstallda och personalkostnader
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2025 2022
Medelantalet anstillda o
Kvinnor 16 18
Man 16 [5
32 33
Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstallande direktor 5201709 5004721
Ovriga anstallda 23 363 277 21 864 671
26564986 24 869 392
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 220 000 4835 000
Pensionskostnader for ovriga anstallda 5419 287 5 591997
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal Q777 640 9036817
15721927 15111814
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 40 286 913 37 981 206
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 17% 20%
Not 5 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga ranteintakter - 206 278 73 912
206 278 13912
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rantekostnader - 165_8; 4 949
16 869 4 949
Not 7 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar
2023 2022
Resul:cat fr_ér; é\_friga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 50 455 21 740
50 455 21740
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Namn Kapitalandel

[ngaende anskaftningsvarden
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Specifikation agarintressen i ovriga foretag

Rostrattsandetl

Svensk Bostadsannonsering AB 14,3

Svensk Bostadsannonsering AB Org.nr

14,3

Sate

009163-996/

Stockholm

17

Not 8 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

15 000

2023-12-31 2022-12-31
9 063 408 6503 785
4 845 967 2559 623
13909 375 9 063 408
-3 695 289 1793 187
-3319 070 -1902 102
-7 014 359 -3 695 289
6 895 016 5368 119
2023-12-31 2022-12-31
1569 358 1 400 524
i 168 834
1569 358 1569 358
1065 185 751 313
1156 804 -313 877
-1221 989 -1 065 185
347 369 504 173
Antal andelar Bokfort varde
150 15 000
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Not 11 Agarintressen i dvriga foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ing-éende anskattningsvarden
Inkop

Forsaljnimgar
Vardeforandring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgitla kostnader
Forandring uppskjuten skatt
Schablonranta fondandelar

Etfekt av andrade skattesatser

Redovisad effektiv skatt

18

2023-12-31 2022-12-31
15000 15000
15 000 15 000
2023-12-31 2022-12-31
2 316 699 7 445765
-3 416 518 -1978 260
245 663 -150 806
2145 844 5316 699
2145 844 5 316 699
2023-12-31 2022-12-31
-13 561 -1 366 148
-13 561 -1366 148
2023 2022
Belopp Belopp
-883 061 -7 169 722
181 911 1 476 963
-228 368 -114 543
62 833 8173
2819 -4 445
13 561 1366148



Not 14 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 2 107 375 7412727
Arets avsattning/upplosning 13 561 1366148
Belopp vid drets utgang 2120936 2107375
Not 15 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2023-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten skattefordran Netto
Avdragsqilla temporW o 62 833 ) 62 8353
~ Skattemassiga underskottsavdrag -49 272 -49 272
1358l 13561
2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten skattefordran Netto
Avdragsgilla temporara skillnader | -38 6072 - -38 602-
Skattemassiga underskottsavdrag 1404750 1404750
___________ 1366148 1366148

Avsattningar for direktpension utanfor Tryggandelagen, inklusive tilthorande loneskatt, bedoms vara avdragsgilla vid
tidpunkten for framtida utbetalningar.

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid arets ingang  Belopp vid arets utgang

Avdragsgilla temporara skillnader 2 361 167 2 606 426
Skattemassiga underskottsavdrag 7 868 808 7629 623
10 229 975 10 296 049

Not 16 Betald inkomstskatt

_ ~2023-12-31 2022-12-31
Forandring av skattefordringar 32 360 4415
32 360 4 415

\M,
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Mot 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Upptupna mtakter

Not 18 Antal aktier och kvotvarde
Aktiekapital 1 004 400kr

Namn

Antal A-Aktier

Not 12 Avsattningar

i ——

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang

Arets forandring

Loneskatt pa direktpension
Belopp vid arets ingang

Arets forandring

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semloner

Upplupna soc.avg sem.{on
Upplupna sociala avg

Upplupna kostnader till leverantor
Forutbetalda intakter

Ovriga interimsskulder

20

2023-12-31 2022-12-31
5932 008 6124 611
2461 835 1 308 51/
8393843 7433128

Antal aktier Kvotvarde
10 044 100
10 044

2023-12-31 2022-12-31

1 200 181 2 050 987

245 663 -150 806
2145 844 1900181
460 986 497 5772
5@ 596 -36 386
520 582 460 9864

2023-12-31 2022-12-31

1738 577 1621738

o046 261 509 551
51 548 38 889
497 514 818 079
892 139 1 517 860
307 531 513 326
4028570 4 819 443



Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

21
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2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar balanserade utgifter 5 319 070 1902102
Avskrivning inventarier 156 804 315 872
Realisationsresultat vardepapper 50 455 21740
3526 329 2237714
Not 22 Vinstdisposition
Styrelsens forslag till disposition av foretagets resultat
Styrelsen foreslar till arsstamman att inte lamna nagon utdelning for rakenskapsaret 2025.
Medel till forfogande
Balanserad vinst 18 035 468
Arets resultat -869 500
Summa 17 165 968
I ny rakning overfores
Summa 17165 968




Affarsledning och styrelse
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Affarsledning i Lansforsakringar Fastighetsformedling AB

Marcus Svanberg

Verkstallande direktor

Fredrik Moser
HR-chet

Annette Svensson
Ekonomichef

Michael Kempe
Marknadschef

Lena Stockenstrand
Chefsjurist

Tony Dommartine
Forsalningschef

Roger Ronland
[T-chef

Styrelse i Lansforsakringar Fastighetsformedling AB

Mikael Sundquist
Ordforande

Vd Lansforsakringar Bergslagen

Jonas Jonasson

Attarsomradeschef Bank & Forsaljning Sak, Lansforsakringar Skane

Helena Johnsson

Affarsomradeschef sak salj och marknad. Lansforsakringar Goteborg och Bohusian

Sven Eggefalk

Vd Lansforsakringar Bank

Goran Karmehag

Vd Lansforsakringar Vasterbotten

Henrik Stangel

Vd Lansforsakringar Gotland

22
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Underskrifter

Stockholm

Mikael Sundquist Sven Eggefalk
Ordforande Styrelseledamot
Helena Johnsson Goran Karmehag
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jonas Jonasson Henrik Stangel
Styrelseledamot Styrelseledamot

Marcus Svanberg
Verkstallande Direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har [@mnats enligt datum som framgar av elektronisk signatur
Deloitte AB

Emelie Lorentzson Lindholm
Auktoriserad revisor

2
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Lanslorsakringar
Fastighetsformedling
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Giran K armehag

Goran Karmehag

Date: 2024-03-07 10:31 CET

Signed with Swedish Bank|D

Role: Styrelseledamot

Sighed via account. goran.karmehag@lfvasterbotten.se

Heleva Jobmsson

Helena Johnsson

Date: 2024-03-07 10:46 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Styrelseledamot

Signed via account: helena.johnsson@lansforsakringar.s

Jowas Jonasson

Jonas Jonasson
Date: 2024-03-07 13:22 CET

Signed with Swedish Bank|D

Role: Styrelseledamot
Signed via account: jonas.jonasson@lansforsakringar.se

MIKAEL SUNDAUIST

MIKAEL SUNDQUIST

Date: 2024-03-07 15:53 CET

Signed with Swedish BanklD

Role: Styrelseordforande

Signed via account. mikael.sundquist@lfbergslagen.se

Marcus S mmbé/’y

Marcus Svanberg
Date: 2024-03-07 10:39 CET

Signed with Swedish BankID
Role: Verkstallande Direktor
Signed via account: marcus.svanberg@lansfast.se

Sven E ggefa/k

Sven Eggefalk

Date: 2024-03-07 11:21 CE
Signed with Swedish BanklD

Role; Styrelseledamot

Signed via account: sven.eggefalk@lansforsakringar.se

Henrik Sfamgé[

Henrik Stangel

Date: 2024-03-07 14:30 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Styrelseledamot

Signed via account: henrik.stangel@ligotland.se

EMELIE LORENT ZSON UNDHOLM

EMELIE LORENTZSON LINDHOLM

Date: 2024-03-07 17:24 CET

Signed with Swedish BankibD

Role: Auktoriserad revisor

Signed via account: elorentzson@deloitte.se
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Lansforsakringar Fastighetsformedling AB

organisationsnummer 556693-8865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Lansforsakringar Fastighetsformedling AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Lansforsakringar Fastighetsformedling ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Lansforsakringar Fastighetsformedling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

. Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer ar néodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstdllande direktdéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
ler tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
conomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

o (b (D (D

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instatining under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroil.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens och
verkstallande direktorens uppskattningar |
redovisningen och tilthdorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktdren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbeavis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

Penneo dokumentnyckel, TOKO-K2EHL-UFMKM-021 TX-F7L51-0UMA7



Deloitte.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Lansforsakringar
Fastighetsformedling AB for rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enhgt forslaget | forvailtningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Lansforsakringar Fastighetsformedling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhametat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstdllande direktoren ska skota den IGpande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:
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» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk signering

Deloitte AB

Emelie Lorentzson Lindholm
Auktoriserad revisor
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