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SHFAB Kroksliitt 18:1 AB
Org.nr. 559065-5279

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar cn fastighet 1 Goteborg, Krokslitt 18:1.

Bolaget har sitt sidte 1 GOteborg.
Flerarsjimfiorelse®

Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 2502 2 564 2412 2362 2316
Res. efter finansiella poster -382 -301 146 -137 3
Soliditet (%) 6,31 6,21 4,62 7,10 8.83

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB 1 Géteborg (séte), org.nr 5566051-3300.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Hela fastighetens avloppssystem ér releinat

Utplacering av Serviceboxar, Postnord

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
| Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 [ 790 359 689 078 2479 437
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstémma: 689 078 -689 078 0
Arets vinst 77 227 77 227
Belopp vid arets utgang 50 000 0 2479437 77227 2556664
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans f6rfogande star
balanserad vinst 2 479 437
arets vinst 77 227
2 556 664
Styrelsen foresiar att
1 ny riakning dverfores 2556664
2 556 664

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrdkningar med tilthdrande noter.
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SHFAB Krokskitt 18:1 AB
Org.nr. 559065-5279

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader

Ovriga exlerna kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

2 501 941

2501 941

-1 263 361
474 811
-6 729

2022-01-01
2022-12-31

2 564 323

-1 744 901

757 040

17
-1 138 830

2 564 323

-1 471514
-453 546
0

-1 138 813

-381 773

459 000

-1 925 060

639 263

O
-940 185

-940 185

-300 922

990 000

459 000

77 227

990 000

689 078

77 227

689 078
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SHFAB Krokslitt 18:1 AB
Org.nr. 559065-5279

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 41 248 540

Inventarier 4 0

Summa materiella anldggningstillgangar 41 248 540

Summa anldggningstillgangar 41 248 540

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtfordringar 0

Fordringar hos koncernforetag 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter - 14 073

Summa kortfristiga fordringar 14 073

Summa omsiittningstillgangar 14 073

SUMMA TILLGANGAR 41 262 613
Sida 4 av 8

2022-12-31

40 188 725
5 762
40 194 487

40 194 487

25 787
436 914
13 458

476 159

476 160

40 670 647




SHFAB Krokslitt 18:1 AB
Org.nr. 559065-5279

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

50 000

50 000

2479 437
11241

2022-12-31

50 000

2 556 664

50 000

1 790 359
689 078

2 606 664

21300 000
16 443 503

2479 437

37 743 503

164 012
366 045

63 582
318 807

2 529 437

21 300 000
16 253 770

912 446

41 262 613

37 5353 71O

221 786
0

62 502
303 152

587 440

40 670 647



SHFAB Krokslitt 18:1 AB
Org.nr. 559065-5279

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oftréndrade jamiort med f6regaende ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
oirs tor [imnade rabatter.

Materiella anldgoningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och darfor har fastighetens bokforda varden fordelats pa védsentliga komponenter.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt 1 vigledningen {6r komponentindelning av
hyresfastigheter. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella atgérder pa
visentliga komponenterhar beaktats savél som ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér till genomsnittligt 1,8%.

Beslut har tagits i styrelsen géllande att beloppet {or att aktivera en atgédrd som komponent ska uppga titl minst
250 000 kr inkl moms. Understiger beloppet den summan kostnadstors den 1 sin helhet.

[nkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Intern koncernrénta 648 733 450 228
Réntor till kreditinstitut 489 900 489 957
Ovriga rintekostnader 197 .

1 138 830 940 185

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetstérvaltning innehar pa bolaget, tilldmpa 4%
internrinta.
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NOTER
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvérde 42 438 585 40 484 601
Inkop ] 535 593 1 920 437
Utrangering -7 659 0
Omklassificeringar 0 24 547
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvérden 43 966 519 42 438 585
Ingaende avskrivningar -2 249 860 -1 804 614
Utrangering 930 0
Arets avskrivningar -469 049 -445 246
Utgaende ackumulerade avskrivningar 2 717 979 -2 249 860
Utgaende redovisat varde 41 248 540 40 188 725
Redovisat virde byggnader 23 022 906 21963 091
Redovisat virde mark 18 225 634 18 225 634
41 248 540 40 188 725
laxeringsvirde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 42 916 000 42 916 000
varav byggnader: 19 853 000 19 853 000
Not4 Inventarier 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarde 41 500 41 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 41 500 41 500
Ingaende avskrivningar -35 738 -27 438
Arets avskrivningar -5 762 -8 300
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 500 -35 738
Utgdende redovisat virde 0 5762
Not5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ar 37 743 503 37 553 770
Not 6  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 300 000 21 300 000

I,




SHFAB Krokslitt 18:1 AB
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NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Ay

Bepgt Gustaf§son Lars Svensson 3Westlund
Vq\s Allande direktor

Min yevisiongperittelsg/har [dmnats den / %Zﬁj V

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 SHFAB Krokslitt 18:1 AB
Org.nr 559065-5279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for SHFAB Krokslatt 18:1 AB 1or ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SHFAB Krokslétt 18:1 ABs finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande t1ll SHFAB Krokslitt 18:1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {or mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar aven {or
den interna kontroll som de bedomer 4r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka formigan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

SHEFAB Krokslatt 18:1 AB, Org.nr 559065-5279
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar hogre an 16r en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t0r min revision {0r
att utforma granskningséatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte 16r att uttala
mig om effekfiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande

direktorens forvaltning for SHFAB Krokslatt 18:1 AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstidllande direktoéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till SHFAB Krokslitt 18:1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndaméalsenliga som grund {0r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn

SHFAB Krokslatt 18:1 AB, Org.nr 559065-5279
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvandiga tor att bolagets
bokforing ska fullgbras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mutt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget
ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Gotebdrg dery/13 maj 2024

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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