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Arsredovisning

for

UK Fastigheter 1 Trollhidttan Aktiebolag

556243-1196

Rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i UK Fastigheter 1 Trollhidttan Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 februari 2026. Arsstimman
beslutade att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med
originalen.

Trollhiattan den 12 februari 2026

Lars Kallkvist



2026021700891

Arsredovisning

for

UK Fastigheter 1 Trollhédttan Aktiebolag

356243-1196

Rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31




st

el Wt g,

2026021700992

UK Fastigheter 1 Trollhdttan Aktiebolag

Org.nr 556243-1196

1 (9)

Styrelsen for UK Fastigheter 1 Trollhittan Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning fOor rikenskapsaret.

2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar aktier i dotterbolag samt tva bostadsfastigheter 1 Trollhéttan.

Foretaget har sitt sdte 1 Trollhédttan.

Agarfoérhallanden

Namn
Lars Kallkvist

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets inging

Disposition enligt beslut

av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

FKorslag till vinstdisposition

Aktie- Resery-
kapital fond

100 000

100 000

Antal aktier

1 000

2024/25 2023/24 2022/23
3 231 3 150 2939
-40 -339 -288

14 14 14

Balanserat
resultat

94 400 5673 469

-88 701

94 400 S 584 768

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rékning ¢verfores

5 584 768
146 901
5 731 669

0
5731 669
S 731 669

Antal roster

2021722
2 790

333
14

Arets
resultat

-88 701

88 701
146 901
146 901

1 000

Totalt

S 779 168

0
146 901

S 926 06%

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.




UK Fastigheter 1 Trollhdttan Aktiebolag
Org.nr 556243-1196

Resultatrikning ll\Tot ;gg:—gz-g}

Rorelsens intiakter
Nettoomsittning 3 231 356
3 231 356

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 155 317
Ovriga externa kostnader -102 087
Personalkostnader 2 -134 225
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -711 528

-2 103 157
Rorelseresultat 1128 199

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 14 513
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 182 671

-1 168 158
Resultat efter finansiella poster -39 959
Bokslutsdispositioner 5 200 000
Resultat fore skatt 160 041
Skatt pa arets resultat 6 -13 140
Arets resultat 146 901

2 (9)

2023-09-01
-2024-08-31

3 150 206
3 150 206

-1 065 560
-88 018
-159 941
-343 775
-1 857 294
1292 912

ia 204
-1 644 946

-1 631 613
-338 701

250 000
-88 701

0
-88 701




2026021700994

UK Fastigheter 1 Trollhattan Aktiebolag
Org.nr 556243-1196

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernfOretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8, 9
10
11

2025-08-31

19 060 569
19 060 569

20 820 675
501 999
34 557

21 357 231
40 417 800

04 814
175 165
239 979

633 061
873 040

41 290 840

3 (9)

2024-08-31

19 772 097
19 772 097

20 820 675
501 999
O

21 322 674
41 094 771

64 778
228 232
293 010

329 094
622 104

41 716 873
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UK Fastigheter 1 Trollhdttan Aktiebolag
Org.nr 556243-1196

4 (9)

B alansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 94 400 94 400

194 400 194 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 5 584 768 5 673 469

Arets resultat 146 901 -88 701
5 731 669 5 584 768

Summa eget kapital 5 926 069 5779 168

Langfristiga skulder 12,13

Skulder till kreditinstitut 0 29 804 000

Skulder till koncemnforetag 3 195 655 3014 920

Ovriga skulder 1 700 052 1700 052

Summa langfristiga skulder 4 895 707 34 518 972

Kortfristiga skulder 13

Skulder till kreditinstitut 29 732 000 653 000

Forskott fran kunder 8372 0

Leverantorsskulder 36 548 39 696

Ovriga skulder 229 712D 239 084

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 462 419 486 955

Summa kortfristica skulder 30 469 064 1418 735

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 290 840 41 716 875 .
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UK Fastigheter 1 Trollhattan Aktiebolag 5(9)
Org.nr 556243-1196

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Frén och med detta rikenskapsar tillampar bolaget K3, tidigare har rsredovisningen upprattats enligt K2.
Overgangen till K3 innebér att redovisnings- och vérderingsprinciperna har andrats 1 enlighet med K3:s

regelverk fran och med innevarande rakenskapsér. Nagon omrakning av ingdende balans och
jamforelsetal har inte gjorts vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det

ndrmast foregaende riakenskapsaret. Den viktigaste forandringen vid 6vergangen till K3 avser redovisning
och vardering av materiella anldggningstillgdngar, komponentuppdelning av fastigheter samt redovisning
av uppskjuten skatt pa temporara skillnader mellan redovisat och skattemiissigt varde.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 10 - 80 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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UK Fastigheter i Trolihdttan Aktiebolag
Org.nr 556243-1196

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réanteintdkter fran koncernféretag
Ovriga ranteintakter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Bﬁntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhaliet koncernbidrag

2024-09-01
-20235-08-31

0,5

2024-09-01
-2025-08-31

0
14 513
14 513

2024-09-01
-2025-08-31

0
1 182 671
1182 671

2024-09-01
-2025-08-31

200 000
200 000

6 (9)

2023-09-01
-2024-08-31

0,5

2023-09-01
-2024-08-31

0
13 333
13 333

2023-09-01
-2024-08-31

0
1 644 613
1 644 613

2023-09-01
-2024-08-31

250 000
250 000
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UK Fastigheter 1 Trollhdttan Aktiebolag

Org.nr 556243-1196

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

79)

. i

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 47 697
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -34 557
Totalt redovisad skatt 13 140
Avstimning av effektiv skatt .
2024-09-01
-2025-08-31
Procent Belopp Procent
Redovisat resultat fore skatt 160 041 .
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -32 968 20,60
Ej skattepliktiga intakter 522
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag 19 306
Skatteméssig justering avskrivn byggnader 0
Redovisad effektiv skatt 8,21 -13 140 0,00
Not 7 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 31 969 033 31 969 033
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 31 969 033 31 969 033
Ingdende avskrivningar -12 196 936 -11 653 161
Arets avskrivningar 711 528 -543 775
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 908 464 -12 196 936
Utgaende redovisat virde . 19 060 569 19 772 097

Not 8 Koncernforhallanden

Foretaget 4r moderbolag till HTE Fastigheter AB (559041-0360) men nagon koncernredovisning
upprittas inte med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 33.

Not 9 Andelar i koncernforetag

2025-08-31 2024-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 20 820 675 20 820 675
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 820 675 20 820 675
Utgaende redovisat virde 20 820 675 20 820 675
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UK Fastigheter 1 Trollhdttan Aktiebolag
Org.nr 556243-1196

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

8 (9)

2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 501 999 501 999
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 501 999 S01 999
Utgaende redovisat virde 501 999 501 999
Not 11 Uppskjuten skatt vid overgang fran K2 till K3 .
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordran pa skillnad mellan redovisat och skatteméssigt
virde pa byggnader | 34 557 0
Belopp vid arets utgang 34 557 0 .

I samband med 6vergangen fran K2 till K3 har bolaget tillampat K3:s regler om redovisning av

uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt redovisas enligt K3 {or samtliga temporira skillnader mellan redovisat
och skattemissigt varde pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran
redovisas 1 egna poster 1 balansrikningen. Varderingen har skett till gidllande skattesats per balansdagen.

Not 12 Langfristiga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 2’7 830 000
0 277 830 000
Not 13 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklin om 29 732 000 (30 457 000) kronor redovisas under f6ljande poster i
balansrakningen.
2025-08-31 2024-08-31 .
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 29 804 000
0 29 804 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 732 000 653 000
29 732 000 653 000
Not 14 Eventualforpliktelser
2025-08-31 2024-08-31
Eventualforpliktelser 11 979 032 12 000 815
11 979 032 12 000 815



2026021701000

UK Fastigheter 1 Trollhattan Aktiebolag
Org.nr 556243-1196

Not 15 Stillda sikerheter

2025-08-31
Fastighetsinteckningar 34 900 000
Andra stéllda sdkerheter 20 820 675
55 720 675

Arsredovisningen beslutades den 6 februari 2026

Trollhattan

,.;.j-l"

Lt

Lars Kallkvist

2026-02-12

Min revisionsberattelse har lamnats den 12 februari 2026

(T

Claes Palmén
Auktoriserad revisor

99

2024-08-31

34 900 000
20 820 675
S5 720 675
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 UK Fastigheter 1 Trollhéttan Aktiebolag

Org.ar. 556243-1196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

JTag har utfort en revision av arsredovisningen for UK Fastigheter i
Trollhéttan Aktiebolag 16r rdkenskapsaret 2024-09-01 -~ 2025-08-

31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av UK Fastigheter i Trollhéttan Aktiebolags
finansiella stéllning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resuliat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen

dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 férhallande till UK Fastigheter 1 Trollhdttan Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
Andamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for téregiaende rikenskapséar har
utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse
daterad 19 december 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som den bed6émer
ar nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om térhallanden som kan pdverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

1(2)

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga {Or att utgdra en grund £6r mina uttalanden. Risken
tor att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag idenfifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér UK Fastigheter i Trollhattan
Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-09-01 -- 2025-08-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker atf bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mift
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i férhéllande till UK Fastigheter 1 Trollhéttan
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller |

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti 6
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr foérenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéardet,
omrdden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Trollhdttan den 12 februari 2026

Claes Palmén

Auktoriserad revisor




