Arsredovisning

for

Umea-Vannas Fastigheter AB

556539-8715

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-12-08.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Fredrik Nilsson, Styrelseledamot
2025-12-08



Umeé-Vinnds Fastigheter AB
Org.nr 556539-8715

Styrelsen for Umea-Viénnids Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site i Umea.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Uppskrivningsfond
fordndring
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 100 000

2024/25
4550
181
42,6

Uppskriv-
ningsfond
1722997

-52212

1670 785

2023/24
4431
-27

42,8

Reserv-

fond
20 000

20 000

2022/23
4258
587
36,6

Balanserat

resultat
12 985 982

-330 000
201 925

52212

12910 119

2021/22
4128
-28

36,5

Arets

resultat
201 925

-201 925

190 489
190 489

Totalt

15030 904

-330 000
0

0

190 489
14 891 393
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12910119

arets vinst 190 489
13 100 608

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 13 100 608
13 100 608

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30  -2024-06-30

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 4550476 4430 883
Ovriga rérelseintikter 134 967 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 685 443 4 430 883
Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter -2 142 292 -1 954 468
Ovriga externa kostnader -412 567 -514 186
Personalkostnader 2 -892 056 -866 068
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -731 051 -811 882
Summa rorelsekostnader -4 177 966 -4 146 604
Rorelseresultat 507 477 284 279
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 11 460 20 529
Réntekostnader och liknande resultatposter -338 374 -332 255
Summa finansiella poster -326 914 -311 726
Resultat efter finansiella poster 180 563 -27 447
Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder 106 000 337000
Foréndring av dveravskrivningar -24 829 -24 829
Summa bokslutsdispositioner 81171 312171
Resultat fore skatt 261 734 284 724
Skatter

Skatt pa érets resultat =71 245 -82 799

Arets resultat 190 489 201 925



Umeé-Vinnds Fastigheter AB
Org.nr 556539-8715

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

34469 715
167 326

0
34 637 041

34 637 041

120 795
111228

95 657
327 680

1093 464
1093 464
1421 144

36 058 185

50

2024-06-30

35168 866
199 226

17 375
35 385 467

35 385 467

107 523
115032

7 664
230 219

719 809
719 809
950 028

36 335 495



Umeé-Vinnds Fastigheter AB
Org.nr 556539-8715

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2025-06-30

100 000
1670 785
20 000
1790 785

12910119

190 489
13 100 608
14 891 393

490 000
86 868
576 868

19 571 500
19 571 500

120 000
276 868

1 888
57903
561 765
1018 424

36 058 185
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2024-06-30

100 000
1722997
20 000

1 842 997

12 985 982

201925
13 187 907
15 030 904

596 000
62 039
658 039

19 691 500
19 691 500

120 000
111 444
80 793
55777
587038
955 052

36 335 495



Umeé-Vinnds Fastigheter AB
Org.nr 556539-8715

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

709)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

25-50 ar
5-10 ar

2024-07-01
-2025-06-30

1

2025-06-30

40571 671
40 571 671

-7125 802
-646 939
-7 772 741

2610 601
2610 601

-887 604
-52 212
-939 816

34 469 715

2023-07-01
-2024-06-30

1

2024-06-30

40571 671
40 571 671

-6 478 863
-646 939
-7 125 802

2610 601
2610 601

-835 392
-52 212
-887 604

35168 866



Umeé-Vinnds Fastigheter AB
Org.nr 556539-8715

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-06-30

769 869
769 869

-570 643
-31 900
-602 543

167 326
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2024-06-30

769 869
769 869

-457 912
-112 731
-570 643

199 226

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Arets upplosning
Belopp vid arets utgiang

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen
uppgar till

2025-06-30
17 375
0

-17 375
0

0

2025-06-30
1722997

-52 212
1670 785

2025-06-30

19 264 000
19 264 000

2024-06-30
0

17 375

0

17 375

17 375

2024-06-30
1775209

-52 212
1722997

2024-06-30

19211 500
19 211 500



Umeé-Vinnds Fastigheter AB
Org.nr 556539-8715

Not 8 Skulder som avser flera poster

90

Foretagets banklan om 19 691 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2025-12-04

Umea

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Fredrik Nilsson
Fredrik Nilsson

2025-12-04

Var revisionsberittelse har ldimnats 2025-12-08
Bright Norr AB
Mimmi Lindgren

Mimmi Lindgren
Auktoriserad revisor

2025-06-30

19 571 500
19 571 500

120 000

120 000

2025-06-30

29 876 000
29 876 000

2024-06-30

19 691 500
19 691 500

120 000

120 000

2024-06-30

28076 000
28 076 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Ume&-Vannas Fastigheter AB, org.nr 556539-8715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Umea-Vannas Fastigheter AB for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Umea-Vannas Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing foér revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Umea-
Vannas Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Umed-Vannas Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ume&-Vannas Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.
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Skellefted 2025-12-08
Bright Norr AB

Mimmi Lindgren

Mimmi Lindgren
Auktoriserad revisor
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