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Arsredovisning

for

Visby Energi AB

556283-8010

Riakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Visby Energi AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-05. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer 6verens med
originalen.

Visby 2023-06-07
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Visby Energi AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Huvudsaklig versamhet ar tekniknisk och ekonomisk forvaltning av dotterbolagens fastigheter
inkluderande lokalanpassningar {0r nya hyresgiter. Denna forvaltning sker till "sjdlvkostnad" utan
paslag. Byggnadsuppdrag at andra bolag inom familjesfaren forekommer ocksa. Bolaget dger och
forvaltar ett antal skogsfastigheter pa Gotland. Bolagets likviditet forvaltas ocksa.

Foretaget har sitt sdte 1 Visby.

Agarforhallanden

Agarandel Rostandel
Kaj Pettersson 50% 50%
Leif Pettersson 50% 50%

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ca 3 ha av fastigheten Backs 1:37 har salts. Avstyckning har begérts, men forvantas verkstdllas under
2023. Dotterbolaget Dovkiddet AB har salts med tilltrade 2022-06-01. Forsdljningarna generarar ett rejalt
resultattillskott. Vissa avverknings- och skogsvardsarbeten i fastigheten Tingstdde Furbjers 1:27 har
genomforts. Foretaget har under aret med tilltrdde 1 Juli forvarvat ett sammanhangande omrade
bestaende av sex skogsfastigheter 1 Larbro och Hellvi socknar.

At dotterforetaget Stjirnlunden AB har Visby Energi under ret utfort ombyggnader/anpassningar for
ytterligare ytor 4t Guteskolan AB. Inflyttning 1 dessa lokaler skedde 2023-01-01. Fastigheten ar nu fullt

uthyrd.
Foretaget har idag en stor kassa.

Framtidsutsikter

Foretagets enda direktdgda resultatgenererande verksamhet ar skogsforvaltning med svag 16nsamhet.
Storsta inkomstkdllan ar kapitalforvaltning. Efter fordelning av administrationskostnader pa

dotterbolagen forvidntas bolagets resultat hamna néra noll.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 8 251 11 854 11 687 15 632
Resultat efter finansiella poster 33 235 1 138 1795 -2 541
Soliditet (%) 82,3 62,6 58,4 58,0

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reseryv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 5000 000 600 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5000 000 600 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
t111 aktiedgarna utdelas
1 ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

54 216 694 10769 677

10769 677  -10769 677
-1 000 000

32 338 343
63 986 371 32 338 343

63 986 371
32 338 343
96 324 714

1 400 000
94 924714

96 324 714

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som

verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Gvrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sdsom vasentliga
‘investeringar, forsdljningar eller avveckling.
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Totalt

70 586 371

0

-1 000 000
32 338 343
101 924 714

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
[dmnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01

-2022-12-31

8 251 494
2 262 265
10 513 759

-2 696 732

-243 328
-4 416 836
-2 140 734

-141 440
-9 639 070
874 689

30 912 000
1 812 148
-364 051
32 360 097
33 234 786

O

-546 433
21 675
-524 758
32 710 028

-371 685
32 338 343
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2021-01-01

-2021-12-31

11 854 065
0
11 854 065

-3 342 769

-382 447
-0 292 2779
-2 184 334

-1 298 496
-13 500 325
-1 646 260

1 973 254
1 150 732

-339 746
2 784 240
1 137 980

2 639 700
-720 000
10 019 410
11 939 110
13 077 090

-2 307 413
10 769 677
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Varulager m. m.
Ravaror och fornodenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortiristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortiristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= U9

Ln

2022-12-31

9093 768
0

140 199
9233 967

100 000
100 000
9 333 967

4 150
4 150

815 385
24 015 290
36 940 227

188 069
61 9358 971

39 140 869
39 140 869

14 557 384
14 557 384

115 661 374

124 995 341
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2021-12-31

5271 564
0

226 301
S 497 865

20 300 000
20 300 000
25 797 865

12 121
12 121

1 631 929
32 008 738
3376513
110 317
37 127 497

33 385519
33 385 519

17 984 745
17 984 745
88 509 882

114 307 747
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

5 000 000
600 000
5 600 000

03 986 371
32 338 343
96 324 714
101 924 714

1 050 000
111719
1161719

17 100 000
17 100 000

500 000

1 994 477
2 034 048
63 687
216 696
4 808 908

124 995 341
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2021-12-31

5 000 000
600 000
5 600 000

54 216 694
10769 677
64 986 371
70 586 371

1 050 600
133 394
1 183 394

36 200 000
36 200 000

700 000
2 489 192
2 379 434

AWALL i

537 261
6 337 982

114 307 747
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i Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncernredovisning
Bolaget dr moderbolag i1 en koncern med tre dottrar. Nagon koncernredovisning har inte uppréttats med

hinvisning till Arsredovisningslagen 7:3

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier 5-7 ar
Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstdllda 4 5
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat varde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Forsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
5 372 991
4 279 676

-4377 733
9214 932
-101 427

-19 738
-121 165

9093 767

2022-12-31

0

0

2022-12-31

2123 371
35 600
2 158 971

-1 897 070

-121 702
-2 018 772

140 199
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2021-12-31

5372 991
0

5372 991
-31 679

-19 748
-101 427

5271 564

2021-12-31

37 036 000
-37 036 000
0

-20 280 000

21 435 000
-1 155 000

0

-6 761 000
6 761 000
0

2021-12-31
2123 371
2123 371

-1 773 322.

-123 748
-1 897 070

226 301
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P Not 6 Andelar i koncernforetag

Bolaget ar moderbolag till
G Stjarnlunden AB, 559044-4567, anskaffningsvarde 50 000 kr

e Héausar AB, 556993-9910, anskaffningsvarde 50 000 kr.
Alla bolagen ar heldgda dotterbolag.

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsviarden 20 300 000 20 300 000
Forsaljningar/utrangeringar -20 200 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 20 300 000
Utgaende redovisat varde 100 000 20 300 000

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Bolaget salde under 2021 207 711 st aktier 1 Ownpower Gotland AB

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden | 0 12 697 475
Forsaljningar/utrangeringar -12 697 475
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Ingaende nedskrivningar 0 -7 608 555
Forsdljningar/utrangeringar 7 608 555
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 8 Elcertifikat

2022-12-31 2021-12-31
Elcertifikat saldes under aret 2021 0 10 454
0 10 454

Not 9 Aktier och andelar, omsittningstillgangar
Anskaffn. Bokfort  Marknads-
varde varde varde
Aktier 23 930 790 23 930790 38 475 269
Andra vardepapper 15210 079 15210079 22 461 334

39 140 869 39 140 869 60 936 603
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Not 10 Langfristiga skulder

2022-

Del av langfristig skuld som forfaller senare 4n 5 ar fran

balansdagen

Not 11 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning

m 2023-05-30

Leif Pettersson
Ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-05-30
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Jesper Wikman
Auktoriserad revisor
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0 000

2022-12-31
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4 Kaj Pettersson
Verkstéllande direktor
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2021-12-31

33 400 000
33 400 000

2021-12-31

-
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Visby Energi AB
Org.nr. 556283-8010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Visby Energi AB 10r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Visby Energi ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat {0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Visby Energi AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig fOr att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstidllande direktéren f6r bed6mningen
av bolagets f6rméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka fOormégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
]Jamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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 identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utiiran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund {6r
mina uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en vasentlig felaktighet till t61jd av oegentligheter ar
hogre an fOr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f0r min g
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det {inns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sdadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsatta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 _fi
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga i
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om :

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan :

fortsitta verksamheten.

T = s
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 utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstiallande
direktorens forvaltning for Visby Energi AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstiallande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende 1 férhallande till Visby Energi AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som
ar nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

eller verkstéillande direktOoren 1 ndgot vasentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

- Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fo6rlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade }

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedoma om forslaget ar {6renligt med aktiebolagslagen. ]
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