Arsredovisning

for

Granit Bostad Fyrislundsgatan AB

556879-2716

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Granit Bostad Fyrislundsgatan AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2024
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Granit Bostad Fyrislundsgatan AB 1 (19)
Org.nr 556879-2716

Styrelsen och verkstillande dircktoren for Granit Bostad Fyrislundsgatan AB avger t6ljande
arsredovisning for rdkenskapsarct 2023.

Arsredovisningen ir upprittad { svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

I'orvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall 4ga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildades 2012. 1 bolaget finns inga anstéllda
och det innehar byggriatt {or fastigheterna Sala backe 12:3 samt Sala backe 46:1 1 Uppsala kommun.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
[nga visentliga hdandelser har skett under rikenskapsaret.

Forvantad framtida ntveckling samt vasentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Granit Bostad Fyrislundsgatan AB strivar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomrdden dar man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsiki pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en ldngsiktig hillbarhet med en trivsam boendemiljé med en ckologisk,
social och ekonomisk aspekt.

Fortsatt hdga rantekostnader och fortsatt hog inflation med (6ljd 1 bland annat hdga energi- och
byggpriser gbr att 2023 har varit ett utinanande &r for fastighetsbranschen och for samhéllet 1 stort.
Bolaget ingar i Grantt Bostad-koncernen vilket dr en styrka utifrdn stabila dgare och tillgang till
finansicring.

Bolaget avser fortsétta den stabila verksamheten med uthyrning av bostider.

Innehay av egna aktier
Bolaget har inget innchav av egna akticr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 26 493 26 529 26 796 25 568 26 876
Driftnetto 19 596 [9 858 20 328 20 037 21 107
Balansomslutning 385 812 383 901 379 647 343 642 352 676
Soliditet (%) 9 8 5 4 3




Cranit Bostad Fyrislundsgatan AB
Org.nr 556879-2716

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arcts arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
yesultat

16 120

10 843

26 963

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor).

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets
resultat

10 843

-10 843
5934
5934

26 963 208
5933 662
32 896 870

0
32 896 870

32 896 870

2¢19)

‘Totalt

27 013

0
5934
32 947
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Granit Bostad Fyrislundsgatan AB
Org.nr 556879-2716

Resultatrakning Not
Tkr

Hyresimtakter 5
Ovriga rorelseintikter 6

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underbhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto 7
Avskrivningar 12,13
Rorelseresultat

Finansiella poster

Virdefordndring derivatinstrument

Rinteintikter och liknande resultatposter 8

Réntekostnader och liknande resultatposter 9
Resultat frian finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner [0
Resultat fore skatt

Skatt pa arcts resultat [
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

26 493
473
26 966

-4 713
-1 782
-794
-3 1

-7 370
19 596

-3 288

16 308

8 392
-16 608
-8 216

8 092

8 092

-2 158
5934

3 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

26 529
1 045

27 574

-5 177
-1 677
~781

-7 716
19 858

-3 2738
16 S80
3 041
146

-8 250
-4 463

12 117

I 888
14 005

-3 162
10 843



Granit Bostad Fyrislundsgatan AB
Org.nr 556879-2716

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter
Byggnadsinventarier

Pagacndc nyanldaggningar

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstilligdngar

Kortfristiga fordringar
Hyrcsfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuclla skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

16

2023-12-31

326 681
174

0

326 855

326 855

126

46 798
3 068
54

1 289
51 335

1622
58 957

385 812

4 (19)

2022-12-31

329 940
203

73

330 218

330 218

4
42 798
3219
3

323
46 847

6 836
33 683

383 901
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Granit Bostad Fyrislundsgatan AB
Org.nr 556879-2716

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

18

20

21
22

2023-12-31

50
S0

26 963

5934
32 897
32 947

2 303

9113
9113

53
53

337 957
794

63

2 582
341 396

385 812

5(19)

2022-12-31

50
S0

16 120
10 843
26 963
27013

2 303

7 109
7 109

53
53

343 416
| 384
56
2567
347 423

383 901




Granit Bostad Fyrislundsgatan AB
Org.nr 556879-2716

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 2422

Disposition enligt beslut av arets
arsstimma 13 698
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 16 120
Disposition enligt beslut av arets

arsstiimma 10 843
Arets resultat

Utgidende eget kapital 2023-12-31 30 26 963

Arets

resultat

13 698

-13 698
10 8§43

10 843

-10 843
5 934

5 934

6 (19)

Summa
eget kapital

16 170

O
10 843

27013

5934

32 947
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Granit Bostad Fyrislundsgatan AB
Org,nr 556879-2716

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som infe ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lIopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid Arets birjan
Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

23

2023-01-01
-2023-12-31

3 (092
3 288

11 377

-4 564
-308
6 245

-5 459
-5 459

786

6 830
7 622

7(19)

2022-01-01
-2022-12-31

12 117
237
| 488

13 842

-3 467
-32
10 323

-868
-868

-3 459
-5 459

3 996

2 840
6 836




Granit Bostad Fyrislundsgatan AB 8 (19}
Org.nr 556879-2716

Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Granit Bostad Fyrislundsgatan AB, org nr 556879-2716, med site 1 Stockholm ar ett helagt dotterbolag
till Granit Bostad 3 AB. org nr §56994-5768. Granit Bostad 3 ir ett heldagt dotterbolag till Granit Bostad
AB, org nr 559300-4913, med site 1 Stockholm. Granit Bostad AB uppritiar koncernredovisning {or den
minsta koncern som bolaget ingar 1.

Not 2 Grunder for upprattande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar viarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillimpar frivilhigt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR
2012:3 da bolaget dr ett dotterforetag 1 en koncern dar Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hogsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finanstella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper mdste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade
virdet av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader. De omriaden dédr uppskattmngar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras
beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastighcternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida
kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiclla stallning. For viktiga antaganden och beddmningar 1 samband med
vardering av forvaliningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydhigt lagre
pa grund av dels mojlighet att sdlja fastigheter skatteettcktivt, dels till foljd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Forclagets intdkter bestdr i all vasentlighet av hyresintakter. Intdkter redovisas da det dr troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststillas pé ett tilHorlithgt sétt.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas i resultatrikningen linjdrt dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vérdet av ldamnadc hyresrabatier. |
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Granit Bostad Fyrislundsgatan AB 9(19)
Qrg.nr 356879-2716

[nkomstskatter

Aktuclla skatter viirderas utifrin de skattesatser och skattcregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran dc skattesatser och skatteregler som ar beslutade {6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6rdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hantorlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteetfekter av poster
som redovisas dirckt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som édr hanforlig till
obeskattade reserver.,

L.anekostnader
Laneutgifter utgodrs av ranta och andra kostnader som uppstir nér ett foretag lanar pengar. Laneutgificr
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltnings{astigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhilla
hyresinkomster cller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastighcten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ér forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaftades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med
avdrag tor ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldge {6r eventuell
uppskrivning. Utgifter {0r reparationer och I6pande underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning beridknas enligt féljande:
Forvaltningsfastigheter 100 dr
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstillgdngar

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hdndelser eller forandringar i
torhallanden indikerar att det redovisade viirdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgdngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forviintade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess
atervinningsviirde. Atervinningsvérdet ir det hogre av tillgngens verkliga viirde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dér bolaget dr leasctagare som kostnad linjért
over leasingperioden,



Granit Bostad Fyrislundsgatan AB 10 (19)
Org.nr 556879-2716

Finansiella instrument

Finansiclla instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgiang 1 ett f0rctag och ¢n
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument 1 eft annat {orctag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga fordringar och
upplupna intédkter. P4 skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rintebdrande skulder och upplupna
kostnader.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part enligt
Instrumentets avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har skickats
och foretagets ratt till ersittning ar ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet forchigger att betala, Aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nar
fuktura mottagits.

En finansiell tillgdng och Ananstell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det {oreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp cller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas
bort fran balansrdkningen nér réttigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar
kontrollen dver dem. Detsamma giller for del av en finansiell tillgdng. En finansiell skuld tas bort {ran
balansrikningen nér torpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma giller tor del
av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfdlle utvirderar foretaget om det finns objektiva indikationer
pa att cn finanstell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar 1 behov av nedskrivning.

Vinster och forluster frian borttagande ur balansrikning samt effekter av omtérhandling av lan, som
innebar en modifiering av lanct, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas intc reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskathhingsvirdemetoden. Finansiella anldggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvirde och
finansiclla omséttningstillgdngar enligt ligsta vérdets princip, med tillimpning av nedskriviing {or
torvintade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som ar skuldinstrument. For dvriga
finansietla tillgangar baseras nedskrivning pd marknadsvirden. Derivatinstrument med negativt verkhigt
virde redovisas som en skuld till det negativa verkhiga virdet med vardetordandring 1 resultatet.
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaftningsvarde, med tillampning av etfektivrantemetoden.

Bolaget tilldmpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till formén for dotter- och
intressebolag samt joint ventures 1 enlighet med reglerna 1 IFRS 9 utan tillampar istéillet principerna for
virdering enligt IAS 37, Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av tinansiella tillgdngar viirderade till upplupet anskatiningsvarde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en [6rlustreservering gors nér det
finns en exponering tor kreditrisk, vanhigtvis vid forsta redovisningstillfillet. Forvantade kreditforluster
aterspeglar nuvérdet av alla underskott 1 kassafloden hdnforliga till fallisscmang antingen for de
nistkommande 12 manaderna cller for den fOorvéntade dterstdende 1optiden f6r det finansiclla
instrumentet, beroende pé tillgangsslag och pa kreditférsamring scdan forsta redovisningstillfallet.
Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt uttall som beaktar flertalet scenaner
bascrade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, {for fordrans eller tillgangens forvintade aterstaende
loptid.
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Granit Bostad Fyrishundsgatan AB 11 (19)
Org.nr 556879-2716

FOr dvriga poster som omfattas av forvantade kredutforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. [nitialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 méanaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende péa aterstdende loptid (stadie 1 ). O det har skett en
visentlig okning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande
investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens dterstdende 16ptid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kreditforsamrade reserveras f[ortsatt for forvintade kreditforluster {Or den dterstaende
[6ptiden (stadie 3). For kreditforsdamrade tillgangar och fordringar bascras berdkningen av rinteintikterna
pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som 1
foregiendc stadter.

Virderingen av forvintade kreditforluster bascras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa
koncernbolag och eventuclla avtalstillgangar pa historiska kundforluster kombinerat med
framatblickande taktorer. For kreditforsamrade tillgadngar och fordringar gors en individuell bedémning
dar hinsyn tas till historisk, aktuell och framétblickande information. Virderingen av forvintade
kreditforluster beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrékningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill sdga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i gseaﬂodgbamlchn bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden

hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrikningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader.,
Likvida mcdel omfattas av kraven pa [Orlustreservering f0r forviantade kreditforluster.,

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder
Bolaget klassificerar en tillgadng som en omsittningstillgdng nédr bolaget forvéntas realisera tillgdngen,
eller avser att sélja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12
manader efter rapporiperioden sami nir bolaget innchar tillgangen primért for handelsindamal eller att
tillgangen utgors av likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolagel klassificerar en skuld som en kortfristig ndr bolaget forvintas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
primdrt for handelsdndamal eller att bolaget inte har cn ovillkorad réttighet per balansdagen att
senareldgga skuldens reglering 1 minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras
som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebir att
resultatct justeras for transaktioner som 1nte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller férutbetalda
poster som avser fidigarc eller kommandc perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som
hantors till investerings- eller finansicringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tritt 1 kraft och som
inte har tilldmpats 1 fortid
[nga nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.
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Kommande dndringar 1 RFR 2

12 (19)

Bolagets bedomning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska fillimpas for rikenskapsar som
paborjas den | januari 2024 cller senare kommer att ha vésentlig pa bolagets finansiclla rapporter.

Not 5 Hyresintakter

Hyresintiakter fordelar sig pi typ enligt foljande:

Bostader
Lokaler

Parkering
Serviceintikter

Not 6 Ovriga rorelsintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2023

24 375
294

| 052
772
26 493

2023

473
473

Ingen forséljning eller inkop har skett till foretag inom koncernen under aret.

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter bank
Rinteintdkter derivatinstrument
Réanteintdkter koncernforctag
Ovriga rinteintikter

Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ranickostnader bank
Réntekostnader rantederivat
Ovriga rantckostnader

2023

[ 23
3212

32
8 392

2023

-16 608

-16 608

2022

24 448
243

1 063
773

26 529

2022

1 045
1 045

2022

743

W OO

746

2022

-6 389
-1 665

-8 250
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Not 10 Bokslutsdispositioner

Upplosning periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

S

katt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avsecnde tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattcsats
)

E

20,60
| avdragsgilla kostnader

| skattepliktiga intdkter

Skattemaissig justering av bokfort resultat

for avskrivningar av byggnader

Schablonintdkt periodiseringstond

Redovisad etfektiv skatt 1,87

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvéarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingacnde avskrivningar
Ombklassificeringar

Arcts avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023

o O

2023

-151

-2 004
-2 158

2023

Belopp
8 092

-1 667
-49()
10

2 004
-9
-151

2023

351 584
0
0
351 584

-21 644
0

-3 259
-24 903

326 681

300 375
26 306

326 681

Procent

20,60

0,00

13 (19)

2022

3190
-1 302
1 888

2022

1 992
-3 153
-3 162

2022

Belopp
14 005

-2 883
-398
| 284

2 002

2022

349 488
868

| 228
351 584

-17 630
-766

-3 249
-21 644

329 940

303 634
26 306
329 940
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltmingsfastigheter

Verkligt véirde dr det bedomda belopp som skulle inkasseras t en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ér oberoende av varandra och som har ett intressc av att transaktionen genomf{ors
efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 525 mkr (622). Samtliga tastigheter har per
balansdagen virderats av externt viarderingsinstitut.

Virderingsmetodik

Fastighctsinnehavet virderas till verkligt virde och hanfors till niva 3 1 verkligt viarde-hierarkin. Det
innebdr att verkligt virde har bestdamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet
har bedomts 1 enlighet med virderingshandledning upprittad av MSCI. tore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Viarderingshandledningen baseras pa tillampning av International Vatuation Standard,
[VS. Marknadsvéarderingen genomfors av externa vardenngstoretag och vid viardebedomningen tillampas
normalt cn kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomforda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt stdrsta vardepaverkande faktorn
vid viirdering ar direktavkastningskravet.

Det dr bolagets bedomning att fastigheten for nidrvarande anvinds pa dess maximala och bésta satt.

Not 13 Byggnadsinventarier

2023 2022
Ingdende anskaffningsvirden 294 | 522
Omklassificeringar 0 -1 228
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 294 294
Ingaende avskrivningar -91 -828
Omkliassificeringar O 766
Arets avskrivningar -29 -29
Utgdende ackumulerade avskrivningar -120 -91

Utgaende redovisat viarde 174 203
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Not 14 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | 75 71
[nkop 0 4
Omklassificeringar -75 0
Utgiende ackumulerade anskattningsvirden 0 75
Utgdende redovisat virde 0 75
Not 15 Hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar 1 076 639
Reservering for forvantade kreditforluster -951 -635
126 4

Kreditkvaliten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedoms vara god.

Fordringar utgérs 1 huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den fOrenklade
metoden for redovisning av forvantade kreditforluster. Detta innebér att forvantade kreditforluster
reserveras for aterstaende 16ptid, vilken forvantas understiga ett dr for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt f6r
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedoms per motpart. Foretaget skriver bort en
fordran nér det inte lingre finns nagon {orvintan pa att erhilla betalning och da aktiva atgarder for att
crhalla betalning har avslutats.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda fastighetskostnader 146 103
Forutbetalda forsdakringspremier 48 44
Upplupna intakter 302 253
Upplupna ranteintikter 793 423
1289 823

Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Antal Kvot-

Namn aktier varde
Antal Aktier 500 100

500

Forklaring av poster 1 balansrdkningen

Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster 1 bolaget samt 1 férekommande fall
erhillna aktiedgartillskott och med avdrag for limnade utdelningar.
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Not 18 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2023-12-31
Temporiara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporira skillnader 9113 9113
9113 9113
2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattephiktiga temporara skillnader 7109 7109
7 109 7109
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgidng
Skattepliktiga temporira skillnader 7 109 2 004 9113
7 109 2 004 9113

Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat for ctt antal finansiclla risker som forctaget hanterar inom ramen f6ér den
inanspolicy som godkints av styrclsen. Det dvergripande malet ar att ha cn kostnadsceffcktiv finansicring
imom foretaget och hantera de finansiella nskerna genom att utnyttja ctt finansiellt mstrument. Foretagets
framsta finansiella skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar virderas till
anskaftningsvirde och finansiella omsattningstillgdngar enligt lagsta viardets princip. For samtliga
finansiella mstrument ir det bokforda vardet en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster
inte indelas 1 nivder enligt virderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget dr utsatt {or ar rdnterisk, kreditrisk och hikvidtets- och
refinansieringsrisk.

Réanterisk

Fluktationer i rintesatscrna paverkar foretagets rantckostnader. Foretagets policy for réiinterisker ér
utformad for att minska inverkan fran ranteforindringar pa redovisat resultat. Bolagets cxterna
rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 338 mkr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion mnte kan fulliolja sina dtaganden. For
bolaget utgors denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. [ det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas
ckonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar ndgon betydande koncetration av
kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhdlhit nagra stillda sakerheter for dec tinansiella nettotillgangarna.
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Kreditkvalitcten for finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller dr ncdskrivna bedéms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon visentlig 6kning av kreditrisk fér ndgon av
bolagets finansiclla tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk for svérigheter att erhdlla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en 16ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansicringsrisker minskas genom bolagets malsittning att upprétthalla en spridning i
forfallostrukturen for utstdende skulder. Bolaget dr ocksa foremal f6r ett antal sa kallade Covenants vilka
finns toreskrivna i bankens lancvillkor, sdsom nyckeltal och resultatmétt kopplade till foretagets

konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sddana Convenants den 31 december
2023.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstiller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en opitmal struktur upprétthélls for att
minska kapitalkostnaderna.

Not 20 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr
efter balansdagen
Depositioner 35 33
53 53
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Momsredovisning 63 56
63 56
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantckostnader 264 157
Upplupna fastighctskostnader 382 586
Forskottsbetald hyra [ 926 | 810
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader 10 10
2 582 2 567
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Not 23 Justeringar for ej likviditetspaverkande poster

Avskrivningar
Marknadsvardering finansiella instrument

Not 24 Stillda sakerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsinteckming
Inga stidllda Eventualforpliktelser finns.

Not 25 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

3 288
0

3 288

2023-12-31

350 128
350 128

18 (19)

2022-12-31

3278
-3 041
237

2022-12-31

350 128
350 128

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 3 AB, org nr 536994-5768, med site 1 Stockholm.

Gramit Bostad 3 AB ir ett helagt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med site 1

Stockholm. Granit Bostad AB dgs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsdkringsakticbolag

2,8% av Bliwa Livforsikring

0,3% av Bliwa Skadeforsakring AB

15,4% av Forsdkringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling
15,4% av Forsakringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning tor den minsta koncern som bolaget ingér 1.
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Not 26 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 4 Mavt 2024,

e -

Fva Eriksson Jonas Berg
Verkstillande direktor

Vir revisionsberiittelse har limnats é? / 5 ;QD;LL['

Emnst & Young Aktiebolag
/ e

(A

-

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Granit Bostad Fyrislundsgatan AB, org.nr 556879-2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Granit Bostad
Fyrislundsgatan AB fiir ar 2023.

Enligt var uppfatining bar drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseanden rdttvisande bild av Granit Bostad Fyrislundsgatan
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
tess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaitningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har ulfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende { fdrhallande til Granit Bostad
Fyrislundsgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktbren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nédvdndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsreciovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedOmningen av bolagets [6r-
maga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, ndr sa d&r
tildmpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra naqgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehdler nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revistonsherattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhel,
men ar ingen garanti for att en revision som utftirs entigt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om ep sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar ach beddmer viriskarna {8r vdsentiiga {felaktig-
heter f &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtodrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hégre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosédtiande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vilampligheten | de redovisningsprinciper soem
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och titthdrande
upplysningar,

e drarvienslutsats omldampligheteni att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberétteisen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna | &rs-
redovisningen om den vasentliga osdkerhets{aktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirdckiiga, modifiera uttailan-
det om arsredovisningen., Yara shutsatser baseras pa de
ravisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {Or
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvdrderar vi den Svergripande presentationan, strukiuren
och innehallel i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 3terger de under-
Hogande transakiionerna och hdndelserna pa ett s3tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
Interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra kKrav enligt (agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvalt-
ning av Granit Bostad Fyrisiundsgatan AB for ar 2023 samt av
forsiaget til dispositioner betrdffande bolagets vinst elter
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
[Grsiaget | {Orvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter och verkstédllande direktéren ansvarsfrinet f6r réken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Granit Bostad
Fyrislundsgatan AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret {or forsiaget il disposi-
tioner betrdffande bolagefs vinst eller fdriust. Vid 8irslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av am
utdelningen dr fdrsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
Litlse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvattningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skdta den ldpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras | Overensstdmmelse med lag och {0r aft medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av {8rvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelsefedamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:;

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet heddma am {drslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

RimhQ sakerhet ar en hg grad av sakerhet, mén ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdcder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
f&rslag till dispasitioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision entigt god revistonssed i Sverige
anvancler vi professionealit ormndtéime och har en profaessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och fbrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av réken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsdtgdrder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vart uttalande
om styrelsens ftrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fGriust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den © maj 2024

Ernst

atrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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