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Arsredovisning

for

SEPARK Karlstad Sandbicken 1:3 AB

039050-5888

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 SEPARK Karlstad Sandbdcken 1:3 AB intygar att
resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-0 6-0L¢
. Arsstimman beslutade att godk#inna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockho}m 2/023-6(."'?,5

Peter Tengstrém
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SEPARK Karlstad Sandbdcken 1:3 AB 1(15)
Org.nr 559050-5888

Styrelsen for SEPARK Karlstad Sandbédcken 1:3 AB avger féljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende éar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till iandamadl f6r sin verksambhet att, direkt eller indirekt, dga, forvalta och uthyra
hotellfastigheter samt idka ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar tomtrétten till hotellfastigheten Sandbicken 1:3 i Karlstad kommun.
Det finns ingen anstélld personal 1 bolaget.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Coronapandemin paverkade verksamheten under forsta kvartalet av 2022, men for aret i stort har
marknaden aterhdmtat sig till nivder motsvarande fore pandemins utbrott.
Konflikten 1 Ukraina har endast i begridnsad omfattning paverkat drets resultat.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 100 % av SEPARK 3 AB, org. nr 559050-5946, med séte i Stockholm.

Moderbolag 1 den stdrsta koncern och dér koncernredovisning uppréttas dr Midstar Hotels AB,
org. nr 559007-7979, med séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (KSEK) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 11413 7371 6425 11 235
Resultat efter finansiella poster 5739 1451 991 > 579
Balansomslutning 146 829 140 831 140 486 140 164
Soliditet (%) 40 43 44 44

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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SEPARK Karlstad Sandbédcken 1:3 AB 2 (15)
Org.nr 559050-5888

Forindringar 1 eget kapital

A Aktie- Balanserat Arets Totalt
L:‘; kapital resultat resultat
ri Belopp vid arets ingang 50 000 49 302 761 -2 156 398 47 196 363
G Disposition enligt beslut av
& arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -2 156 398 2 156 398 0
Arets resultat -1717776  -1717776
Belopp vid arets utgang 50 000 47 146 363 -1717776 45 478 587

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 47 146 363

arets forlust -1 717 776
45 428 587

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 45 428 587
45 428 587

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Org.nr 559050-5888
Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséttning 2,3 11413 042 7 371 336
11 413 042 7 371 336
Rorelsens kostnader 2,4
Handelsvaror -1 085 673 -1 131 497
Ovriga externa kostnader -927 696 -685 810
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar -2 532 595 -2 532 593
-4 545 964 -4 349 900
Rorelseresultat 6 867 078 3021 436
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 716 139 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1 843 906 -1 570 656
-1 127 767 -1 570 656
Resultat efter finansiella poster 5739 311 1 450 780
Bokslutsdispositioner 7 -7 457 088 -3 607 181
Resultat fore skatt -1 717 777 -2 156 401
Skatt pa arets resultat 8 0 3
Arets resultat -1 717 776 -2 156 398
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
¢
-
= TILLGANGAR
-
%"‘; Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 98 973 983 100 957 382
Inventarier, verktyg och 6vriga installationer 10 16 417 012 16 966 008
115 390 995 117 923 590
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 11 169 912 169 912
Summa anldggningstillgangar 115 560 907 118 093 502
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 751 0
Fordringar hos koncernféretag 28 042 796 21 165 926
Ovriga fordringar 157 414 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 3061137 1 571 735
31 268 098 22 737 681
Summa omsittningstillgangar 31 268 098 22 737 681
SUMMA TILLGANGAR 146 829 005 140 831 183
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

13, 14

1D

16

17

2022-12-31

50 000

47 146 363
-1 717776
45 428 587

45 478 587

16 752 673

67 223 898

169 436

15 867 745
0

308 046

1 028 620
17 373 847

146 829 005

5 (15)

2021-12-31

50 000

49 302 761

-2 156 398
47 146 363

47 196 363

16 114 281

67 908 110

o8 212
8 926 549
155 569
147 033

44 066
9612 429

140 831 183
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Noter

i,

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

e
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Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jdmiort med f6regaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tilliorlitligt sétt.

Forsdljningen bestar av hyresintidkter som redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stommar 1,0 %
Yttertak 2,5 %
Fasad 2.0 %
Inre ytskikt | 4,0 %
Installationer med kort nyttjandeperiod 6,7 %
Installationer med 1ang nyttjandeperiod 2,5 %
Markanldggningar 5,0 %
Inventarier, verktyg och installationer 2,5-5,0%

Forvaltningsfastigheter |
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresmtakter och/eller véirdestegring. I
begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvirv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hinsyn dven taget till av-, ned-
och uppskrivningar efter anskaftningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna &r betydande
och nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
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och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget 1&nar kapital periodiseras dver lanets 15ptid.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1
balansridkningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrékningen nér rétten att erhalla kassafléden frén instrumentet har 16pt ut eller
dvertorts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med
dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats
eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgidngar till det belopp
som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp

av instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses
ske.

Leasingavtal
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen,
utom dé underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande
skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan
bokforda respektive skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt f6r vriga
skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa
balansdagen. Effekter av fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period
fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgang
och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i1
procent av balansomslutning.

Not 2 Inkép och forsiljning mellan koncernfﬁretﬁg

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra foretag
1 koncernen 38,00 % 29,00 %

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 0,00 % 0,00 %




Locusign envelope 1L B1L408FA-805A-4A 7 1-9AHY-00FALUEBU/AU

SEPARK Karlstad Sandbidcken 1:3 AB
Org.nr 559050-5888

9 (15)

Not 3 Leasingavtal dir foretaget ar leasegivare
Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande:
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Inom ett ar 6 820 747 6119209
Senare dn ett ar men mmom fem ar 27 282 988 24 476 836
Senare dn fem ar 4(0) 924 482 42 834 463
75 028 217 73 430 508

Variabla avgifter som ingér 1 rdkenskapsarets resultat uppgar till 4 937 365 SEK (1 059 591).

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2022-01-01
-2022-12-31

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfGretag
Ovriga rintekostnader

2022-01-01
-2022-12-31

716 139
716 139

2022-01-01
-2022-12-31
-1 841 900
-2 006

-1 843 906

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31
-1 569 710
-946

-1 570 656
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Not 7 Bokslutsdispositioner
s 2022-01-01 2021-01-01
EH -2022-12-31 -2021-12-31
> Lémnade koncernbidrag 6818696 -2 968 787
= Forindring av veravskrivningar -638 392 -638 394
-7 457 088 -3 607 181
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktue]l skatt 0 3
Totalt redovisad skatt 0 .
Avstimning av effektiv skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 717776 -2 156 401
Skatt enligt gidllande skattesats 20,60 353 862 20,60 444 219
Ej avdragsgilla kostnader -0,07 -1 213 -0,01 -188
Ej skattepliktiga intikter 0,00 0 0,00 0
Ovrigt -20,53 -352 649 -20,59 -444 028
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 3
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark

I redovisat vérde for forvaltningsfastighet ingéar dven redovisat vérde for inventarier, verktyg och

installationer tillhdrande f6rvaltningsfastighet.

2022-12-31

113 514 978
113 514 978

-12 557 396
-1 983 599
-14 540 995

98 973 983

115 390 995
162 000 000

25 000 000
10 400 000
35 400 000

11 (15)

2021-12-31

113 514 978
113 514 978

-10 573 797
-1 983 599
-12 557 396

100 957 582

117 923 590
157 000 000

26 000 000
13 350 000
39 350 600

Verkligt virde baseras till 100 % pé virdering utférd av oberoende vérderingsman med erkénd
kvalifikation och med aktuell kunskap i vérdering av fastighet av den typ och ldge som &r

aktuellt.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

21 569 000
21 569 000

-4 602 992

-548 996
-5 151 988

16 417 012

2021-12-31

21 569 000
21 569 000

-4 053 998

-348 994
-4 602 992

16 966 008
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Not 11 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
o
iE” Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
%E} 2022-12-31
o Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 0 0 0
Temporéra skillnader fastighet 0 0 0
Temporiéra skillnader forvirvade
obeskattade reserver 169 912 0 169 912
169 912 0 169 912
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga underskottsavdrag 0 0 0
Temporéra skillnader fastighet 0 0 0
Temporéra skillnader férvarvade
obeskattade reserver 169 912 0 169 912
169 912 0 169 912
Forindring av
uppskjuten skatt
Redovisas
Belopp vid Redovisas 1 mot Belopp vid
arets ingang resultatrik. eget kapital  arets utgang
Skatteméssiga ‘
underskottsavdrag 0 0 0 0
Temporiéra skillnader
fastighet 0 0 0 0
Temporéra skillnader
forvéarvade obeskattade
reserver 169 912 0 0 169 912
169 912 0 0 169 912

Redovisat virde for forvaltningsfastighet férutom redovisat virde for inventarier, verktyg och
installationer tilthGrande forvaltningsfastighet uppgar till 98 973 983 SEK (100 957 582).
Skattemaéssigt virde for forvaltningsfastighet f6rutom skatteméssigt virde for inventarier,
verktyg och installationer tillhérande forvaltningsfastighet uppgar till 12 022 062 SEK (12 659

739).

D4 bolaget tillimpar principerna for substansforvirv 1 K3 har uppskjuten skatteskuld vérderats
till 0 SEK varfor nagon uppskjuten skatt pa den temporéra skillnaden 1 fastigheten vid f6rvérv

inte redovisas.
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda drift- och forvaltningskostnader 111 966 160 468
Upplupna hyresintékter 2949 171 1411 287
3061 137 1 571 755
Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 47 146 363
arets forlust -1 717776
45 428 587
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 45 428 587
45 428 587
Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
A-Aktier 50 000 ]
50 000
Not 15 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade Gveravskrivningar 16417 012 15778 620
Periodiseringsfond 2019 143 828 143 828
Periodiseringsfond 2020 191 833 191 833
16 752 673 16 114 281
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Not 16 Langfristiga skulder

A 2022-12-31 2021-12-31
e

l'":;

rJ Skulder som betalas senare éin ett ar men inom fem

;’:,:; ar efter balansdagen

E.j-; Skulder till koncernforetag 67 223 808 67 908 110

67 223 898 67 908 110

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna drift- och f6rvaltningskostnader 40 000 44 066
Forutbetalda hyresintékter 988 620 0
1 028 620 44 066

Not 18 Uppgifter om moderforetag

Moderbolag 1 den minsta koncernen dér foretaget ingdr &r SEPARK 3 AB med
organisationsnummer 559050-5946 med séte 1 Stockholm.

Moderforetag i den stérsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Midstar Hotels AB med organisationsnummer 559007-7979 med séte 1 Stockholm.

Not 19 Visentlica hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 20 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 68 421 269 68 421 269
68 421 269 68 421 269
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Not 21 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

Stockholm, den senaste av de dagar som framgdr av véra elektroniska underskrifter

DocuSigned by:

DocuSigned by:
BRB2465881AD468S..,

Peter Tengstrom Ola Stendebakken
Ordférande

DocuSigned by:

Mary Bunnkson

406371F00SBF4D8. .,

Marc Henriksen

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

DocuSigned by:
Resdlinea yown

- TABCG51R7116424...
Kristina Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i SEPARK Karlstad Sandbéacken 1:3 AB, org. nr 559050-5888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SEPARK Karlstad Sandb&cken 1:3 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vidsentliga avseenden rattvisande
bild av SEPARK Karlstad Sandbacken 1:3 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund Or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till SEPARK Karlstad Sandbécken 1:3 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som &r

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vésentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
. anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
- redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om

-arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
iInnehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsheréattelse SEPARK Karlstad Sandbécken 1:3 AB, org. nr 559050-5888, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for SEPARK Karlstad Sandbécken 1:3 AB fér ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

réakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till SEPARK Karlstad Sandbécken 1:3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Reins avar
Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentiigt avseende:

-— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda erséttningsskyidighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Linképing 2023-~-06-28

KPMG AB

DocuSigned by:
[ Kridtine Johansson
- 7ABCEB51B7116424..,
Kristina Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse SEPARK Karlstad Sandbacken 1:3 AB, org. nr 559050-5888, 2022

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféiringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett firsiag fill dispositioner
av bolagets vinst eller friust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styreisens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Marc Henriksen, Ola Stendebakken, Peter Tengstrom

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and

signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only 1n paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change 1n your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please contirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1f you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

 You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.
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