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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Terner Forvaltnings AB mtygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- 06-25. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Terner Forvalinings AB
Org.nr 556153-7480

Styrelsen for Terner Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, S:
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

2 (10)

HK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp

Bolagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fastigheter och vardepapper. Bolaget dger sammanlagt 9 st

fastigheter 1 Kungsladugard, Goiteborg.
Foretaget har sitt sdte 1 Kungsbacka.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 1 500 000
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1500 600

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
[ ny rakning overfores

2022
9276
-310
11,67
91 844

2023
9 593
-1 156
11,18
91 697

Reserv-
fond
300 000

300 000 8 841 967

2021
9 588
15 438
23.01

111 966

Balanserat

resultat

8 807 889

34 078

3 841 967
-385 990
8 455 977

84355 977
8 455 977

2020
9 395
755
10,03
91 763

Arets
resultat

34 078

-34 078
-335 990

- =385 990

Totalt

10 641 967

0

-385 990
10 255 977

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. +



Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Resultatrikning Not #1a3-01-01
-2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 0 592 625
Ovriga rorelseintikter 46 108
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 9638 733
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -6 477 981
Personalkostnader 2 -1 709 334
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -820 378
Summa rorelsekostnader -9 007 693
Rorelseresultat 631 040
Finansiella poster
Resultat frdn andelar 1 koncernforetag 3 1 500 208
Réantemtakter 467 138
Réantekostnader -3 753 989
Summa finansiella poster -1 786 643
Resultat efter finansiella poster -1 155 603
Bokshutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 670 600

Forandring av 6veravskrivningar 99 013

Summa bokslutsdispositioner 769 613
Resultat fore skatt -385 99()
Arets resultat -385 990

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

9275 800
177 465
9453 265

-6 995 550
-1 704 079

-761 993
-9 461 622

-8 357
1202 634
146 892

-2 150 991
-801 465
-809 822
743 900
100 000
843 900
34 078

34 078
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och imstallationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar
Andelar 1 koncernforetag |
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

6, 7

2023-12-31

22 561 401
310 077
23 371 478

4] 939 380

41 939 380

65 310 858

25299 168
3 321
215309

25523 298

362 434
862 434

26 385 732

91 696 590

4 (10)

2022-12-31

23 182 046
768 140
23 950 186

40 521 922
40 521 922

64 472 108

23 856 939
94 412

371 502
24 322 833

3 049 499
3 049 499

27372 352

91 844 460
Y



Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

1 500 000
300 000

1 800 000

8 841 967
-385 990
8 435 977

10 255 977

79 180 500
79 180 500

386 763
317 370
92 021
220 041
1243 913
2260113

91 696 590
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2022-12-31

1 500 000
300 000
1 800 000

8 807 889
34 078
8 841 967

10 641 967

99 013
99 013

79 180 500
79 180 500

308 102

240 470
0

223 041
1 150 467
1922 980

91 844 460
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Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Mateviella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och mstallationer 5-7 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023

Medelantalet anstillda 2

2022

Medeltalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Not 3 Resultat fran andelar 1 koncernforetag

2023

Terner Forvaltning 1 Kungsbacka KB | | 238 941
KB Kungsladugard 80:16 | 733 695
KB Klareborgsgatan Ingvar Terner 527 572
1 500 208

2022

224 006
868 922
109 706
1202634

4




Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljmingar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i1 koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop/Inséttningar

Forsaljningar/Uttag

Resultatandelar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiende redovisat varde

2023-12-31

40916 181
40 918 181

-17 736 135
-620 645

-18 356 780

22 561 401

35 182 000
95 726 000
180 908 000

2023-12-31

1429 603
241 670
0

1671273

-661 463

0
-199 733
-861 196

810 077

2023-12-31

40 521 922
1 252 000
-1 334750
1 500 208
41 939 380

41 939 380

7 (10)

2022-12-31

40 918 181
40 918 181

-17 115 490
-620 645
-17 736 135

23 182 046

85 182 000
95 726 000
180 908 000

2022-12-31

1 484 994
330 425
-385 816

1429 603

=730 896
210 781
-141 348

-661 463

768 140

2022-12-31

40 944 288
0

-1 625 000
1 202 634
40 521 922

40 521 922
.y



Terner Forvaltnings AB
Org.nr 556153-7480

Not 7 Andelar i1 koncernforetag

KB Kungsladugard 80:16, 916832-8087

KB Klareborgsgatan Ingvar Temer, 916444-27472
Terner Forvaltning 1 Kungbacka KB, 969715-6587
Fastighets AB Trekanten 8, 3556569-7587
Spekedals Fastighets AB, 556809-3149

Terner Bjorken 8 Fastighets AB, 556211-5757

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare an S ar

Not 9 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning
Aktier 1 dotterbolag

Not 10 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementér 1 kommanditholag
Borgensforbindelser {61 koncernforetag
Varay till forman for koncernforetag

2023-12-31

-1 622 162
5533 524
4 155 990
11 101 925
10 253 473

12 516 630
41 939 380

2023-12-31

79 180 500
79 180 500

2023-12-31

32 281 600
33 872 028
116 153 628

2023-12-31

9624 192
3 641 650
13 265 842

3 (10)

2022-12-31

-1 522 858

5 507 702
2 665 049
11 101 925
10 253 473
12 516 630
40 521 921

2022-12-31

79 180 500
79 180 500

2022-12-31

82 281 600
33 872 028
116 153 628

2022-12-31

11 268 660
3725 850
14 994 510

g



Terner Forvaltnings AB 9 (10)
Org.nr 556153-7480

Not 11 Koncernforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighetsgruppen Terner AB, org. nr 556868-6660, Kungsbacka.
Bolaget ar komplementér i KB Klareborgsgatan Ingvar Terner, org. nr 916444-2742, KB Kungsladugard

80:16, org. nr 916832-8087 och Terner Forvaltning 1 Kungsbacka KB, 969715-6587. Samtliga tre KB:n
bedriver fastighetsforvaltning. \g
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Goteborg 2024- 06-25
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Min reisionseréttelse har lamnats 2024- 06-25

Aukt serad revisor

Fotokopians gverensslammelse
med originalet intygas:




REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Terer Forvalinings AB
Org.nr. 556153-7480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Terner Forvaltnings AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Temer Forvaltnings ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen 4r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Terner Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmftat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
fillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en r1imlig grad av sakerhet om hurnvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti {01 att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomaiska beslut som anvidndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
3
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« 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61)d av oegentligheter ar
hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som dr lampliga med hiansyn till omstandigheterna, men
inte 1Or att uttala mig om efiektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda f1ll betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmaéarksambheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {61 revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan tortsatta verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identiﬁerat%’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Terner Forvaltnings AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvat". Jag dr oberoende 1 forhallande till Terner Forvaltnings AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
mift uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti f0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust B
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunlt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets sitnation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Gotebor g' I": en 25 jun1 2024

——n

T l.t‘t i
Johaji Magnusson

uktoriserad revisor

Folokopiansg overenssiimmelsa
med originalel ipygas:
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