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Arsredovisning

for

Stadsnyckeln 4 AB

559337-3342

Rikenskapsaret
2021-09-28 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stadsnyckeln 4 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 29 november 2022. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 29 noyember 2022

{

ndreas Eneskjéld
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2022120600299

Stadsnyckeln 4 AB
Org.nr 559337-3342

Styrelsen f6r Stadsnyckeln 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021-09-28 - 2022-08-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

2 (11)

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar industrifastigheten Landskrona Lundakra 2:6.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har bolaget forvirvat dotterbolaget Landskrona Lundakra fastighetsaktiebolag,

orgnr 559348-7464. Per den 7 juli 2022 har dotterbolaget fusionerats med moderbolaget.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 91% av Holocen AB org.nr 559049-5205.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22
Nettoomsittning 223
Resultat efter finansiella poster -584
Balansomslutning 15 577
Soliditet (%) 36

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Bolagsbildning 100 000
Nyemission 1

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 001

Fri overkurs-
fond

5 999 999

S 999 999

Arets
resultat

-546 542
-546 542

Totalt

100 000

6 000 000
-546 542
5 553 458
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Stadsnyckeln 4 AB 3(11)
Org.nr 559337-3342

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 6verkursfond 5 999 999

arets forlust -546 542
5 453 457

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 5 453 457
5 453 457

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Stadsnyckein 4 AB

Org.nr 559337-3342

Resultatrikning Not 2021-09-28
1 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Hyresintidkter 222 TT3
222775

Rorelsens kostnader ‘
Fastighetskostnader -25 801
Ovriga externa kostnader -369 416
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -277 631
-422 848
Rorelseresultat -200 073

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader -383 532

-383 532
Resultat efter finansiella poster -583 605
Resultat fore skatt -583 605
Skatt pa arets resultat 2 37 063
Arets resultat -546 542
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Stadsnyckeln 4 AB
Org.nr 559337-3342

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

13 915 384
13 915 384

0
0
39 375

39 375
13 954 759

23
25

1 622 612
1622 637

15 577 396
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Stadsnyckeln 4 AB
Org.nr 559337-3342

Balansrikning Not 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 001

100 001

Fritt eget kapital

Fr1 6verkursfond 5 999 999

Arets resultat -546 542
5 453 457

Summa eget kapital S 553 458

Avsittningar 7

Uppskjuten skatteskuld 10 557

Summa avsittningar 10 557

Langfristiga skulder ' 8

Skulder till kreditinstitut | 9031424

Summa langfristiga skulder 9 031 424

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 231 576

Skulder till koncernforetag 3477 425

Aktuella skatteskulder 97 014

Ovriga skulder 49 243

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter | 256 699

Summa Kortfristiga skulder 981 957

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 577 396
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Stadsnyckeln 4 AB 7(11)
Org.nr 559337-3342

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intédkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. .

Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-7%

F 5rvaltningsfastighe1;er
Forvaltningstastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter och/eller viardestegring. I begreppet
forvaliningsfastigheter ingar byggnad, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
torvirv eller tillverkning (anskaffningsviérdet) med hidnsyn taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskafiningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgédng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrdn anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansridkningen nir
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férmaner som ar férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen ndr forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Danmnnaoan rdalrimantfeae-lral- | YYAAT L_EIDN AL DY Y INER O 2772 0



2022120600305

Stadsnyckeln 4 AB 8 (11)

Org.nr 559337-3342

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal |

Da de ekonomiska risker och férdelar som dr térknippade med tillgdngen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget 4r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omsiétiningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjirt over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida réikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

overskott.

Fusion
Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokforingsndmndens

allménna radd (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De overtagna tillgangarna och skulderna har 6vertagits till bokférda vérden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.
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Stadsnyckeln 4 AB 9(11)
Org.nr 559337-3342

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r visentliga bedémningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt

killor till osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till till bedomd nyttjandeperiod for de olika
komponenterna 1 posten Byggnad och mark.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2021-09-28
-2022-08-31

Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 37 063
Totalt redovisad skatt 37 063

Not 3 Byggnader och mark

2022-08-31
Overtaget anskaffningsvirde vid fusion 13 969 698
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 969 698
Arets avskrivningar 27 631
Overtagna ackumulerade avskrivningar vid fusion -26 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 314

Utgaende redovisat virde 13 915 384
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Stadsnyckeln 4 AB
Org.nr 559337-3342

Not 4 Andelar i koncernforetag

2022-08-31
Ink&p 10 772 741
Fusion -10 772 741
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgiende redovisat virde 0
Not S Fordringar hos koncernforetag
2022-08-31
Tillkommande fordringar 659 103
Fusion -659 103
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0
Not 6 Uppskjuten skattefordran
2022-08-31
Arets avsittningar 39 375
Belopp vid arets utgiang 39 375

Uppskjuten skattefordran hinforlig till skatteméssigt underskottsavdrag.

Not 7 Avsittningar
2022-08-31
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar 2312
Overtagen skuld vid fusion 8 245
10 557

Uppskjuten skatteskuld hiinforlig till temporéra skillnader pa bolagets fastigheter.

Not 8 Langfristiga skulder
2022-08-31

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 8 105 120
8 105120
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Stadsnyckeln 4 AB
Org.nr 559337-3342

Not 9 Stillda sidkerheter
2022-08-31

Fastighetsinteckningar 4 200 000
4 200 000

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Andreas Eneskjold

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Karlsson
Auktoriserad revisor

11 (11)
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Stadsnyckeln 4 AB, org.nr 559337-3342

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Stadsnyckeln 4 ABfor rakenskapsaret 2021-09-28 - 2022-08-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av Stadsnyckeln 4 ABs finansiella
stdllning per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella
resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Stadsnyckeln 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedtmer ar ndédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sadkerhet ar en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt
omd8éme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar jaglampligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillnérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Ilampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéatielsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gbéra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den {Overgripande presentationen,
~ strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Stadsnyckeln 4 AB for
rékenskapsaret 2021-09-28 - 2022-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Stadsnyckeln 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:;

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedbéma om fdérslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s3kerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Angelholm den dag som framgar av min digitala signatur

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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