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Forvaltningsberattelse

Styrelsen 10r Trianon Professorn Fastighets AB, 559194-—2288 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Allmant om verksamheten |

Bolaget som har sitt séte i Malmé ager och férvaltar fastigheterna Docenten 1, Docenten 7, Professorn
4, Professorn 5, Professorn 6, Professorn 14 och Professorn 15 | Malmo. Fastigheterna utgoérs av
bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 30 877 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar, varfor nagra léner eller ersattningar e
utbetalts.

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Fusion har under aret inletts med féljande bolag dar Trianon Professorn Fastighets AB ar
Overtagande bolag:

Trianon Almhog Fastighets AB 559165-6938

Trianon Laboratorn Fastighets AB 559194-2296

Trianon Hermodsdal 4 AB 556894-9589

Trianon Hermodsdal 5 AB 556894-9571

Trianon Hermodsdal 9 AB 559336-1537

Trianon Mozart [l AB 559133-56079

Trianon Stacken AB 556894-9563

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oféréndrad inrikining.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helédgt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate | Malmo.
Moderféretaget upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Flerarsoversikt |
| Belopp i kr
- 2022 2021 2020 2019/2019
Nettoomsattnlng 41192604 39851367 37864272 27 960 719
Resultat efter finansiella poster 15346 278 18 286 986 -6 529 764 16 085 779
Soliditet % 49 | 3,3 0.6 92
Definitioner: se not 26
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras enligt féljande:
Belopp | kr
Balanseraf resultat ’ - 13 473 467
Arets resultat 9 057 926
Totalt _22 531 393
Balanseras i ny rakning | 22 531 393
Summa 1 | 22 531 393

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande noter

A.
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Resultatrakning |
Belopp i kr ~ Not 2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning | & 41 192 604 38 851 367
Ovriga rérelseintakter 230 500 89 §79 -
41 423 104 39 941 346
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5,6 -15 445 102 -16 114 580
Ovriga externa kostnader -1 497 692 787 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar -5 377 195 -5 290 747
Rorelseresultat | 7 19103 115 17 748 366
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resultatposter - 8 4 974 10 727
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -3 761 811 527 893
Resultat efter finansiella poster 15 346 278 18 286 986
Bokslutsdispositioner 10 2641000 1400000
Resultat fore skatt 12 705 278 16 886 986
Skatt pa arets resultat | , 11 -3 647 352 -3 466 756
Arets resultat O 057 926 13 420 230
Rapport over totalresultat |
2022-01-01- 2021-01-01-
Kr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat 9 057 926 13 420 230
Ovrigt totalresultat - -
Summa ovrigt totalresultat , # J :
Totalresultat for aret 9 057 926 13 420 230 -

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 521 845 735 520 300 712

Inventarier, verktyg och installationer 13 36 844 53 214

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 14 109 375 1371 344

521 991 954 6521 725 270

Finansiella anlaggningstillgangar |

Andelar i koncernféretag 15 65 644 280 -

Uppskjuten skattefordran 16 2 896 767 4 295 158

68 541 047 4 295 158
. Summa anldggningstillgangar 590533 001 526 020 428

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 20

Kundfordringar 61 157 150 252

Fordringar hos koncernféretag , - 576 753

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 062 408 1011 979
1123 565 1738 984

Kassa och bank - .

Summa omséttningstillgangar 1123 865 1738 984

SUMMA TILLGANGAR 591 656 566 527 759 412

A.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital | 17
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital | |
Balanserad vinst eller forlust 13 473 467 53 237
Arets resultat 9 057 926 13 420 230
22 531 393 13 473 467
Summa eget kapital 22 581 393 13 5§23 467
Obeskattade reserver -
Periodiseringsfonder 18 - 7 785 400 5 144 400
7 785 400 5 144 400
Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld 19 3 609 169 2 992 760
, 3 609 169 2992 760
Langfristiga skulder | | 20 |
Skulder till kreditinstitut 21 385 525 000 -
Skulder till koncernféretag 22 95 380 060 102 292 779
| 480 905060 102292 779
Kortfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 21 8 800 000 395 875 000
LeverantOrsskulder 2 477 306 3176 690
Skulder till koncernféretag 22 58 147 769 - 133 592
Skatteskulder 2 529 740 1678 763
Ovriga skulder 101 616 06 603
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 23 4719 113 2 945 368
| 76 775544 403 806 006
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 591 656 566 527 759 412

Y.
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Rapport over forandringar i eget kapital
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Aktie-  Balanserat Arets

kapital - resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2021-01-01 50 000 13 169 544 -13 116 307
Omféring av féregaende ars resultat -13 116 307 13 116 307
Arets resultat | ' 13 420 230
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 000 53 237 13420 230
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 53237 13420230
Omfoéring av féregaende ars resultat | 13 420 230 -13 420 230
Arets resultat - 9 057 926

50 000 13 473 467 9 057 926

Belopp vid arets utgang 2022-12-31
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp | kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten | |
Rorelseresultat 19 103 115 17 748 366
Finansiella poster -3 756 837 -7 461 380
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 26 0377199 5290 747

20 723 473 15 677 733

Betald inkomstskatt -681 564 -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 20 041 909 15 877 733
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran férdndringar i rérelsekapital |
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 38 666 61 152
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider 1079 373 -563 068
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 21 159 948 15 075 817
Investeringsverksamheten |
Forvarv av forvaltningsfastigheter 12 - -5643 879 -11 432 852
Férvarv av finansiella tillgangar 15 -65 644 280 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -71 288 159 -11 432 852
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5 000 000 -
Amortering av lan -6 550 000 -8 325 000.
Tillkommande skuld koncernféretag 51678 211 | -
Avgaende skuld koncernféretag - 4 682 035
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 50 128 211 . -3 642 965

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

A
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Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Professorn Fastighets AB med org.nr 559194-2288 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med
sate | Malmoé. Bolaget ager och férvaltar fastigheterna Docenten 1, Docenten 7, Professorn 4,
Professorn 5, Professorn 6, Professorn 14 och Professorn 15 1 Malma®.

Bolaget r ett helagt dotterforetag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning fér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS |
dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffmngsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer fOretaget tillgodo och att intakterna
kan faststéllas pa ett tillférlitligt sa_tt Foretagets intakter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter..

Hyresintakter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavial. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Ersatining i samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intéktsfors direkt om inga foérpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Roérelsekostnader samt finansiella t:llgangar och skulder
Fastighetskostnader J

Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrnlng, administration och underhal av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader |
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Y
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom néar skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respekfive eget kapital:

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporér skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang elier skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av

en tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med fillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande ér 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skatteméssiga
dverskott kommer ait finnas mot vilka de temporéara skilinaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag &nar pengar.

L aneutgifter som ar hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad | den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid foérvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfdrbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter 1aggs till det redovisade vérdet fér fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten férbétiras i forhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell
uppskrivning. Utgifter fér reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Y




2023050817325

Trianon Professorn Fastighets AB | 9(18)
559194-2288

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tlllgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttiandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar véarderas {ill sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. N&r
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn fill tililgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen &ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller ait den
sdljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tiligangens redovisade
varde. Vinst eller foriust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Ovrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivningar | -

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Nedskrivning

Tillgangar som l&pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar |
fornallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde 6verstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasingavtal

Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden. Bolaget innehar leasingavtal i form av
tomtrattsavtal.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tiligangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till Kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast néar det foreligger en legal raitt att kvitta beloppen samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell f6r att hantera tillgangen samt karakt&ren pa tillgangens avtalade kassafiéden
utgér underlag for klassificering och véardering varvid de finansiella tillgangarna kIasmﬂceras | féljande
kategori: -
Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaﬁmngsvarde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskafiningsvarde om bada foljande villkor ar uppfylida:

Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affdrsmodeli vars mal &r att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafiéden.

De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestadmda tidpunkter upphov il
kassafloéden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

A
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Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstiligangar med
undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anlaggningstillgangar.
Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffnlngsvarde minskat med eventuell

reservering for kreditforluster.
En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som &évrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post I resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader.
Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvéarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas I resultatrakningen férdelat éver skuldens I6ptid,

med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvarde berdaknas med hjélp av effektivréntemetoden, vilket innebar att eventuella

over- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intékter periodiseras 6ver kontraktets
16ptid med hjalp av den beréknade effektivréntan. Effektivréntan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resuitat vid nuvardesberéakning av framtida kassafléden.

Foregaende ar hade bolaget en skuld till moderféretag som varierade med vardet av derivatinstrument

(swapavtal) i moderféretaget. Derivatinstrumenten tecknades | moderféretaget i syfte att sakra
rantekostnader pa skulder till kreditinstitut | dotterbolaget. Avtalet med moderforetaget har upphort

vilket innebar att det ej langre finns nagon skuld att redovisa.

Likvida medel |

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Fér redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag. .

Obeskalttade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrékningen redovisas i
balansréakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed .

Avsattningar och eventualforpliktelser

Avsattningar redovisas nér det finns ett atagande och det ar troligt att ett utfiéde av resurser kravs och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualférplikielser redovisas om det féreligger ett

méjligt atagande som bekréftas endast av flera osékra framtida handeiser och det inte ar troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan beraknas med fillracklig

sdkerhet.

Redovisning av koncernbidrag |
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
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Not 3 Vasentliga redovisningsbeddomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gdra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respekiive
tillgangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk fér justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 12). Redovisat varde bedéms
I6pande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddémningar som har gjort framgar av not 12.

Not 4 Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
[Gper oftast pa 5 - 10 ar. [ periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelws

varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december &r enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Framtida minimileasea vgifter avseende icke
uppségningshara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 170 076 160 297
Mellan ett och fem ar | * 42 992 145 149
213 068 305 446

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2022-01-01- - 2021-01-01-
_ 2022-12-31 2021-12-31
El- och varmekosthader 4 809 870 4 496 853
Ovriga driftskostnader 1 464 785 2 659 129
Reparation och underhall 3 190 614 2829724
Fastighetsskatt 690 937 691 979
Tomtrattsavgald 1 354 916 1 354 916
Ovriga fastighetskostnader 3 933 980 4 081 979
Summa 15 445 102 16 114 580
Not 6 Operationell leasing - tomtrattsavtal

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arets kostnad 1 354 916 1354 916
Forfallotidpunkt
Inom ett ar 1 354 916 1 354 916
Mellan ett och fem ar 5 419 664 4 064 748
Senare an fem ar 33670673 -

41 800 169 6 774 580

A
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Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2022-01-01-,

12(18)

- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arets totala inkép som skett fran andra féretag i koncernen 095 510 478 400
Under aret har inga koncerninterna forsaljningar &gt rum.
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, ovriga 4 974 10 727
Summa 4 974 10 727
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter .
: 2022-01-01-  2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 2 661 033 2 630 964
Rantekostnader, dvriga 8 100 778 4 841 143
Reversering nedskrivning av koncernmellanhavanden -7 000 000 -8 000 000
Summa 3 761 811 -527 893
‘Not 10 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
. 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets avsattning 2 641 000 1 400 000
Summa 2 641 000

Not 11 Skatt pa arets resultat

1 400 000

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2022 &r

foljande:
2022-01-01-  2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad -16325662 +  -867 347
Uppskjuten skatt -2 014 800 -2 599 409
-3 647 352 -3 466 756
Avstdmning av effektiv skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Resultat fére skatt 12 705 278 16 886 986
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -2 617 287 20,6 -3 478719
Ej avdragsgilla kostnader -1 024 766 -6 691
Ej skattepliktiga intakter - 18 654
Schablonranta pa periodiseringsfond -5 299 -
Arets skattekostnad -3 647 352 -3 466 756

.
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

13(18)

| 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets boérjan 531 707 463 6520 410 175
-Nyanskaffhingar 5 534 504 10 869 876
-Omklassificeringar 1371 344 427 412
Vid arets slut 538 613 311 531 707 463
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -11 406 751 -6 132 372
-Arets avskrivning -5 360 825 -5 274 379
Vid arets slut -16 767 576 -11 406 751
Redovisat virde vid arets slut 521845735 520 300 712
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde 684000000 743 000 000

684 000 000 743 000 000

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Bryggan Fastighetsekonomi har varderat bolagets
fastighet.

Férvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkdnda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utféris genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. F&r berakning av framtida kassafléden har hansyn tagits til marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvéardet av
ett beddmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamfbrelse och analys har aven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggréatter har inte varderats.

Foljande antaganden och bedbmningar har anvants:

- inflation har antagits till 2%-8,5% per ar

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits félja inflationen eller 1 forekommande fall
indexupprakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av gehomférda transaktioner samt lndlwduella
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% - 5%

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan 81 859
81 859 81 859 .
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -28 645 -12 277
-Arets avskrivning -16 370 -16 368
-45 015 -28 645
Redovisat védrde vid arets slut 36 844 53 214

i

81 8959
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anldaggningstillgangar

331
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 1371 344 1235 780
Omklassificeringar -1 371 344 -427 412
Investeringar 109 375 562 976
Redovisat varde vid arets slut 1371 344

109 375

Not 15 Andelar | koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: | B
-Tillkommande tillgangar 65 644 280 -

Redovisat virde vid arets slut | 65 644 280 -

Not 16 Uppskjuten skattefordran

- 2022-12-31 2021-12-31

Kvarstaende rénteavdrag

Ing&ende balans 4 295 158 5 163 858
Féréandring i resultatrakningen -1 398 391 -868 700
Utgaende redovisat varde * 2 896 767 4 295 158

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie. * T

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanseraft resultat

Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill s&ga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna. |

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas fér arsstamman 2022.

Not 18 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 3 744 400 3 744 400
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 1 400 000 1400 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 | 2 641 000 .

7785400 = 5144 400

Av periodiseringsfonder utgér 1 603 792 (1 059 746) uppskjuten skatt.

A
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Not 19 Uppskjuten skatt
2022-12-31 = 2021-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skattemédssigt véarde

Ing&ende balans 2902760 1262051
Forandring i resultatrakningen 616 409 1730 709
Utgaende redovisat virde 3 609 169 2 992 760

Not 20 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde |

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, férutbetalda kostnader, forutbetalda intakter, aktuell skattefordran,
skatteskulder och avséattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas il
upplupet anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet

avvika fran det verkliga vérdet.

Foretagets risk bestar i huvudsak av réanterisk pa grund av réntebarande upplaning. Med rénterisk

avses risken fér negativ paverkan pa foretagets resultat och kassafloden till f6ljd av féréndrade
marknadsrantor. En féréndring av marknadsrantan med en procentenhet skulle medféra en
resultatpaverkan med +/- 3 943 000 kr. Koncernens finansiella riskhantering &r centraliserad fill
Fastighets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar fillgangar skulder skulder
varderade varderade vérderade varderade
till upplupet - till upplupet till upplupet till upplupet
anskaifnings- anskaffnings- anskaffhings- anskaffnings-
Vérde véarde varde véarde
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag - 576 753
Kundfordringar 611567 150 252
Upplupna intékter 198 000 187 800
259 157 914 805 .
Skulder . |
Skuld till kreditinstitut 394 325 000 395 875 000
Skuld till koncernféretag 153 527 829 102 426 372
l.everantérsskulder - 2477 306 3176 690
Ovriga skulder 101 616 96 603
Upplupna kostnader 1771283 - 11610

A ” 552203 034 501 586 275
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Not 21 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som féifaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 8 800 000 395 875 000
Summa kortfristiga skulder 8 800 000 395 875 000
Skulder som foifaller senare én ett &r och inom fem ar fran balansdagen |
Skulder till kreditinstitut 385 525 000 -
Summa langfristiga skulder 385 525 000 -
Summa skulder till kreditinstitut 394 325 000 395 875 000
Not 22 Langfristiga skulder koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som foérfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernforetag 68 147 769 133 592
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 95 380 060 102 292 779
Summa skulder till koncernforetag 153 527 829 102 426 371
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter |
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintakter 2 947 831 2 933 758
Upplupna rantekostnader 1771282 11 610
4719 113 2 945 368
Not 24 Stallda sakerheter
~ 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 406 000 000 406 000 000
406 000 000 406 000 000
Not 25 Eventualforpliktelser o
2022-12-31 2021-12-31
Borgensférbindelser 24 875 000 -

A 24875000
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Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2022-12-31 2021-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
AvsKrivningar | 5377 195 5290 747

5377 195 5290747

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande {ill koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- EJ kassaflddes-

2021-12-31 paverkande paverkande 2022-12-37

Langfristiga skulder 102 292 779 -6 912 719 385 525 000 480 905 060
Kortfristiga skulder - 396 008 592 66 464 177  -385 525 000 66 947 769

Summa skulder fran 498 301 371 49 551 458 - 547 852 829
finansieringsverksamheten |

A
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Not 27 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomsattning.

 Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 28 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets utgang har nedan bolag fusionerats in i Trianon Professorn Fastighets AB.

Trianon Almhég Fastighets AB 559165-6938
Trianon Laboratorn Fastighets AB 559194-2296
Trianon Hermodsdal 4 AB 556894-9589
Trianon Hermodsdal 5 AB 556894-9571
Trianon Hermodsdal 9 AB 558336-15637
Trianon Mozart |l AB 559133-5079

Trianon Stacken AB $56894-8563

Not 29 Transaktioner med narstaende
Inga transaktioner har skett med narstaende.

Underskrifter

Malmo6 2023-04-27

Mari-Louise Hedbys
Styrelseledamot

-
a

Anna Heide
Styrelseledamot

Véf revisionsberattelse har [Amnats 2023-04-27

Mazars AB
.
//Anders Persgdn

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Trianon Professorn Fastighets AB

Org. nr 559194-2288

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Trianon
Professorn Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Professorn Fastighets AB:s
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldode £6r aret enligt
arsredovisningslagen. FOrvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar. "

V1 tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trianon Protessomn

 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorus ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en véisentlig
felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de

ekonomiska besiut som anvéindare fattar med grundi
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna tor visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa berot pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och ‘
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken {or att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig os8kerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fidsta uppmirksamheten pé
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett st
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi 1dentifierat.

D PRAXITY’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Professormn
Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fOr rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 forhallande till Trianon Professorn
Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgo
styrelseledamot i nagot visentligt avseende: |

o fOretagit nagon atgérd e]lér gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart madl betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen. |

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag

till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {orenligt
med aktiebolagslagen.

4

Anders Perssor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dédr avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
torhallanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {Or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2023- /4 - 2 #

Auktoriserad rgtisor
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