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Prima Bostader Sundsvail AB

559068-4626

Forvaltningsberattelse

H7)

Styrelsen for Prima Bostédder Sundsvall AB, 559068-4626, far hdrmed avge arsredovisning f0r
rakenskapsaret 2021. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget med sate | Sundsvall registrerades 2016 och forvaltar sedan dess aktier och

fastigheter.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

559062-1834 och Prima Bostader B3 AB, org.nr: 559000-4627,

Bolaget forvarvade under mars 2021 samtliga andelar i Prima Bostéder

81 AB, org.nr:

Bolagsverket beslutade den 2 september 2021 att verkstélla fusionen av bolagets tva

dotterbolag Prima Bostader B1 AB, org.nr: 558062-1834 och Prima
559000-4627.

Bostader B3 AB, org.nr:

Bolagets 6kade nettoomsattnmg forklaras av fler fastigheter och hyresgaster jamfort med

narmast fGregaende ar.

Flerarsoversikt Belopp I KKr

2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 8 640 5 380 4 800 4 482
Resultat efter finansiella poster 201 517 178 606
Soliditet, % 2 2 2 1
Forandringar 1 eget kapital

Aklie- Fritt eget
_ kapital kapital
Vid arets bdrjan 50 000 1354 147
Arets resultat 192 163
Vid arets sjut 50 000 1 546 310
Resultatdisposition
Belopp | Kr

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt féljande:
balanserat resulitat 1354 147
arets resultat 192 163
Totalt 1546 310
disponeras for
balanseras i ny rakning 1546 310
Summa 1546 310

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillhorande noter. L)‘
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Resultatrakning T
Belopp I kr Not 2021-01-01-  2020-07-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintéakter
Hyresintakter 8 628 087 5 302 280
Ovriga rérelseintakter 12 250 77 971
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 8 640 337 5 380 251
Rorelsekostnader |
Fastighetskostnader -4 658 726 -2 607 797
Ovriga externa kostnader -415 799 -293 917
Personalkostnader s -674 436 -244 870
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -720171 -481 669
Summa rorelsekostnader -6 469 132 -3 628 253
Rorelseresultat 2171205 1751998
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1969 866 -1 235451
Summa finansiella poster -1 969 866 -1 235 451
Resultat efter finansiella poster 201339 516 547
Bokslutsdispositioner |
Resultat fore skatt 201 339 516 547
Skatter
Skatt pa arets resultat -9 176 -35 295
Arets resultat 192163 481 252
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 85 808 254 09 304 564
Inventarier, verkiyg och installationer 4 54 227 -
Pagaende nyanldggningar 5 - 89 212
Summa materiella anldggningstillgangar 85 862 481 59 393 776
Summa anlaggningstillgangar 85 862 481 59 393 776
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 396 4 519
Ovriga kortfristiga fordringar 26 861 1 473
~Orutbetalda kostnader och upplupna int&kter 19187 63 511
Summa Kortfristiga fordringar 61 444 69 503
Kassa och bank

Kassa och bank 54 883 143 052
Summa kassa och bank 54 883 143 052
Summa omsittningstillgangar 116 327 212 555
SUMMA TILLGANGAR 85 978 808 59 606 331

9]
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Balansrakning 1
Belopp | kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13b4 147 872 895
Arets resultat 192 163 481 252
Summa fritt eget kapital 1 546 310 1354 147
Summa eget kapital 1596 310 1404 147
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 67 622 075 45 767 397
|_an fran aktiedgare _ 14094 169 11 408 271
Summa langfristiga skulder 81 716 244 57 175 668
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 822 188 16 215
Leveranforsskulder 441 554 280 196
Skatteskulder 391 343 142 120
Ovriga skulder 36 634 57 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 974 535 530 519
sSumma Kortfristiga skulder 2 666 254 1026 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 978 808 59 606 331

S
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allm&nna rad BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamidrelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

o5(7)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttjandeperiod.
~Gljande avskrivningstider tillampas:
Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
~-Byggnhader 100
~-Markanlaggningar 20
~-[nventarier 5
Not 2 Personal
Personal

2021-01-01-  2020-01-01-
_ 2021-12-31  2020-12-31
Medelantalet anstéllda 1 i
Summa 1 1
Not 3 Forvaltningsfastigheter
_ 2021-12-31  2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: ”
-Vid arets borjan 61 022 739 61 022 739
~Overtagande vid fusion 27 119 726 -
-Nyanskaffningar 1215594 -
Vid arets slut 89 358 059 61 022 739
Varav mark 17 509 192 13 133 618
-Arets avskrivning enligt plan -711 904 -481 669
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
L 2027-72-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Overtagande vid fusion 74 000 -
Vid arets slut 74 000 -
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -8 267



Prima Bostiader Sundsvall AB

539068-4626

Not 5 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 89 212 89 212
-Omklassificeringar -89 212
Vid arets slut - 89 212
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer d@n fem ar efter balansdagen 64 333 323 45 702 537
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning /1 085 000

46 552 000 AS‘
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Var revisionsberattelse har lamnats den 2 < / L -2022.
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REVISIONSDeratlelse

Till bolagsstdmman i Prima Bostdder Sundsvall AB, org. nr 559068-4662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Prima Bostader Sundsvall AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Prima Bostader Sundsvall ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiitelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

L

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enliat International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Prima Bostdder Sundsvall AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken {or att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar {Empliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Prima Bostader Sundsvall AB, org. nr 559068-4662, 2021

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en siutsats om lampligheten i ati styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att forisatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberaitelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra ait ett bolag inte
l&angre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. Ly
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Styrelsens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

-Utt-alanden |

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Prima Bostader Sundsvall AB for ar 2021

samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet 6r

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Prima Bostadder Sundsvall AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget fill dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uitalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 2022-06-27
KPMG AB

L

lLars Skoglund
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et férslag till dispositioner
av bolagetis vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians Sverensstiimmelse
med originalet intygos:
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