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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- forindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys
- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belop
fGregaende ar.

FASTSTALLE

rAB

Undertecknad styrelseledamot | SBB Abborren LSS Fastighete

intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststalits pa arsstamman

den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

#

arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med

let |

Jag intygar ocksa att innehal

Annika Ekstrom
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B Abborren LSS Fastigcheter AB

Org nr 559181-8652

o for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innek

- torvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
balansriakning 5
7
8
9

arentes avser

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp ppgifter nom p
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta tastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for uttorda tjinster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

om 270 tkr.

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott

I dvrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Hyres

mtakter tkr
Drittne

etto tkr 1725 1 731 1510 1 932
Balansomslutning tkr 2723 26252 093 2379
Soliditet % 0.7 4.4 6.9 4.6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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star foljande vinstmedel:

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning éverfors
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Hyresintikter 5 1 892
Ovriga rorelseintikter 75

Driftkostnader -91 -69
Forvaltningsadministration -151 -35

Driftnetto 5 1 725 1 731

Centraladministration I8’ 46
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgan: -

Rorelseresultat O 1227 1 474

Resultat fran finansiella poster
Ranteimtakter och liknande resultatposter 7
Rantekostnader och liknande resultatposter

136
-860

Summa resultat fran finansiella poster -1 669 7724

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9 -200 -1 275
Skatt pa arets resultat 10 211

Arets forlust

ler med arets totalresultat.

Det torekommer inget dvrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimn
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Not 2024-12-31 2023-12-31

11

12

Hymsfm*drmgm -
Fordringar hos koncernforeta;
Aktuella Smﬂﬁrdl‘mgm 32 60
Ovriga kortfristiga fordringar 227 19

ningstillgan

Summa omsiitt)

6 686 5497
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Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder 11l koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Skulder t1ll koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Not

14

15

2024-12-31

6(26)

2023-12-31
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Forandring

Bundet eget
kapital

Aktiekapital

Fget kapital 2023-01-01 S 1183 1233

Arets resultat och totalresultat =568

Fget kapital 2023-12-31 S0 615 6635

sdgartillskott 270 270
och totalresultat -857 -857

Eget kapital 2024-12-31 50 28 78

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 300 st och kvotvirdet
ar 100 kr per aktie.

Friit eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilldgg for avséttning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Rdttning av fel foreaende ar
Réttning av fel resultat foregaende ar har gjorts dver eget kapital 1 arets arsredovisning med belopp om

Arets resultat
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen t1ll 415 tkr (145 tkr).
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2023

Kassaflod

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1227 1 474

Aterld

ooning av poster som inte ingar i kassaflodet
m. materiella anldggningstillgangar 211 211

-Avskrivningar m

Erhallen rénta 535
Erlagd rinta -2 204
Betald inkomstskatt -143

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital -374 203
Fordandring av kortfristiga fordringar -1217 -1 310

Fordandring av kortfristiga skulder 35 37

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. ro

Kassaflode fran investeringsverksamh

Erhallna aktiedgartilIskott 270 -
Fordandring av skulder till koncern-, och intresseforetag (netto) 1286 720

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 556 720

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan - .

Likvida medel vid arets slut 0 0
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r AB med org nr 559181-8652 har sitt sate 1 Stockholm.

AB org nr 559168-5788 med sate 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta

fastigheter.

AB ér dotterbolag

Moderbolag 1 den minstz eter A
AB org nr 556981 -

till och dar koncernredovisning upprattas a
7660, med séite 1 Stockholm.

Not2 | Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsrex
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 §mwdﬁmmmﬂeﬂ for den juridiska perga:mw skall tillampa samtliga av EU
godkidnda IFRS och ut 154 langt detta 4r mojligt inom ramen ﬁ}r arsredovisningslagen och med
hdnsyn till sambandet mellan i‘mqa ning och beskattning. Rekommendationen anger vilka ma:l&mag
och tillagg som galler 1 fi}rmﬁlm”% till IFRS.

dovisningslagen (1995:1554) och Radet t6r

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift

| ;g RER 2 Rﬁ‘ dm isning £or juridiska personer 1 enlighet med reglerna 1 BENAR
n koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

npat fordndringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella

mpp@mﬁ*
Foljande virderings- och omriakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

unkﬁméﬂ -vamm S;um mdwiminwsmmm

EK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
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Jolaget genomtor tOr ndrvarande inte nagra

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusenta
transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESUL]

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intidkter redovisas 1 takt med att

identifierade prestationsataganden | Iits av sdljaren och kontroll har 6vergatt till kdparen.

| som

asingavta
hyror redovisas som

dovisade hyresintidkterna reducerats

Hyresintdkter fran forvaltningstastigheter ér att betrakta som operationella le
intaktsredovisas 1 resultatrikningen hmart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda

forutbeta ikter. I de fall hyresrabatter férekommer har de re

lda 1nt4
med vardet av lamnade hyresrabatter.

overgar till koparen fran

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner

4

maner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfalle.

Hyresintidkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
a satt.

inte sker pa samm

Réanteintédkter redovisas 1 den period de avser.

och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersiattningar.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt rantekostna
Rénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillamp
effektivrantemetoden. Effektivrantan 4r den rénta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Rénteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp

der pa skulder.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som dr hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaftfningsvirde. Kostnader f6r uttag av pantbrev vid kop av
fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och férdelas pa byggnad och mark och sk
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte 4r direkt
forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad

som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de

Vs

————————————————————— | s o o LT s 0T TRER TRAGIENEDD
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uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattetordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

iktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
dssiga avskrivningar pa fastigheter som
byggnationer vilka

Aktuell inkomstskatt utgar fran drets skattep
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatten
kan overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa om
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beridknas r
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade p
balansdagen.

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutn
skattefordringar r kt att de kan utnyttas.

edoms sannohik

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1

Forvaltningsfastig
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

innehas 1 syfte att erhalla

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvirvet till anskattningsvirde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet tor fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaftades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas férvaltningsfastigheten till
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'mlﬁgg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och 16pande underhall kostnadstors 1 den
mm | de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Limar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tilleangar. Féljande

avskrivningstider tillampas:

Byegnader 50-100 ar
Mmk&m:aggmﬁg 20 ar
Inventarier S ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nir d _. minskat 1 viirde gors en
ai av dﬁﬁﬁ mémﬂgmﬂﬁ varéa | dﬁ fﬂﬁ det md.wm{le vﬂfdﬂ wgrgﬁgﬂ det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nar det har skett en férdndring 1 de anta
nedskrivningstilltillet lag till gmﬁd fm att faststalla tillgangens atervinningsvirde. Det aterf
beloppet okar tlllgmg%m redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha lmﬁ (%fwr
avdrag t6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

gmdm som vid

Samt Egﬁ lmgm gavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighs 1a

RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjédrt over leasingp griﬂdem loptid. Rorlig

kostnadstors 16pande for den period till vilka de hanférs. Férmaner erhallna 1 sammm m%s:l nands
t avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala --.gmghmmadm 1 resultatet. Samthe

hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kort
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsattning redovisas 1 balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrdffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera torpliktelsen samt en tillforhthig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av ndr 1 tiden betalning sker dr vdsenthg, berdknas avsiattningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som atempaﬂm akmdl
markms"edammmaf av pengars tidsvarde och, om det ar tillimplhigt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avsdttningar omprdvas vid varje bokslutstillfélle.
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Finansiella instrument
Fmammlla instrument ar varje form av avtal som ger ﬂwhw till en ﬂﬁmsmﬂ tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
mmwgaﬁ I bﬂaﬂsrﬁh‘lmgﬁa inkluderar pa tﬂlgmgssmm aktier mh melm @ é’mﬁmg dar koncernen inte

t bestimmar flytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt varde), dertvatinstrumen
?dﬂﬂgﬂf hos mtrassemtagf J ﬂmi ventures, andra Eaﬂgfmilga f@fdﬂﬁgar hymafmérmgm Ovriga
kortfristiga fordringar, ko Eacﬁrmgag samt likvida medel. mé S%Lﬂdﬂ amrflmg skulder till
kreditinstitut, obli gmmslaﬁ foretagscertifikat, ovri ga lmgﬁ’mmf der, d men
leverantorsskulder, upplupna kﬂgmaedm samt Ovriga kortfristiga s

finansiella instrumenten har klassificerats.

il

Redovisning och borttagande
En finansiell t-iligéﬁg eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
mgtmmemmg igzmmmga villkor. | ymgfmdrm;gm tas 'Lm@ -i ahmrﬁkﬁmgm nar hhum ha-r skickats.

ﬁﬁm ﬂ'tt Sammhgi .rmmﬁf ﬁgm mh rﬁgler@; 5ku1c§,en Ea ﬁﬁaﬁsleﬂ t1llgang tﬁa 1 N0 rmg;lmlét b
y rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen

fran balansrakningen nar de avtalsenlige
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En
liktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt

finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér forp
utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsviérde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad loptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantiorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats 1 den lopande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

lassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
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for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hdntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

_______ ar 1AS 1 klassificering av skulder
de fall det forekommer covenanter i 1an o0rs beddmning huruvida bolaget har ratt att skjuta upp.

Forandring

Nvckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskatta
tillgangar.

de reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar £6r

redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definifionsmaéssigt, sdllan att motsvara de
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for visentliga
justeringar 1 redovisade vérden t6r tilleangar och skulder under nidstkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvardering av forvaltningsfasticheter

Den externa vérd %rmgm av torvaltnin gsfasm gmm na ar baserad pa anta; ¢ en om ﬁamtida
ar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en risk skfri réinta och risk skpaslag.

Iningsstromn
Samﬂwg@ dessa fﬂk‘t@l’&ﬁ' utgor saledes bedomningar av ﬁ'amnm och ar Dgakra och kan inte tas som en
uttiastelse om tramtida uttall

Koncernen har under aret tillimpat 2-10 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrun

Bolaget dr genom gm verksamhet exponerat {or olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviéitﬂs f}f:h k,r s er. Markmckmk%ma %%Stﬁ? i hwmkal{ av rianterisk.
' lmmerim m% upﬁﬂ jmlw av f@rﬂaﬂﬂg

iterisk ke rerkligt virde eller framtida kassatloden tluktuerar till t6l)d av dndrade
markm”smmgai 'mﬂﬁet ar huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess hrwﬁmmwuw Lanen
I6per med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrantor.
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Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden tluktuerar till £6
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets 1

Dérigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

d av dndrade
ar enbart av

§
och utfloden best

ikvidiwmm ﬂﬂh ﬁnammﬁ'ﬂgﬁﬁﬁk

._mﬁla,gﬁts ﬁmnmdla ﬂglﬂdm, ¢ ﬁmmsmmgsmk avses m%;m aﬁ bﬁl&gﬁ mt% %;am a_ppb.mg&
tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

m::h m@t&ﬂsﬁsk

| . '1&] 5 E...p@;ﬁéﬂ l.ipp f._l"’ ﬁ’t’t
ladium t %ﬁtﬁﬁ%gﬂ mrm&gsg ggmlm. B f}mgﬂﬁ maxim ﬂm %ﬁ?ﬂ.ﬁ%ﬂﬂg tor kreditrisk bedoms mots
av s¢ a virden pa samtliga finansiella tillgangar.

pa 3 ett Hd_l gi

av finansiella instrument
och virdering av finansiella tilleanga.
bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

VE?& ﬁFin
Klassificering
Koncernens finansiella tillgangar

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassatloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos
Intress afmﬁmfgfj oint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fmdﬁwm upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida m%{l%l Finansiella tillgangar
lagmfwﬁméﬁ till upplupet Emglxa fningsvirdevirderas imitialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstilltdllet virderas tillgangarna enhigt ettektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftfarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden som
endast 4r betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forviantade kreditforluster, £or vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via resultatet.

Verkligt virde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och
den e a delen av sidkringen redovisas 1 “Ovrigt totalresultat”. Verngi virde faststalls enligt
%ﬁgmmmg 1 not Finansiella mstrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
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Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsvirde med undantag av derivat. Finansiella

ningsvarde varderas iitialt till verkligt varde inklusive

1pplupet %ﬁﬁﬁ%ﬂffﬁmgﬁﬁii@dﬁ

Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de

trument och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt
Finansiella instrument.

skulder redovisade till upplupet anskafi
transaktionskostnader. E

enligt

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. E

forenklade modellen, f6r fordrans forvintade aterstaende
forvantade kreditfor -

n forlustreserv redovisas, 1 den
tid. Koncernen baserar vardering av

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv tor de ndstkommande 12 manaderna, alternativt f6r en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv {or tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsimrade tillgangar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av torvintade kredittorluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

Iningsinstillelse foreligger.

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar goérs en individuell bedomning dar hiansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrék

ningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upp
kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital




farda nya aktier eller sdlja tillgangar f6r att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

mmer att erhallas

Fortaller till beta
Fortaller till beta
Forfaller t1ll beta

ning mom ett ar 1 922
ning senare dn ett men inom 35 ar 7 68
ning senare dn fem ar 10 340 12 080

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av forvaltnings-
fastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

mfd mmmm’e mbwﬂw Eﬂamm av "@Eagetg aﬂare mh pa de Eemeﬁ
fterstidllda och l6per med 2-10 % rdnta som betalas

{}paﬁdfr&ma Aﬂmﬂ& nen och konvertiblerna ér ef

mlmr pmgm‘tems @ ta"eﬂm mdam

Forséljning (tkr) -
Inkép (tkr) 300 44
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 6427 5411
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24-12-31 23-12-31
Langfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) -25 620 -24 334
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) - -11

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter koncernforetag 532 36
Rantemntikter 3 -

Summa p i 136
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

koncernforetag -2 198
Ovriga rantekostnader -6

Summa -2 204

Not 9

positioner

Fordandring av periodiseringstond -200 -
Lamnat koncernbidrag - -1 275

Summa -200 -1 275

Not 10 Skatt pa arets resultat

2024 2023

Aktuell skattekostnad -171 -
Uppskjuten skattekostnad -44 -43

Total skattekostnad

Redowvisat resultat fore skatt -642 -525

Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% 132 108%

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader i -149

ffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond -
vdragsgillt rintenetto -343 _

Redovisad skattekostnad 215 -43

TrENSaktion 092221 1555 Thdu 8bhal
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

ninesvirden

Ingdende ackumulerade anskafl

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar -947
Arets avskrivningar 211

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 158 947

Utgaende restvirde enligt plan 20 544 20755

Varav bokfért virde mark 626 626

t verkliga véirdet for fastigheterna uppgar till 24,1 mkr (24,4 mkr). Vérdering av fastighetsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

pa en analys av nuvérdet pa lode _
dar hmsm ’.-.gm tm gﬂlméﬁ hyreskontraktsvillkor, mmlma{lgl&g% hyr%mwmr {lmfm underhalls- och
fory almtwga"mﬁmraﬂmmmghmdw samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
darefter beriknas E“lwasumkt%ma till d%m marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddéms oka 1 takt med inflation. Investeringar har beddmts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-varden.

Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern varderares erfarenhetsméssiga beddmningar

av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till miva 3, [FRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata

)
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
varderade till upplupet till verkligt varde
anskaffningsvirde via Arets resultat

Ovriga kmfriaa f@mm_mr 6 654 0
Summa 6 654 0

Finansiella skulder
Ovra&g& langtristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Lo o I

|,

|

Fimansiella Finansiella
llgangar/skulder tillgangar/skulder
viirderade till upmp@t varderade till verkligt

thr. 2023-1 2”35, anskaffningsvird irde vi
Finansiella tillg
Hngfm{irmg&@ 7 0

Summa 5437 (

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga Skul*er 24 334
Ovriga kortfristiga skulder 1
Upplupna kostnader 498

Summa 74 843 0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategorierna enligt [FRS 9.
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Ovnglangfrxshga Slmlm‘ 0

Summa 0

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

- 0 0 0

.-’-"’ .

Ov;rgg.a langﬁmﬂgﬁ Slm; de 0 -24 334 0

in for verkligt viarde under 2024

Det har inte skett nagra fortlyttningar mellan nivaerna 1 hierark
kl

g

1gt virde per 2023-12-31;

fiﬁm fﬁwf 5€ -,5%;#

rflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2023,

ﬁw'

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som vérderas till
verkligt viarde med en védrdeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed vérderats enligt savél niva |
SOm niva 3_ De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
dvriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga e observerbara data anvéants for att

taststialla viardet.

Derivatinstrument
Verkhigt varde tor rinteswappar baseras pa en -’:is%mmm'm o av beridknade framtida kassafloden enhigt
kontraktets villkor och torfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likviditeisplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

T —— T peiaiale §i§ R e T AT
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Rdéintebdrande fordringar och skulder
Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslin, Féretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. 1 upplysningssyfte berdknas ett verkhgt varde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rianta diskonterade till

4 rantan motsvarar aktuell
marknadsrdnta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade vérdet da

Kortfristiea fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkhigt virde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga

oa kortfristiga skulder. N hierarkin gérs inte
for dessa poster.

Nagon mdelning 1 nivaer enligt virderings

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 28

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

2024-12-31

828

2023-12-31

628

628
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Not 15 Uppskjuten skatteskul

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa fastigheter 160 116

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats dver resultatrdkningen.

Not 16 Upplaning

2024-12-31 2023-12-31

meﬁﬂmmm*

Smmgr-tﬂi kncemfmetag o i _

Summa 0 0

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
1llkommande skulder

-Ti

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 75 620 74 334

Utgaende redovisat vérde 25 620 74 334
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Not 18 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Annika Ekstrom
Styrelseledamot

Daniel Tellberg Krister Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamo:

Var revisionsberittelse har lamnats .

st & Young AB

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SBB Abborren
LSS Fastigheter AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬂgw upprattats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SBE Abborren LSS Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiella resultat 8¢ aret enhgt ams’wﬂ'ﬁ{w“mﬁéww
Féarvaltningsberadttelsen ar f8renlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen éen ”m International Standards on
Auditing {EM ach gm m’@f | Swverige. Vart ansvar

ﬁmmﬁ W ar ﬁmmmm E
Fastighster ;@;% en ”gt god revisorssed | Sverige mh E‘am i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund [or vara uttalanden.
ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
ww%ttw och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna
kontroll som de beddémer &ar wﬁivé’%wé@ for att uppriatta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra  wvasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskl
alternativ till att géra nagot av detta.

Hovisorns ansvar

YVara ma ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars-
redovisningan som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atl Eamm en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av mﬁmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att wméﬁm en
vasentlig felaklighst om &n sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m”mmg mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 1or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

* utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprincip
anvands och rimligheten i styrelsens upps
redovisningen och tillhérande upplysningar.

i SOMm
wattningar |

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
bevisen, om det finns nagon visenthy
@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan
framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.

Har
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revision av styrelsens férvaltning av Abborren LS
Fastigheter AB fé&r ar 2024-01-01 - mzwzm samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman ﬁ%mwmr vinsten enligt
férelaget 1 férvaliningsberattelse beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsirihet 18r rdkenskapsaret,

mm Vi fé,é mmmé : mmgaamm WS%% Abborren LSS
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige mh haf | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
alsenliga som grund {3r vara uttalanden.

isens ansvar

.ﬁ?gtgfﬁﬁﬁ

Det &r styrelsen som har ansvaret &r forslaget till disposi-
ﬂ_:mws’ cetréffande bolagets vinst eller f8rlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
wmmmhﬁtmsﬁ: omialtning och risker staller pa storleken av

bo agmﬁ«; egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att boktéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska mwmwnwws
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorne anevay

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
tér att med en rimlig gmﬁi av mmmm Ewm.ﬁ e
styrelseladamot | nagot vase B0

i
xdGma om nagon

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot mmt satl handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimhyg grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
ﬁmmma Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mmw omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse
skulle ha sarskild betydelze f%r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar ma;mm beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra féméﬁﬁmﬁw som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som m@wm fér vart uttalande
om styrelsens {8rslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om mmw ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Viktor Kjellander
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