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Lund Vildgisen 5 AB
Org nr 559243-0770

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- resultatrékning

i balansrﬁkniﬂg

. kassaﬂodesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Lund Vildgasen 5 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen och
balansrikningen faststilits pa arsstimma den 2024- ":fﬁ / /

Arsstimman beslét att godkiinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2024- 00/ &

Christian Fredrixon
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikn 'i'_ni?'gf

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
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559243-0770

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger andelar i en Bostadsrittsforening som dger fastigheten Vildgasen 5.
Bolaget har sitt séte i Stockholm.

__B-ol'a fet ru ett hte-l‘ﬁ't d@tterbolag -t’i-lI Cibus Hol dco 7 AB, org nr 559244-0191 med siite 1

ic Real Estate-koncernen.

_Fars'ti'-'lf];czts:fé}j rvaltningen handhas av Newsec Property Asset M'anfagemen t Sweden AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland en militir invasion av Ukraina. Detta agerande har motts

med sankt;onel ﬁan EU och USA ge-ntemot Ryssland Kllget pavelkal mte Clbus velksamhet direkt

I{-l_.l g;e-t 1 U-kl_am.a: kom mer .;att .fa_ i e.t.t._ l.an_g_;l e pel S,p__-ek.tw p_aden nmdlska_ eko_nomm -Q_C:-h k.aplta[— O-Gh

kreditmarknaden. De h6gre riantorna har i1 det korta perspektivet lett till negativa effekter pa Cibus

finansiella stédllning och resultat.

b‘ ; la_g.ets ;agande av fasll_ghete_l_. Rl_skema s0Mm p,a-vei kal I.es_ulta.t Ochkassaﬂ-.de ar ﬁ ;al-.n_st h-anfm l-l_g-a
till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling,
rdntenivéer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makl oekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en viisentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebir en osékerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

Bolaget &mnar pé sikt att bedriva projektarbete pé sin indirekt dgda fastighet. De finansiella mélen

med verksamheten bestar dirfor dels av att optimera fastlghetsfewaltnmgen och dels genom
investeringar pé sikt skapa ett hégre marknadsvérde pa Bostadsrittsféreningen.
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Lund Vildgasen 5 AB

Finansiell 6versikt

& Hyresintiikter tkr
o Driftnetto tkr
o Balansomslutning tkr
& Soliditet %

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rdkning 6verfors

s S A neliSy docuent Chedk D3ehe 47 0 Had JEHO-Soad Gel0ghidiatag

2023

| 028

| 028

0,6

kronor

kronor

20

15 551

0,6

i
928

7505

16

202
902
902

0,7

8
62

75 120

75 120
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2020

702
3,6
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Lund Vildgisen 5 AB

559243-0770

Resultatrikning Not 2023

Hyresintikter 5,6 1 028

O V:r-ifgag rorelseintikter 1 246

Fastighetskostnader

Driftnetto 1028

Administrationskostnader 7 -86

Rorelseresultat 8 942

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 0

Summa resultat frin finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster 042

Bokslutsdispositioner 9 -949

Arets resultat 0

Det forekommer inget vrigt totalresultat varfor arets totalresultat Gverensstimmer med arets
resultat
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2022

927
468

467
926
~91

337
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Lund Vildgasen 5 AB
559243-0770

Balansriikning Not 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillsangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 10 15526

_5(14)

2022-12-31

Summa anléiggningstillgingar 15 526

15526

Omséttningstil lg ﬁnga r

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 390
Ovriga kortfristiga fordringar 19

Summa omsiittningstillgangar 668

25

Summa tillgangar 16 194

19 93]
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Lund Vildgasen 5 AB
559243-0770

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtdkter

Summa kortfristigca skulder

Summa eget kapital och skulder

e

2023-12-31
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100

15 105

346

15451

15551
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Lund Vildgésen 5 AB
559243-0770

Forindringar i eget kapital

I Eget kapital 2021-12-31
& Arets resultat

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Aktiekapital Fritt eget kapital

25

81

-_6

73

75

Summa eget

7(14)

kapital

[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgéar till 25 000 st och

kvotvirdet dr | kr per aktie.
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Lund Vildgdsen 5 AB
559243-0770

Kassaflodesanalys

& Den lépande verksamheten
= Rorelseresultat fore finansiella poster
= Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

& torindring i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid Arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023

942

158

3
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2022

837

837

480
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Lund Vildgasen 5 AB 9(14)
559243-0770

Noter
Not 1 Foretagsinformation

Namn: Lund Vildgéasen 5 AB
Org nummer: 559243-0770
'Sa*te *S‘"toc'khelm

_M.d@_;f@.reLag .le._ h..@l_z_a __k_o.n.cal_n_en a..l Clb-us N-ldlc Real E.state A (mg.m. 5591 3.5.. 0599) med séte 1
Stockholm.
Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Bolaget tillimpar RFR 2 frivilligt i enlighet med reglerna i BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus

Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

ﬁ\rs-red-o-visnr ih gen har u pprﬁttats uti f r‘éﬁ- a'n ta-ga‘nd 'et‘ om fort'l-fe‘ vnad (going concern). Tillgangar och

Not 3 Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste

vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade virdet ay tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pé historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms rimliga under ridande omstindigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig frén dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar
foreligger. De omrdden dér uppskattningar och antaganden ér av stor betydelse for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras dr bedomning av
nyttjandeperioder {6t fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt gransdragning mellan

investeringar och underhall.
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Lund Vildgasen 5 AB 10(14)
559243-0770

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

I'ﬁntiiktsmdﬁvisn'in,g_ | _ _ _ _ _
Intéiktel 1edov"i$as dz‘i d’e’t ‘éil tmligt a‘tt ekonomiska ff’jldela[ kommer fn‘etaget til"lgodo och att

fh_y.l.e-srntakt.ex

Hyr esmtakler

Hlivss SSI o

Bolagels hylesavtal klassificeras som operationella leasmgavtal Hyresintikter inklusive tilligg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjédrt som en
intékt i resultatrikningen dverkontraktsperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyreskontraktets 16ptid.

_Fasti”ghet?sko*sfnader

'I‘asﬂghetskostnadet na bestar av duftskostnader underhallskostnadel fastlghetsskatt och kostnadel
for fastighetsadministration.

Finansiella intikter och kostnader

Finansnettot bestar i all visentlighet av rédntekostnader pa lan, berdknade enligt

effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporiéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga vdrden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna férvintas bli utjimnade och med tlllampnmg av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas e]

i skillnader hianforliga till andelar i dotter- och intressef6retag som inte forvéntas bli beskattade
inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och undetskottsavdlag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalnmgal

framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemﬂsmga skillnader som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte ér rorelsefrviry och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedigartillskott

Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Lund Vildgasen 5 AB [1(14)

559243-0770
Nedskrivning

= Redovisade virden for bolagets tillgangar provas varje balansdag for att bedéma om det finns

e indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens

7 atervinningsvirde som det hégsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsviérde.

0

>

oot En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Gverstiger dess

= atervinningsvérde. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter dterforing
inte dverstiger det redovisade vérde som tillgadngen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.
Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tlllgangal tas bort fran balansrikningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pé annat sitt forlorar kontrollen Gver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansmkmngen nér forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat
stt bortfaller,
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument. |
stillet tilldmpas de alternativa principer som anges 1 RFR2 som innebir att finansiella instrument
redovisas med utgangspunkt fran anskaffningsvérdet. Bolagets lan redovisas initialt till lanat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas direfter till upplupet
anskaffningsvérde, med penodlselmg av eventuella transaktionsutgifter som del av réntekostnaden.
Bolagets finansiella instrument uppgér i 6vrigt endast till ovésentliga belopp. [ den mén sidana
forekommer utgérs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, | den mén det &r
relevant reducerat med forvéntade forluster pa hyresfordringar.
Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner:.
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflddet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfdr in- och utbetalningar,
E _l_".Sﬁiilﬁttn'if'I}ig tili a:nzs*tﬁ"lld-a. . .
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under rdkenskapséaret eller jamforelsearet. Loner eller andra
ersittning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har €] heller utgatt,
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet . . _
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag [or uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.
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Lund Vildgasen 5 AB 12(14)

559243-0770

Not 5 Intakter

2023 2022

[ omsittningen ingar intdkter fran: __
Hyresintdkter | 028 927

Summa ] .5028 927

Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintikter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

Foretaget har ingatt openatlonella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen

stricker sig mellan | och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprékning,

Minsta framtida hyresintikter som hinfor sig till icke uppséigningsbara operationella leasingavtal

per december dr enligt {Gljande:

Mindre dn | ar 1 095 927
[-5 ar 4 381 4 637

Mer dn 5 ar 1 810 | 546

Framtida hyresinbetalningar 7 2:28:6_ 71 1 0

Not 7 Ersédttning till revisorerna

2023 2022

PricewaterhouseCoopers AB (KPMG AB)

Revisionsuppdraget [1 12

Summa 11 12

Med tewsmnsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning och dvriga gr ansknmﬁsuppglftel som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.
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Lund Vildgdsen 5 AB
559243-0770

Not 8 Transaktioner med néirstiende

2 Bolaget har en ndrstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

o1 Inkép och férsiljning mellan koncernforetag _
) N eda 1 a n ges ﬁ l‘ﬁts ; i nk6 p C)Ch ffj[‘Sﬁlj ni 8] g av Seﬁﬂde k ONCCeril F bl‘etag .

Ink&p (tkr) -99
FForsiljning (tkr) -

Not 9 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag 942

Summa -942

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2023-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden |5 526

Utgéende ackumulerade anskaffningsviérden 15 526

Utgaende redovisat virde 15 526

13(14)

2022

-843

-843

2022-12-3]

15526

15 526

15526

Bolagets innehav avser andelar i en Bostadsréttsforening som dger fastigheten Vildgésen 5.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

2023-12-31

Upplupna intdkter 259

Sumima 259
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559243-0770

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

& 2023-1 2-3 |

90 Forutbetalda hyresintékter 274
~) Upplupna konsultkostnader [

Summa 285

Not 13 Stillda sikerheter

2023-12-31

Stillda siikerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 0

{ o]

Sumina

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiinderlser har intriiffat efter riikenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

14(14)

2022-12-31

321

23

2022-12-31

Var revisionsberittelse har ldamnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Lund Vildgasen 5 AB, org.nr 569243-0770 =

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

_.nltgt var uppfattning har érsredowsnmgen upprattats i enllghet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasenthga avseenden rattvisande bild av Lund Vildgasen 5 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av:dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Lund Vildgasen 5
AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Lund Vildgasen 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 16 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréftandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen ayv bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att.uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet.inte innehaller
nagra vasentllga felaktlgheter vare srg dessa beror pa oegentligheter eller mlsstag och att Iamna en

garanti for att en rewsmn som utfors enligt ISA ach god revlafanssed | Sver ge alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

B0 ytterl:gare beskrivnmg av vart ansvar for rewsmnen av arsredowsmngen fmns pa Rewsorsunspektlonens

Rapport om andra krav :'e'nl._ijgt I‘a:'ar och andra ﬂjrfattnifn:g;ar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Lund

'thc:igasen 5 AB for ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner betraffande balagets vinst eller forlust.

.styrelsens Iedamat ansva rsfrlhe.t_.f@_r rakensk.aps.a_ret_
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende I férhallande till Lund Vildgasen 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

b Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
e s.ty_ relsens ansvar

i:‘:} farslag tlll utdelmng mnefattar detta blan'd' an'n'at en bedommng av.om utdelnmgen ar fc;rsvarllg med hansyn till

s de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stasllmng 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pd ett betryggande satt.,

Revisorns ansvar

ersattnmgsskyldlghet mot bUIaget eller

: -'pé_ ri.;éfg.t_ annat séatt handlat 1 strid med :a_ktie.bo.lfafggslage_n.-, arsredovis n;i;n_;g_sl'agen eller b;ol-a:g;so-rd n’ihg'en;._;

revzsumssed i Svenge alltld kammer aﬁ Upptacka atgarder eller forsumme[ser som kan faranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik me:
Auktoriserad revisor
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Fredrik Kroon
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